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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

CHAMAMENTO PUBLICO n°. 01/2020

A Comissao Especial para Obras, Reformas, Avaliacdes e
Ampliagdes do Crea-SP, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°. 1059,
Pinheiros, CEP-01452-920, inscrito no CNPJ sob n° 60.985.017/0001-77,
aprovada e constituida na forma da Decisdo Plenaria n°® 18/2020, torna publico
o presente Edital de Chamamento Publico para conhecimento e consulta de
interessados em obter imdveis do Crea-SP passiveis de alienacdo sob a forma
de permuta, ofertando em contrapartida, proposta de imoével edificado ou
edificacdo a construir que atendem as necessidades de instalacdo da nova sede

do Crea-SP no Municipio de S&o Paulo/SP.

1. OBJETO DO CHAMEMENTO:

O presente Edital tem por objeto prospeccdo no mercado
imobiliario em Sao Paulo/SP com vistas a futura e eventual aquisicdo de imovel,
mediante permuta de imoéveis de propriedade deste CREA/SP, para instalacao
da sede do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S&o
Paulo — CREA/SP, através da consulta de interessados em ofertar imével
construido ou a edificar, sob a forma de “condominio edilicio”, de imoveis ndo
residenciais urbanos que atendam todas as necessidades para o desempenho
das atividades administrativas, e satisfacam as disposices e 0s requisitos
minimos previstos neste procedimento. Os imoveis do Crea-SP destinados a
permuta encontram-se avaliados conforme Laudos de Avaliacdo encomendados
a Caixa Econémica Federal, cujos valores e descricdes encontram-se no Anexo
I, com valor maximo de R$ 198.351.000,00 (cento e noventa e oito milhdes
trezentos e cinquenta e um mil reais). As propostas deveréo, além de atender as
condicdes e especificacbes minimas a seguir discriminadas, ofertar a melhor

proposta comercial, mediante procedimento de permuta.
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2. IMOVEIS DO CREA-SP PARA PERMUTA
2.1 CARACTERISTICAS GERAIS

Os imoveis do Crea-SP passiveis de permuta encontram-se

descritos de forma detalhada no Anexo | — Laudos de Avaliacao para Terceiros,

emitidos pela Caixa Econémica Federal, na forma do paragrafo unico do artigo

11 da Instrucdo Normativa n° 03/2018 da Secretaria do Patriménio da Unido,

cujas caracteristicas gerais sao:

Localidade

Item Endereco

Area (til (m?2)

Av. Angélica, n. | 3.817,22m2 +
2330/2364, 189,9m?
Consolagéo, SP. |(v.garagem)

2 423m?2 de area
construida e

Valor de Avaliacéo

Descricao (R$)

Edf. New England, o
anfiteatro esta localizado
no térreo até o 3° andar
contendo: camarins,
rouparia, foyer, depdsito e
sanitarios. Uma sala
comercial no 4° andar
contendo: administracéo,
sala de ginastica com
sanitarios, zeladoria,
jardim e espacos vazios. E
uma sala comercial no
térreo e 1° subsolo| 54.511.000,00?
contendo: sanitarios de
funcionérios, depédsito,
ambiente de lixo, sala
ensaio, copa, restaurante,
hall, loja, montagem e area
de circulagdo. Ainda no
mesmo possui direito a 20

vagas autbnomas
localizadas no segundo
subsolo. Sala
comercial/Teatro/vaga de
garagem.

Tipo de imovel: casa.

Casa central: térreo, sala| 4.194.000,007
de recepcdo com triagem;

! Laudo de avaliagdo n° 7898.7898.000640507/2019.01.01.01. RT Eliana de Cassia Genari Mendonga
(RNP 2604810840) ART 28027230200029066. Contratante: Caixa Econdmica Federal.

2 Laudo de avaliagdo n° 7898.7898.000640493/2019.01.01.01. RT Mauricio de Paula dos Santos (RNP
2605370364) ART 28027230191654210. Contratante: Caixa Econémica Federal
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Av. Reboucas, |728m2de areade |1° andar. sala de

1006, jd. terreno. atendimento, sala de
América, SP. espera, sacada, 03
banheiros, cozinha,

lavanderia, 02 depositos e
banheiro de empregada. 2°
andar: 04 salas sendo 01
delas com 02 banheiros.
Funos: 04  quitinetes
compostas  por  sala,
cozinha, banheiro e 01
dormitério. Contém 12
vagas de estacionamento.

Prédio comercial com
2.127,30m2 de area
construida, em um terreno
de 723,00m2. Padrdo
construtivo normal, idade
aparente de 25 anos e
estado de conservacao
bom. Sua localizagédo
permite acesso
privilegiado pelas varias
opcbes disponiveis de
transporte, além de estar
em regido de alto padréo
construtivo com alto valor
comercial. Tem area total

Av. Rebougas, de 2.128,00m?2 dividido em
1.028, Cerqueira 06 pavimentos, sendo
Cezar, SP 2 127 30m? térreo mais 5 pavimentos.
3 (esquina com a ' ' O 5° pavimento na| 27.500.000,008
Rua Oscar cobertura utilizado como
Freire). copa, cozinha, parea de

servigo e area externa. No
pavimento térreo encontra-
se a recepgcdo para
pedestres com controle de
acesso, hall para elevador,
entrada da garagem e
areas técnicas, tais como
CPD, central de energia
elétrica e depésito. O
estacionamento encontra-
se no térreo.
Disponibilidade de 05
vagas de estacionamento.
Os 3 pavimentos restantes
sdo formados por salas
comerciais, atendidas por

3 Laudo de avaliacdo n° 7898.7898.000640544/2019.01.01.01. RT Paulo Cezar Sachi (RNP 2603777939)
ART 28027230191696250. Contratante: Caixa Econdmica Federal
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ar-condicionado e
elevador, além de 3
banheiros por pavimento.
O prédio dispde de escada
de incéndio com portas
corta-fogo e todo o sistema
de hidrante, sinalizacdo e
prevencao a incéndios. O
prédio atende as
necessidade de
acessibilidade através de
rampas, corrimbes e
banheiros adaptados.

Trata-se de um terreno,
sito & Rua José Gomes
Falcdo, 120/120A de
esquina com a Avenida
Marqués de Séo Vicente,
Barra Funda, S&o Paulo,
com area de 10.283,00mz.
0 imdvel encontra-se em
regiao de ocupagao
comercial, com forte
predominéncia residencial,
como alguns imoveis
multifamiliares  (prédios)
com imoveis de padrédo
construtivo médio a alto. O
10.283m?2 bairro  possui diversos| 56.551.000,004

estabelecimentos
comerciais como Forum
Trabalhista, complexo
Judiciario Ministro Mario
Guimaraes, Walmart, entre
outros. A regido é dotada
de energia elétrica,
sistema viario, transporte
coletivo, telefone, coleta
de residuos sélidos, agua
potéavel, redes de
cabeamento, esgotamento
sanitario, aguas pluviais,
servigos postais, limpeza e
conservacgao vidria.

Rua José
Gomes Falcao,
120/1202 x Av.
Marqués de Séo
Vicente, s/n.

Rua Nestor Loja situada em terreno no
5 Pestana, n®° 87, |1.134,00m2 meio da quadra, em prédio|3.845.000,00°
Primeira de uso comercial. O imovel

4 Laudo de avaliagdo n° 7898.7898.000640528/2019.01.01.01. RT Eduardo Salinas Santos (Registro
Nacional A74261-9) RRT 0000009150020. Contratante: Caixa Econdmica Federal

® Laudo de avaliagdo n° 7898.7898.000640519/2019.01.01.01. RT Gerson Sdo Leandro (RNP 2605842444)
ART 28027230191672056. Contratante: Caixa Econdmica Federal
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Sobreloja, é composto por 12
Consolacéo, Sao sobreloja, 2 recepcoes, 6
Paulo-SP. salas, biblioteca,

atendimento, auditorio e 4
banheiros, sendo 2 para
PCD.

Prédio comercial. Edificio
do Crea-SP situado na
quadra formada pelas ruas
Teodoro Sampaio,
Orlando Vessoni e
Sebastido Gil e Avenida
Brigadeiro Faria Lima.

Avenida Inserido na Zona Mista.
Brigadeiro Faria Faz frente com a av.
6 Lima, n°. 1059, |4.910,78m? Brigadeiro Faria Lima, com|51.750.000,008
Pinheiros, Sao padrdo corporativo de
Paulo-SP. ocupagdo e possui ar-

condicionado central. E
composto por subsolo de
garagem, térreo, sobreloja,
garagem superior € mais
13 andares de escritério,
contando com 2
elevadores.

R$ 198.351.000,00 (cento e noventa e oito milhdes trezentos e

TOTAL: 6 imoveis ) . :
cinquenta e um mil reais)

2.2. AVALIAQAO DE MERCADO;

Obedientes ao processo legal de permuta, informa-se que a
definicdo de valores € passo obrigatorio e de competéncia da Administracao
Plblica, que a realizara através da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e
posteriormente encaminhado a Superintendéncia Administrativa e Presidéncia

para homologagéo.

3. IMOVEL PRETENDIDO PELO CREA-SP
3.1 REQUISITOS NECESSARIOS:
S&o condicbes para aceitacdo das propostas, 0s requisitos

previstos no Programa de Necessidades (Escopo minimo para escolha do

® Laudo de avaliagdo n° 7898.7898.000640536/2019.01.01.01. RT Carla de Paula Petroni (Registro
Nacional A78328-5) RRT 0000009099212. Contratante: Caixa Econdmica Federal
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Edificio) previsto no Memaorial Descritivo — Anexo |l deste Edital, dentro os quais

destacamos:

PROGRAMA DE NECESSIDADES (ESCOPO MINIMO PARA ESCOLHA DO
EDIFICIO)

A escopo minimo para aquisicdo de um novo prédio para nova sede do
CREA-SP na cidade de Sao Paulo, tera como objetivo racionalizar a logistica da
rotina administrativa e diminuir os custos com manutencéo dos seus 06 (seis)
maiores prédios, soma-se a isto a caréncia de algumas unidades em relacdo a
certificacdes juntos ao Corpo de Bombeiros do Estado de Séo Paulo e a
prefeitura municipal, documentos que incluem ao Termo de Ajustamento de
Conduta apresentado pelo Ministério Pablico que solicitam que os prédios da
Unidade Reboucas e Angélica, adequarem aos critérios preconizados na NBR
9.050.

Sendo assim, 0 presente capitulo apresentara os itens minimos
necessarios para aquisicdo do um novo prédio, buscando atender as demandas
espaciais, ergondmicas e de viabilidade urbanistica para instalacdo das
atividades do CREA-SP.

AREA QUADRADA MINIMA
AREA MINIMA UTIL POR PAVIMENTO

Atualmente as principais atividades administrativas do CREA-SP estéo
hospedadas em um total de area 28,824,47 mz, divididas em 06 localizactes,
sendo denominados como: Unidade Faria Lima, Unidade Reboucas Prédio e
Casaréao, Unidade Nestor Pestana, Unidade Barra Funda e Unidade Angélica.

Abaixo classifica-se seus usos e areas, onde:

a) Institucional = utilizado por conselheiros para reunides e plenarias

ordinérias ou extraordinarias;
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b) Administrativo = setores administrativos do CREA e atendimento ao
publico;

c) Logistico = destinado para estoque de materiais e equipamentos.

Principais Unidades CREA-SP —
Cidade de S&o Paulo

Unidades Funcéo Area (m2)
Reboucas n°1006 Administrativa 727,50 +2.127,30
e 1028 = 2.854,80
Angélica Institucional 5.537,47
Nestor Pestana Administrativa 1.134,00
Barra Funda Logistica 1.001,59
Faria Lima Administrativa 6.988,20
/Institucional
Total de area quadrada 17.516,06

A populacédo atual dos 06 (seis) prédios é de 639 pessoas.
Assim, para fins de célculo populacional do novo prédio, apresentamos o
seguinte quadro:
Quadro — Composicéo do quadro de funcionarios do CREA-SP

Quadro de
Populacao

Funcéo Quantidade (pessoas)
Funcionarios 310
Aprendizes 26
Estagiarios 28
Novos cargos 326
Conselheiros 274
Total 965

Fonte: Autor, 2020

Conforme o quadro acima, observa-se um elevado numero de

populacdo interna ao prédio, relacionando pessoa/m? de area, se considerado
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uma edificacdo horizontal, demandaria uma area de projecdo muito elevada.
Visando otimizacdo da taxa de ocupacdo da edificacdo, sera descartada
edificagcdes horizontais. O prédio devera ser do tipo “condominio edilicio” e com
todos os pavimentos livre e exclusivos para atender as dependéncias do
CREA/SP, nédo podendo ser compartimentados com outras unidades ou
finalidades, tipo: apartamentos, garagens, lojas e sobrelojas. Vale ressaltar que
para escolha do prédio, devera ainda ser avaliado 03 (trés) condicionantes: Area
minima util por pavimento, Calculo de Trafego de elevadores, Saidas de
emergéncia e Acessos independentes para alguns ambientes ou pavimentos
(conforme disposi¢do do prédio), tais como: Cozinha, plenérias, Auditorios e
areas comuns de servicos.

O célculo de Area Minima Util por Pavimento (AMUP) se faz
necessario para que setores figuem no mesmo pavimento. Hoje, alguns
departamentos possuem unidades distribuidas em varios pavimentos, o que

dificulta as rotinas administrativas.

(i|/CREA-SP
B Consetho s ORGANOGRAMA 2018

de .
do Estado de S50 Paulo
. PRES .
Departamento de
Ouvidoria N BN Avaliagdo e Programas
[_owm | o

Auditoria —
Secretaria Executiva R o

Unidade de Projetos &
Inovacido

T
Chefia de Gabinete
Al |
1

Superintendéncia

Superintendéncia de

Superintendéncia de Superintendéncia de Superintendéncia de
Fiscalizagdo

Administrativa Assuntos Juridicos

Gestio de Recursos

Gestao Estratégica

Fonte: CREA-SP, 2018
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Desta forma condiciona-se o termo AMUP, as superintendéncias
existentes na organizacao institucional do CREA-SP conforme organograma

abaixo e quadro com a atual populacédo de cada superintendéncias:

Quadro — Populacéo por superintendéncia

Populagédo por superintendéncias

Superintendéncias Quantidade
(pessoas)
SUPADM 97
SUPJUR 56
SUPGER 47
SUPGES 45
SUPCOL 43
SUPFIS 25
PRESI 24

Fonte: Autor, 2020

Assim temos a superintendéncia com maior numero de
colaboradores a SUPADM, entretanto para analise de melhor distribuicdo e
indicacdo AMUP, utilizaremos a média 0 que nos aponta uma populacdo de 48
colaboradores, nesta media por pavimento apenas SUPJUR e SUPADM nao
caberiam em um sé pavimento, portanto para fim de determinacdo da area
minima til por pavimento usaremos o valor da SUPJUR, a de 56 colaboradores,
assim podera caber até duas superintendéncias por pavimento ou dividir a
SUPADM em 02 (dois) pavimentos.

Para determinacdo da area quadrada minima para os ambientes
administrativos usaremos como recomendacéo os valores da NBR 5.665 que
preconiza o calculo de trafego de elevadores, elemento de circulacdo que se
encontra na maioria dos prédios existentes. Vide norma em seu item 5.1 que
relata calculo de populacédo de um edificio, para escritorios o calculo de trafego

se utiliza o valor de 7 m2 por pessoa. O mesmo valor (7 m2?) é apresentado na
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instrucdo normativa n® 11/2018 em seu anexo “A” para calculo de populagéo para
dimensionamento de saidas de emergéncia.

Quadro — Area minima (til e total por pavimento

Calculo de area minima util e total por pavimento

Po m3/p
pulacdo (pessoas) | opulacéo rea min. utl|rea min total
(m2) por pavimento
(m?)
56 7
92 50

Fonte: Autor, 2020

Vale ressaltar que a area considerada acima estabelece a area
minima util para posto de trabalho, ou seja, onde seréo dispostas as mesas
(estacOes de trabalhando), espacos e area para desenvolvimento das atividades,
ndo computando neste valor areas de descompressédo, circulacdo, hall,
elevadores, recepcoes, etc. Assim, tomando a area til do calculo supracitado e
parametrizado pela ABNT NBR 5.665, em virtude da necessidade das areas
sociais, comuns e para servicos, o novo prédio do CREA-SP devera contar com
no minimo 950 m2 por pavimento, incluindo tais ambientes.

A AMUP ¢é uma das diretrizes de grande relevancia dentro da
escolha no novo prédio. Assim, para determinar a area minima total da nova
unidade, sera utilizado o valor de area quadrada atual das 06 unidades
existentes, uma vez que hoje tem comportado todas as atividades
administrativas. Porém, acrescentando areas para ambientes de suporte e apoio
que nas unidades atuais ndo existem, além de uma margem para eventual
aumento populacional, perfazendo um acréscimo de 25% da area total atual,
tendo como primicias:

- Expanséo de quadro efetivo de funcionarios;
- Aumento de auditério de 300 para 500 vagas;

- Aumento de salas de reunido para as camaras profissionais; e
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Espaco para doca, para apoio logistico ao depdésito;

- Areas de apoio e suporte (banheiros, copas, descompressio e

outros);

Estacionamento para 300 vagas.

Balizados por estas interveng@es que serdo descritas nos proximos

itens, o valor total da &rea quadrada do novo prédio do CREA-SP devera ser de
21.895,08 m2.

Ambientes Especiais

Salas de reunides para camaras profissionais

Na Lei 5.194/1966 que regula o exercicio das profissdes de

Engenheiro, Engenheiro-Agrénomo, e da outras providéncias, em seu art. 46

define a estrutura institucional do sistema CREA com a criacdo de camaras

profissionais especializadas, estas tém por finalidade discutir e formalizar

normas e politicas profissionais das engenharias. Na estrutura organizacional do

CREA-SP estédo constituidas em 08 (oito) camaras de colegiados profissionais,

sdo elas:

cadeiras);

Camara Especializada de Geologia e Engenharia de Minas (06

Céamara Especializada de Engenharia de Seguranga no Trabalho

(05 cadeiras);

cadeiras);

Camara Especializada de Engenharia Civil (94 cadeiras);
Camara Especializada de Agronomia (33 cadeiras);

Céamara Especializada de Engenharia Mecanica e Metalurgica (48

Camara Especializada de Engenharia Quimica (15 cadeiras);
Camara Especializada de Engenharia Elétrica (54 cadeiras);

Camara Especializada de Agrimensura (05 cadeiras).
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Estas camaras possuem rotina atipica do funcionamento
administrativo do Conselho, logo estas possuem cronograma pré-definido com
reunides durante o més, entretanto analisando a rotina dos colaboradores do
CREA-SP, observou-se a demanda dos mesmo para diversidades de reunides,
entre as eventuais e pré-agendas, surgindo entdo a necessidade de garantir na
nova instalacao diversas salas de reunifes para as camaras apresentadas, onde
seja possivel realizar encontros simultaneos em espacos compartimentados e
isolados.

Designa-se entdo, que a nova sede do CREA-SP possua salas de
reunides especificas para camaras, garantindo suporte as suas assessorias,
bem como plenéario que abrigue reunido para as camaras. Sera utilizado como
unidade de medida o espaco de 1,5 m?/cadeira (unidade de medida baseada na
NBR 9.050/2015 como modulo de pessoa com deficiéncia) nas camaras. Hoje
como descrito acima, existem 03(trés) camaras com até 10 cadeiras, 03 camaras
entre 10 e 60 cadeiras e a maior camara que € a de Engenharia Civil com 94
cadeiras, desta forma para racionalizar a utilizacdo dos espacos e tornar
funcional, inclusive para utilizacdo para outros eventos e reunides, ficara definido
para o escopo de area para sala de reunides, que o prédio que abrigard a nova

unidade devera ter espacos para garantir a seguinte composi¢ao, no minimo:

Quadro — Ambiente de apoio as cAmaras

Ambientes de apoio as camaras

Funcéo Quant. (m?)
Sala de reunido (para 15 pessoas) 3 23
Sala de reunido (para 80 pessoas) 1 120
Sala de reunido (140 pessoas) 1 210
Total 353

Fonte: Autor, 2020

Sendo assim, serédo destinados na composi¢cao do programa de

necessidades, 353 m? para salas de reunides das camaras e para atendimento
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de suas assessorias. Porém, no pavimento corrente, esses ambientes deverao
estar servidos de &reas extras, para comportar recepcdo, circulagéo,
descompressao e outros necessarios, que garanta o apoio logistico, funcional
e de seguranca para os conselheiros, assessores e demais usuarios. Os
acessos a estes ambientes bem como a suas instalagoes deverao estar a luz
da NBR 9.050/2015, NBR 9.077 e aprovacédo do CMB do Estado de Sao Paulo.
Estas salas de reunides deverdo ter acesso livres voltadas para areas de
acesso principal, a fim de ndo congestionar através de elevados fluxos,

prejudicando demais setores administrativos e outros departamentos.
Auditério

Demanda importante para aquisicdo do novo prédio, com
capacidade minima para 500 lugares, uma vez que além dos eventos
promovidos pelo CREA-SP, o mesmo sempre da apoio as entidades de classe
das engenharias e agronomia. Considerando a instituicdo conta com 274 que 0s
conselheiros, 01 presidente e 01 vice-presidente, para um evento exigird um
auditorio que comporte essa populacdo mais seus convidados externos. Desta
forma, utilizaremos como parametro um auditorio de 500 lugares que atenda
atividades de maior nimero de pessoas, no caso de eventos aberto ao publico
geral do CREA-SP, internos e externos.

O acesso ao auditério devera ser independente do acesso as
areas administrativas da sede do CREA-SP, esse auditorio devera estar nos
primeiros pavimentos, buscando ndo congestionar o trafego nos elevadores,
além de impedir que o publico que se encontrar no interior do prédio para tais
eventos, esteja isolados das partes administrativas, impedindo o fluxo de
pessoas nao autorizadas em setores restritos, especialmente em caso de
eventos cedidos para outras entidades, parceiros e/ou locatarios, conforme
relatado anteriormente. Sua composigdo minima 750 m2 de plateia, devera ser

somada com areas de suporte como salas técnicas, camarins e foyer.
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Ressalvado ainda ter implantado estrutura I6gica, de sonoplastia, sistema de
climatizacéo, sistema elétrico e iluminagdo em conformidades com as Normas
Especificas de cada item, como a NBR 5410 para instalacfes elétricas de baixa
tensdo, NBR 5413 de iluminédncia de interiores, NBR NM 207 referente a

elevadores elétricos de passageiros e demais correlatas.

Quadro — Célculo para auditério principal

Auditorio principal

Funcéao Médulo (m?)

Auditério (500 pessoas) 1,5 m?/pessoa 750
Fonte: Autor, 2020

As instalacdes deverao estar a luz da NBR 9.050/2015 no que

tange a rotas acessiveis e assentos prioritarios e obrigatorios, compativeis NBR
9.077 que trata acerca das saidas de emergéncias das edificacdes e de acordo
com a instrucdo normativa niumero 11 do CBM do Estado de Séo Paulo. Entre

0s principais pontos preconizados na NBR 9050:

a) Angulo visual dos espacos

Figura — Angulo de viséo de P.N.E.
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Fonte: NBR 9050, 2015
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b) Espacos para P.C.R. na primeira fileira

Figura — Modulo de espaco para P.C.R.
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Fonte: NBR 9050, 2015

c) Espacos para P.C.R. na ultima fileira

Figura — Modulo de espaco para P.C.R. para ultima fileira
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Fonte: NBR 9050, 2015
d) Espacos para P.C.R. em fileira intermediaria

Figura — Modulo de espaco para P.C.R. para fila intermediaria
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Fonte: NBR 9050, 2015

e) Assento para P.M.R. e P.O.

Figura — Espagamento entre fileiras para P.M.R. e P.O
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Fonte: NBR 9050, 2015
f) Posicionamento, dimensao e cone visual para espacos reservados
para P.C.R. e assentos para P.M.R. e P.O — Planta

Figura — Espagamento entre fileiras para P.M.R. e P.O
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Fonte: NBR 9050, 2015

g) E outros pontos previstos nas recomendacdes das normas técnicas
e seus anexos, como é possivel citar a INSTRUCAO TECNICA N° 12/2019 do
Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo. Para Centros esportivos e de

exibicdo —requisitos de seguranca contra incéndio, que se enquadra no perfil de
auditorios.

,
r
;
%
A 18
-
3
8
<
7’
’
7’
’
-
-
ps
b=
,T

SUE 3 o
//Q‘%S P.O. BMER Q PO P.O. T ; Bl
(=) — o\ \is
RO % S-Coot B 2
PMR’ L= SclE A \ e
O, 0.804e3(C
Q4 [=)
O =
& 7
PMR. lpo. (po. Faixa de
circulagédo circulagao




SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Cozinha Industrial

Figura — Cozinha industrial existente na unidade Nestor Pestana
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Fonte: NBR 9050, 2015

Atualmente no edificio da unidade Angélica, existe uma cozinha
industrial que da suporte aos eventos promovidos pelo CREA-SP e demais
entidades ligadas a engenharia e agronomia. Conforme relatos dos
colaboradores a mesma contribui para a organizagédo dos eventos.

Desta forma, fica definido no escopo minimo para aquisicdo do
novo prédio, deve constar uma cozinha industrial para eventos da nova sede do
CREA-SP, ela devera ter area destinada de no minimo 50 m2 (til para coccéo,
agregando demais dependéncias.

Essa cozinha devera ter areas anexas para depoésito dos
alimentos e de materiais, além do acesso ao ambiente ser impreterivelmente
independente de outras entradas. Devera ter conexdo com area de
carga/descarga, evitando estrangulamento na circulagdo de pessoas. A
edificacao devera permitir entre suas dependéncias rota e movimento exclusiva
entre cozinha e area afins.

Quadro — Célculo para cozinha

Cozinha Industrial

Funcéao

Quant

(m?)

Cozinha Industrial

1

50,00

Fonte: Autor, 2020
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Docas

Atualmente a unidade da Barra Funda possui funcéo logistica
dentro das unidades do CREA-SP, localizada na regido central da cidade de S&o
Paulo. Essa, concentra o armazenamento e distribuicdo dos materiais de apoio
para as atividades da instituicdo de todas unidades do estado de S&do Paulo. O
prédio possui infraestrutura para recebimento de veiculos de médio e grande
porte, patio para manobra para estes veiculos e docas para recebimento e
conferéncia dos materiais entregues.

Por tanto para aquisicdo do novo prédio, fica condicionado ao
escopo, um ambiente destinado a doca, devendo este esta anexo ao ambiente
destinado a almoxarifado, com area destinada a carga e descarga de pelo menos
01 (um) caminhao, de forma que esta vaga esteja dentro do lote do prédio e ndo
interfira no transito interno e externo de veiculos no edificio.

Este acesso deve ter rota exclusiva, para garantir manobras do
fluxo de caminhdes e veiculos que realizam as distribuicbes para as demais
unidades. Na conexdo entre a carga e descarga a unidade devera oferecer
condicbes ergométricas para os trabalhadores locados nestes postos de
trabalho, onde o ambiente anteriormente citado, devera dispor de doca com

desnivel médio de 1 m para facilitar os trabalhos.

Dos novos ambientes

Outras demandas de ambientes solicitados em entrevista com
os funcionadrios do CREA-SP sao de infraestrutura administrativa e uso
ocupacional. Assim deverdo ser diferencias para os prédios selecionados, 0s
gue possuam estruturas para os seguintes ambientes:

- Grupo Geradores

- Area estrutura para insercéo de servidores

- Arquivos de Processo e sala de digitalizagao

- Area preparada para esttdio;
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- Biblioteca;
- Ambulatério.

ESTACIONAMENTO

Para composicao do estacionamento novo prédio sera arbitrado
pelos valores apontados pela lei N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 que
estabelece e Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
Estratégico do Municipio de S&o Paulo, que indica em seu CAPITULO VI, artigo
59 o dimensionamento de vagas de garagem em relacdo ao uso por area
quadrada.

Com a area total do prédio determina em 21.895,08 m?, pode-se
fazer uma analise do quantitativo de estacionamento, segundo as diretrizes da
lei para edificios ndo residenciais em eixos de estruturacao e transformacao seria
de 1 vaga a cada 100 m2, descontando 30% da area total com ndo computavel,
como almoxarifado, circulacbes e outras estruturas, ou seja, o prédio devera
abrigar no minimo 154 vagas.

Aponta-se ainda que o estacionamento deve atender as e
Resolucdes n.° 236/07 e 304/08 do Conselho Nacional de Transito — CONRAN,
gue normatizam o layout de vagas e o quantitativo de vagas obrigatérias e
preferéncias, além de atender as exigéncias da NBR 9.050 no que tange a
acessibilidade do espaco.

Para fim de escopo do programa de necessidades minimo, em
conformidade dos usos das unidades, entrevista com colaboradores e
atendendo os requisitos impostos pela legislacéo, o novo prédio devera possuir
um estacionamento com no minimo 250 vagas. Justificado pela concentracéo de
todas atividades administrativas do CREA-SP na cidade S&o Paulo como: o
atendimento ao publico, reunibes ordinarias, eventos e seus colaboradores.
Sabendo que a populacao fixa sera de 965 pessoas, como relatado no item 4.1.1,

as vagas correspondem ao atendimento de 25,9% da populacao fixa do prédio.
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Morfologia do edificio

Da localizacdo e entorno

O novo prédio devera estar localizado em eixos estruturantes da
cidade de S&o Paulo, conforme seu plano diretor, estando 0 mesmo proximo a
linhas do metrd, corredores de dnibus e equipamentos publicos que possibilitem
o deslocamento administrativo e de natureza pessoal dos colaboradores do
CREA-SP, além do facil acesso para populacdo que visita o prédio e utiliza do
servigo institucional.

Segundo Ferraz e Torres (2004), as distancias de paradas entre

modais devem ser entre:

Quadro — Distancias entre paradas de modais

Distancia entre paradas entre modais

Modo Faixas de
Distancia
Onibus 200 a 600 m
VLT 400a1.000 m
Metrd 700 a2.000 m
Trem suburbano 1.500 a4.000 m

Fonte: Adaptado de Ferraz e Torres, 2004

Portanto, utilizando como parametros tais dados, devera o novo
prédio do CREA-SP estar localizado proximo a no minimo a dois destes modais,

sendo eles parada de 6nibus e estacdo do metrd, sob 0s seguintes critérios:

- Distancia de ponto de Onibus: raio maximo de 300 m; e

- Distancia de estacao do metrd: raio maximo de 700 m.

Assim facilitando a locomocao do publico que recebera, de seus

colaboradores e conselheiros. Outro fator a ser utilizado para fins de rotina
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administrativa sera a distancia do centro de S&o Paulo, usando como referéncia
a praca da Sé, onde esta localizado o Marco Zero da cidade, o prédio devera
estar localizado a um raio maximo de 6 km. O Acesso ao prédio através da

calcada devera estar em conformidade com a NBR 9.050.
Acessos e circulagbes

No que tange a acesso e circulacdes, as mesmas sao
classificadas em horizontais ou verticais. O prédio a ser escolhido devera possuir
acessos horizontais para pedestres e veiculos, sendo o segundo subdividido em
acesso para o estacionamento comum e acesso a docas, onde devera ter acesso
dimensionado para entrada e saida de veiculos de médio e grande porte. Devera
haver também acesso independente para a area do auditorio.

Para circulagéo vertical do prédio, que poderdo ser compostas
por escadas, rampas e elevadores, e corredores no caso de ambientes
horizontais, devera possuir acesso social isoladamente dos de servico, dessa
maneira tais areas nao podem convergir por um mesmo fluxo ou rota interna,
para melhor escoamento entre areas e atividades distintas dentro do prédio.

Ainda mediante circulacdes verticais (multiplos andares), devera
prioritariamente averiguar a utilizacao de elevadores inteligentes, que por sua
vez tem a finalidade de poupar tempo de locacéo entre andares e energia. Além
disso, contribui para uma significativa reducao de pessoas circulando em areas
restritas sem prévia autoriza¢do da portaria, controlando as visitas por setores e
restringindo rotas erradas, internamente a edificacao.

O edificio deve obter certificado com o selo de acessibilidade
arquitetbnico da prefeitura de Sao Paulo, caracterizado por placa de inox em
dimensdes placa inox de 17,5 cm x 25 cm emitido pela emitido pela Secretaria
Municipal da Pessoa com Deficiéncia (SMPED), selo este baseado na NBR
9.050/2015.
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Do Fluxo

Fica condicionado na escolha do novo prédio, valendo-se de
morfologia vertical, que ambientes como cozinha industrial, auditério, foyer, salas
de reunibes, recepcdo e docas estejam entre o pavimento térreo e o 1° andar,
viabilizando para o futuro layout de fluxo do prédio a distingdo dos acessos
colaboradores do administrativo do CREA-SP e a populacdo visitante /
institucional como profissionais do sistema e conselheiros.

Os acessos devem ser distribuidos para veiculos de médio e
grande porte que terdo acesso a doca, acesso para auditorio, destinado a
visitantes e eventos externos, acesso a area administrativa e acesso ao
estacionamento interno.

O prédio deve esta em regido que ndo ocorra alagamentos, ou
esteja delineado por vias passiveis de interdicbes em épocas de chuvas,
deslizamentos e outras impossibilidades advindas de fendmenos da natureza
gue impeca o fluxo normal a unidade.

O acesso principal deve possui espaco amplo para recepcéo e
barreiras com catracas inteligentes que possam registrar e controlar 0 acesso
dos usuarios. Os registros servirdo como identificacédo e autoriza¢des, limitando
0 acesso das pessoas a setores e pavimentos previamente autorizadas. Essa
autorizacéo serd realizada através de check-in na recepc¢éo e confirmacao dos
dados e motivos da visitacdo no interior do prédio. Na recepc¢ao do térreo, devera
possuir espaco, além da recepcdo sala exclusiva para seguranca com toda

infraestrutura de CFTV, para realizar a seguranca de todo o prédio.

Eficiéncia e Sustentabilidade
Energia Solar

O prédio devera possuir infraestrutura e parque de painéis

solares que possam equalizar a demanda de energia dos equipamentos da nova
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sede do CREA-SP, devendo ser avaliado area disponivel para a possibilidade
de expanséo do sistema caso a infraestrutura original ndo atenda a demanda.
Além de possuir selos como PROCEL comprovando a eficiéncia energética do

edificio.
Reaproveitamento das aguas

O prédio devera ter sistema de reaproveitamento das aguas
pluviais com sistema de filtro e cisterna, interligando em pontos de 4gua para
lavagem e espacgos abertos e rega de areas verdes, além e equipamentos
sanitarios, valvula de descargas que promovam a economia de agua através de

duplo comando.
Materiais reciclaveis

Devera ser selecionado prédio que tenham em todo ou em parte
das etapas do seu processo construtivo materiais reciclados, preferencialmente
que possuam selos de qualidade como certificado LEED - Leadership in Energy
and Environmental Design ou similar, que aponte o comprometimento

sustentavel e ambiental da edificacéo.
Das licencas e documentacgdes juntos a 6rgaos publicos

O prédio deve estar desembaracado de licencas e certificacfes
junto a 6rgaos publicos, 0 mesmo devera obter no minimo:
- Habite-se;
- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo;

- Selo de acessibilidade arquiteténica.
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DAS ESPECIFICACOES TECNICAS PARA AVALIACAO

Neste capitulo serd apresentado normas, legislacbes e as
diretrizes arquitetdnicas e urbanisticas que corroboram para escolha do novo
prédio para a nova sede do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado de S&o Paulo — CREA-SP. Estas terdo como objetivo balizar a edificacao

gue melhor comporte o escopo minimo descrito no capitulo 3.
Localizacao

A localizacdo de um imovel institucional como o futuro prédio do
CREA-SP, deve esta condicionado a estar proximo da infraestrutura urbana que
permitam seus colaboradores, conselheiros e profissionais ligados ao sistema
CREA/CONFEA cheguem ao local por diversos tipos de modais, uma vez que
tal entidade tem expediente com documentacfes e reunibes que exigem
agilidade.

Figura — Zonas do Plano diretor de S&o Paulo

Fonte: Plano diretor da cidade de Sao Paulo, 2014.
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Para escolha de uma edificagdo em relacdo a estrutura da
cidade o principal instrumento a ser consultado € o Plano Diretor, documento
este que rege o planejamento de ocupacao de uma cidade e que € revisado de
10 em 10 anos para dar diretrizes do crescimento ou consolidacdo das areas
urbanas e rurais de uma cidade.

A cidade de Sao Paulo tem seu plano diretor orientado por meio
da lei N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014, a mesma possui uma série de
instrumentos que busca qualificar o meio urbano. Um destes instrumento é o uso
e ocupacdo do solo, consolidado através da criacdo de zonas que dao
destinacdo especifica para determinadas atividades e mapeia eixos
estruturantes dentro do urbano consolidado ou néo.

Em andlise as areas apontadas pelo plano diretor da cidade de
Sdo Paulo, sera destacado as Zonas denominadas: ZEU — Zona Eixo de
Estruturagéo e Transformacgdo Urbana, ZEM — Zona de Eixo de Estruturagao e
Transformacéo Metropolitana e ZC — Zona de Centralidade.

Tais Zonas sdo determinadas por sua ligacdo com eixos
estruturantes da cidade, pela proximidade de vias de arteriais, corredores de
Onibus, estacdes do metrd proximo e de zonas comerciais. Assim possibilitam

maior gama de edificios que atendam a necessidade ja descrita para o prédio.

Acessos
Calcadas Externas

Os acessos deverdo obedecer a NBR 9.050/2015, no que tange
ao pedestre, onde as calcadas que margearam o prédio ofertem o conforto e
seguranca para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, possuindo
configuracdo recomendavel de faixa livre na calcada, baseado na NBR e em

legislacdo municipal, sendo caracterizada como na imagem abaixo:
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Figura — Composicao de faixa livre de calcadas acessiveis
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Fonte — NBR 9050, 2015

A faixa livre deve ser composta por piso de superficie continua e
composta por piso podo tatil direcional e alerta, que tem como finalidade levar o
pedestre até o acesso principal da edificacdo, estes devendo ser confeccionados
sobre o seguinte padrdo da NBR 16.531//2016:

Figura — Sinalizacao tétil de alerta — Modulacdo de piso
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Fonte — NBR 16.531, 2016
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Figura — Sinalizacao tétil de direcional — Modulagdo de piso
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Fonte — NBR 16.531, 2016
Para o acesso de veiculos ao lote devera seguir as diretrizes do
item 6.12.4 da NBR 9.050/2015, mantendo a faixa livre de forma continua, sem

desniveis, conforme imagem a seguir:

Figura — Composicao de faixas para calcadas acessiveis
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Fonte — NBR 9050, 2015
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Estacionamento Interno

O estacionamento interno devera obedecer as sinalizacfes
horizontais e verticais referentes as vagas prioritarias e obrigatérias, conforme a
NBR 9.050 e as resolucdes Conselho Nacional de Transito sendo elas: n° 303/08
que dispbe acerca das vagas de idos, 236/07 que trata sobre o manual de
sinalizacao horizontal e resolucdo 304/08 que trata sobre as vagas destinadas
exclusivamente para pessoas portadoras de deficiéncia ou dificuldade de
locomocéo.

Devendo elas estarem nesta configuracao:

Figura — Composicao de vagas acessiveis e sinalizacao horizontal
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Fonte: Autor, 2020

Outra condicionante sera a determinacdo do quantitativo de

vagas destinadas a vagas prioritarias onde a lei federal n° 10.741/2003
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determina através do Estatuto do Idoso, em seu artigo 41 determina que
estacionamentos publicos deverdo ter 5% das suas vagas destinadas a pessoas
idosas. O Cddigo de Obras do municipio de Sao Paulo em sua tabela 13.3.4
determina que para estacionamentos coletivos acima de 10 vagas faz-se
necessario 3% das vagas para Pessoas com deficiéncia, desta forma o calculo

seré feito conforme determinado o quantitativo de vagas minima.

Quadro — Célculo para quantidade de vagas acessiveis

Estacionamento Deficientes Motocicletas
Fisicos
Privativo até 100 vagas - 10%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10%
Coletivo até 10 vagas - 20%
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20%

Fonte: Autor, 2020

Desniveis, rampas, escadas de acesso e degraus

Como determinado pelo item 3.1.3.2, deverdo ser 2 (duas) as
entradas para do novo prédio do CREA-SP, sendo uma para o auditorio e outra
para a area administrativa do prédio. Portanto ambos acessos devem estar
desembaracados de problemas estruturais relativos a acessibilidade, onde
elementos de circulagdo como rampas, escadas ou degraus estarem sob a luz
da NBR 9.050.

Desniveis segundo o item 6.3.4 da NBR 9.015 sao elementos de
transicdo entre pisos e que devem ser evitados em rotas acessiveis, sendo
aceitavel no maximo 20 mm, acima disto o mesmo deve ser tratado como
degrau, a foto a seguir aponta o tratamento para condicionar a transicdo em

formato acessivel.
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Figura — Desniveis conforme NBR 9050
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.

Fonte: NBR 9050, 2015

Segundo o item 6.6 da NBR 9.015 sdo consideradas rampas
superficies com declividade acima de 5%, desta forma estas unidades devem
ser dimensionadas em relacéo a altura a ser vencida, podendo sua inclinacéo
variar de 5% a 8,33%

Conforme o item 6.9.2.3 da NBR 9050/2015, os degraus isolados
e escadas, deverao possuir corrimaos deve ser de 0,92 m do piso, medidos de
sua geratriz superior. Para rampas e opcionalmente para escadas, 0s corrimaos
laterais devem ser instalados a duas alturas: 0,92 m e 0,70 m do piso, medidos

da geratriz superior.

Figura — Altura de corrimdos em rampas e escadas

0,92

a) Em escadas b) Em rampas
Fonte: NBR 9050, 2015
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As escadas e rampas que néo forem isoladas por paredes
devem possuir de guarda-corpo junto com corriméo, conforme figura a seguir, e
atender ao disposto na ABNT NBR 9077, no que tange ao espacamento minimo

entre barras do guarda-corpo e demais composicoes.

Figura — Altura de corrimdos em rampas e escadas
i i

1,05

Fonte: NBR 9050, 2015

Outra tipologia de escada de acesso ou rampas que poderao ser
encontrada nos prédios, serdo escadas e rampas com largura superior a 2,40 m,
o item 6. 9.4 e seus demais subitens preconizam que esta tipologia deve ser
equipada com corriméos intermediarios, devendo estar sob condi¢cdes da NBR
9050, NBR 9077 ja mencionadas neste documento e NBR 14.718 que trata

acerca de guarda corpo para edificacoes.

Figura — Altura de corrimdos em escadas maiores que 2,40 m de largura

axasatalatels Qneazesols

a) Vista superior b) Perspectiva

Fonte: NBR 9050, 2015
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Circulacoes

As circulacdes podem ser horizontais e verticais, as circulacdes
horizontais de um edificio sdo podem ser formadas por esteiras ou corredores,
como o prédio do CREA-SP néo possui tipologia de grandes vaos, devera se
observar os dimensionamentos sobre corredores e caso o prédio seja de
multiplos pavimentos devera obter em sua composicéo elevadores e escadas,
assim, destacamos normas e legislac@es relativos a circulagdes, sendo estas a
serem validas por meio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro Militar do
Estado de S&o Paulo.

Corredores

Para avaliagdo se os corredores atendem o dimensionamento
equivalente ao seu uso, o principal instrumento de consulta devera ser a
Instrucdo Técnica n° 11/2018 do Corpo de Bombeiro Militar do Estado de Séo
Paulo, esta tem como objetivo estabelecer requisitos minimos para saidas de
emergéncia, sendo um dos elementos corredores.

A Instrucdo Técnica estabelece o dimensionamento de
corredores dos edificios mediante a NBR 9.077 que normatiza saida de
emergéncia em edificios, estabelecendo as formas de célculo de populagéo
através da sua tabela 5 com os seus coeficientes por tipologia de ocupacéo e
reproduzida na instrugcdo normativa, com valores préoprios do CBMSP na
instrucdo técnica n° 11/2018 em seu anexo “A”, determinado a ocupacao pelo
decreto estatual n° 56.819 de 10 de Marco de 2011 em seu anexo tabela 1, onde
servicos de escritorio sdo classificados como GRUPO D.
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Figura — Tabela 1 do Anexo A da Instru¢do Técnica n° 11

Anexo A

Tabela 1 - Dados para o dimensionamento das saidas de emergéncia

Ocupacéo ©@

Capacidade da Unidade de

Passagem (UP)
Populacido A
o Acessos/ | Escadas/
Grupo Diviséo Descargas | Rampas Portas
A1, A2 Duas pessoas por domnitério ©)
A A3 Du:fs pessoas por dorr?éllorlo e uma pessoa por 4 m* &0 45 100
de area de alojamento ™~
B Uma pessoa por 15 m? de area (8118
C Uma pessoa por 5 m? de area [E1M)
D Uma pessoa por 7 m® de area I 100 75 100
. E-1aE4 Uma pessoa por 1,50 m? de drea de sala de aula '™
E-5 E-6 Uma pessoa por 1,50 m? de drea de sala de aula '™ 30 2 30
F-1, F-10 Uma pessoa por 3 m* de area M
F-2,F-5, F-8 | Uma pessoa por m?de area (= (G) N (F) @
F - 100 75 100
F-3, F6, F-7, F-9 | Duas pessoas por m* de area ' M2 (1-0 5 m?)
F-4 Uma pessoa por 3 m? de area 8 F)1N
G-1,G-2,G-3 | Uma pessoa por 40 vagas de veiculo
G 100 60 100
G-4,G-5 Uma pessoa por 20 m? de area '®
H-1, H-6 Uma pessoa por 7 m? de area & 60 45 100
H2 Duas pessoas por domitério ™ e uma pessoa por
4 m? de drea de alojamento &
H = - 30 2 30
H3 Uma pessoa e meia por leito + uma pessoa por 7 m* de
area de ambulatério
H-4, H5 Uma pessoa por 7 m? de drea IF) 60 45 100
| Uma pessoa por 10 m* de area
100 60 100
J Uma pessoa por 30 m? de area )
L-1 Uma pessoa por 3 m* de area
L 100 60 100
L-2, -3 Uma pessoa por 10 m* de area
M-1 + 100 75 100
M M-3, M-5 Uma pessoa por 10 m* de area 100 60 100
M-4 Uma pessoa por 4 m* de area 60 45 100

Fonte: CBMSP, 2018
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Figura — Tabela 1 da lei 56.819 de 10 de margo de 2011

TABELA 1

CLASSIFICAGAO DAS EDIFICACOES E AREAS DE RISCO QUANTO A OCUPAGAO

Ocupacao/Uso | Divisao Descrigao Exemplos
; s P Casas térreas ou assobradadas (isoladas e
A HECRAGHG SRamRar néo isoladas) e condominios horizontais
A Residencial A-2 Habitac&o multifamiliar Edificios de apartamento em geral
Pensionatos, internatos, alojamentos,
A-3 Habitacéo coletiva mosteiros, conventos, residéncias geriatricas.
Capacidade maxima de 16 leitos
Hotéis, motéis, pensoes, hospedarias,
B-1 Hotel e assemelhado pousadas, albergues, casas de comodos,
B Servico de divisdo A-3 com mais de 16 leitos
Hospedagem Hotéis e assemelhados com cozinha propria
B-2 Hotel residencial nos apartamentos (incluem-se apart-hotéis,
flats, hotéis residenciais)
C.1 Comércio com baixa Artigos de metal, loucas, artigos hospitalares e
carga de incéndio outros
3 i Edificios de lojas de departamentos,
6 Comercial G2 Sameren) com_mt::‘dla_ a magazines, armarinhos, galerias comerciais
alta carga de incéndio 2 g :
supermercados em geral, mercados e outros
; Centro de compras em geral (shopping
Cc-3 Shopping centers centers)
Escritorios administrativos ou técnicos,
Local para prestacao de instituicées financeiras (que ndo estejam
D-1 servico profissional ou incluidas em D-2), reparticoes publicas,
conducao de negocios cabeleireiros, centros profissionais e
assemelhados
Eord D-2 Agéncia bancaria Agéncias bancarias e assemelhados
D BIvIeo
profissional
" 5 Lavanderias, assisténcia técnica, reparacao e
D-3 Sevigo de toparacao manutencao de aparelhos eletrodomésticos,
(exceto os classificados heivoir e 36 Bish tr
em G-4) chaveiros, pintura de letreiros e outros
Laboratorios de analises clinicas sem
D-4 Laboratério internacao, laboratorios quimicos, fotograficos
e assemelhados

Fonte: Governo do Estado de S&o Paulo, 2011

Outros parametros minimos que devera ser avaliado na
ocupacao é os dimensionamentos minimos dos corredores, uma vez que podera
ter sobreposicao de corredores para saida de emergéncia e de rotas acessiveis,
assim o mesmo devera atender os requisitos da NBR 9050 e dos parametros da
Instrucdo técnica n° 11/2018.

A Instrugdo técnica recomenda em seu item 5.4.3 que as

larguras devem ser medidas em sua parte mais estreita, devendo possuir no
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minimo 1,20 m, que as portas em rota de saida devem abrir a 180° no sentido

de saida dos ambientes, ndo diminuindo a abertura da porta o valor do corredor.

As imagens a seguir ilustram o layout desta composicéo.

Figura — Medida de largura em corredores e passagens

, 10 cm
/ ‘,'v' r /
k ,‘,‘ '// : ‘,!
< [25]ct /
/ PASSAGENS E _ /<A
/ CORREDORES | lMedlda da =)
- argura L /
e 2 : >1,20m s
/‘ / / /J
| | ,
/ ,I
>10em [/ ¢

Fonte: CBMSP, 2018

Figura — Abertura das portas no sentido de saida

Max. 10 cm

m Max. 10 cm H:l -%_

et

Max. 10 cm

Fonte: CBMSP, 2018

Referente layout minimo exigido pela NBR 9.050/2015 para

corredores para rota acessiveis, cita em seu item 6.11 que corredores com até

10 metros, devem ter largura minima de 1,20 m, acima disso devera ter 1,50 m

de largura.
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Figura — Deslocamento lateral em corredores
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Fonte: NBR 9050, 2015

Portanto deve ser observado na escolha da estrutura do edificio,
se ele esta apropriado destes requisitos.

Escadas

As escadas sdo elementos que possibilitam a circulacdo entre
pavimentos em um edificio de multiplos andares, estas podem ser classificadas
duas tipologias: Acesso comum e as escadas enclausuradas. As de acesso
comum tem como objetivo acessar pavimentos mediante a demanda
populacional balizadas e sob normativas técnicas de arquitetura e
acessibilidade.

A NBR 9.050/2015 estabelece em seu item 6.8 que é
considerado escadas, uma sequéncia de 3 (trés) degraus ou onde a mesma deve
ser sinalizada em seus patamares e corrimdos e devem atender as normas da

NBR 9077 e as seguintes condi¢des:

a)0,63m<p+2e=<0,65m,
b) pisos (p): 0,28 m<p=<0,32me

c) espelhos (e): 0,16 m<e<0,18 m;
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J& para escadas em rotas de fuga, instruida inicialmente pela
NBR 9.077, a NBR 9.050/2015 em seu item 6.4 solicita que rotas de fuga que
estejam incorporadas escadas de emergéncia ou elevadores de emergéncia seja
destinado um espaco com dimensdes de Modulo de Referéncia de

acessibilidade (0,80 m x 1,20 m) demarcando o espago conforme imagem

abaixo.

Figura — Esquema de areas reservadas para socorro em escadas de

emergéncia
Faixa de circulago
A
2
- ||B

o,ao[]

a) Areas reservadas para cadeiras de rodas b) Areas reservadas para cadeiras de rodas

junto as escadas - Exemplo

Exemplo

junto as escadas em espacos confinados -

C——
Elevador
de

Antecamara

emergéncia

Fonte: NBR 9050, 2015

Aponta ainda, que a cada 500 pessoas de lotacdo por
pavimento, devera haver um médulo de referéncia por pavimento e um para cada
elevador ou escada, podendo ser compartiihado o médulo uma vez que as

escadas e o elevador de emergéncia estejam compartilharem a antecamara.
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A instrucdo normativa n° 11/2018 prop6e ainda que estas devera
ter tempo de resisténcia ao fogo por no minimo 120 minutos, que 0s patamares
da escada ndo possuam formato em leque e devem ser dimensionadas conforme
a férmula de Blondel, onde:

63 cm < (2h + b) <64 cm

Figura — Altura e largura de degraus para escadas

21,5¢cm

L

h = altura do degrau
b = largura do degrau

Fonte: NBR 9050, 2015

3.2 Em se tratando de imovel a edificar, devera apresentar Declaracéo de
que se compromete a elaborar e apresentar projeto para a construcdo da nova
sede, conforme a NBR 13532:1995 e NBR 9050, o qual serd composto de
programa de necessidades, estudo preliminar, anteprojeto, projeto legal e
projeto executivo, nos termos do memorial descritivo e especificacdo técnica
para elaboragcéo de projeto a ser oportunamente apresentada por Comisséo
Especial.

3.3 O programa de necessidade sera elaborado por profissional
legalmente habilitado, contratado pela empresa responsavel pela construcdo da

edificacdo, junto aos técnicos da Comissao Especial. Devera definir a quantidade
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de setores, divisdes, areas sociais, estacdes de trabalho e demais informacdes
pertinentes ao funcionamento institucional do Crea-SP.

3.4 Com o programa de necessidades concluido e aprovado, devera
ser elaborado o estudo preliminar. Esse elemento devera apresentar as
premissas basicas do projeto arquitetdbnico, como a tipologia vertical, as divisdes
internas e suas areas, o estudo de layout, memorial justificativo e demais
informacdes pertinentes.

3.5 O anteprojeto devera apresentar todas as informacfes dos
projetos complementares (elétrica, l6gica, etc.), indicando pontos de elétrica,
l6gica, climatizadores, hidrossanitarios, lancamento de tubulacbes e
infraestrutura vertical e horizontal, ja previamente dimensionados para o
atendimento do estudo de necessidades.

3.6 O projeto legal utilizard o anteprojeto como base, juntamente
com os complementares para dar inicio aos procedimentos legais para
aprovacao do projeto nos 6rgdos competentes.

3.7 O projeto executivo, iniciado apds a conclusédo e aprovacao do
anteprojeto, devera apresentar todas as plantas, de todas as disciplinas, com
nivel de detalhamento necessério a perfeita e completa execucdo da obra,
acompanhado do memorial descritivo e do cronograma fisico de execuc¢ao, nesta

fase, deve haver compatibilizacdo de todos os projetos e disciplinas envolvidos.

4. DA PARTICIPACAO:
4.1 EVEDADA A PARTICIPACAO:
4.1.1 Entidades proibidas de participar de licitacbes e celebrar contratos
administrativos, na forma da legislacéo vigente;
4.1.2 Estrangeiros que nao tenham representacédo legal no Brasil com
poderes expressos para receber citacao e responder administrativa ou

judicialmente;
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Que estejam sob faléncia, em recuperagao judicial ou extrajudicial,
concurso de credores, concordata ou insolvéncia, em processo de
dissolucéo ou liquidacgéo;

Empresas prestadoras de servicos das quais membro ou servidor
ocupante de cargo de direcdo, chefia e assessoramento do Ministério
Publico da Unido, Ou ainda seu conjuge, companheiro(a) ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau, sejam

sécios. gerentes ou diretores.

5. APRESENTACAO DA PROPOSTA:
5.1 DOCUMENTACAO:
5.1.1 A proposta devera ser entregue até as 10:00 horas do dia 27/08/2020,

por escrito, em papel com timbre de identificagdo da pessoa do
proponente, seu CPF ou CNPJ e assinatura do(s) responsavel(veis)
com firma reconhecida. Devera conter ainda, no minimo,
documentacdo de comprovacdo da regularizagcdo cadastral do
proponente perante o Fisco (Federal, Estadual e Municipal), o INSS, o
FGTS e a Justica do Trabalho.

6. LOCAIS DE RECEBIMENTO:

6.1 Os locais para recebimento das propostas, pessoalmente ou por SEDEX,

serao:
6.1.1

Edf. Sede do Crea-SP: Av. Brigadeiro Faria Lima, n°. 1059, Pinheiros,
CEP-01452-920, inscrito no CNPJ sob n° 60.985.017/0001-77,
Unidade de Licitagbes e Contratos - ULIC.
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7. APRECIAC}AO DAS PROPOSTAS:
7.1 RESPONSABILIDADE:
7.2  As propostas que forem apresentadas nos termos do presente edital
serdo analisadas pela Equipe de Planejamento juntamente com a Comissao
Especial instituida pela Decisdo Plenéaria 18/2020 ou a que vier a substitui-la. A
Comisséo Especial caberd analisar tecnicamente as propostas apresentadas,
bem como sua aderéncia aos requisitos estabelecidos neste Edital e as

necessidades do Crea-SP no municio de Sdo Paulo.

8. INFORMACOES COMPLEMENTARES:
Na andlise das propostas, a Comissdo Especial podera solicitar

documentactes faltantes e adicionais, realizar reunides com 0s proponentes,
visitar os canteiros de obras, bem como realizar quaisquer diligéncias que se

facam necesséarias para amplo acompanhamento das propostas apresentadas.

9. CRITERIOS:

Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em
estrita conformidade com os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia, probidade administrativa, seguranca juridica,
desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que

venha a prejudicar o interesse publico.
10. RELATORIO FINAL:

Ao final da instrucéo técnica de avaliacdo das propostas, a Comissao
Especial elaborara relatério final, recomendando aquela(s) que eventualmente
melhor sirva(m) aos interesses do Crea-SP. O relatério em comento sera
encaminhado ao Secretario Executivo e posteriormente a Presidéncia do Crea-

SP para avaliacéo e aprovacao.
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11.DISPOSICOES GERAIS:

a)

b)

c)

d)

Este edital ndo gera compromisso de efetivacdo do negocio, ainda que
qualquer proposta atenda integralmente os requisitos estabelecidos. A
competéncia para permuta de bens imoveis do Crea-SP ¢é do Plenario do
Crea-SP, que resolvera sobre a transac¢do em ultima instancia, na forma
do Regimento.

Eventual negociacdo de um dos imoveis ofertados seguira rigorosamente
os ditames das Leis n° 8.666/93 e n° 9.636/98, ficando desde ja
esclarecido que o Crea-SP ndo pagard quaisquer despesas de
intermediacdo ou corretagem em decorréncia do presente edital.

Os casos omissos serdo resolvidos pela Equipe de Planejamento, que
decidira com base na legislacado vigente.

As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre
interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre os interessados,
sem comprometimento da seguranca do futuro contrato.

O aviso do presente Edital de Chamamento sera publicado nos jornais de

grande circulagdo, na pagina oficial do Crea-SP na internet e no DOU.

Séo Paulo, 23 de julho de 2020.

Alessandro Baumgartner
Superintendente Administrativo do CREA-SP
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ANEXO |

TERMO DE CONTRATO

C - XXX/2020 - ULIC
L-056/2020

CONTRATO DE PERMUTA DE BENS IMOVEIS
QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO
REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DE_SAO PAULO, COMO PRIMEIRO
PERMUTANTE E xxxxxX, COMO SEGUNDO
PERMUTANTE, CONFORME PROCESSO L-N°
056/2020.

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO
DE SAO PAULO, instituido pelo Decreto Federal n° 23.569, de 11 de dezembro
de 1933 e mantido pela Lei Federal n°® 5.194, de 24 de dezembro de 1966, com
sede e foro na Avenida Brigadeiro Faria Lima
n°® 1.059, nesta Capital, inscrito no CNPJ sob n° 60.985.017/0001-77, neste ato
representada por sua Vice-Presidente, no exercicio da Presidéncia, a Eng. Civil
LENITA SECCO BRANDAO, brasileira, portadora da cédula de identidade RG
n° 21.983.532-9 — SSP/SP e inscrito no
CPF/MF n° 167.963.008-31, registrado no CREA-SP sob n° 5060368637,
doravante denominado simplesmente CREA-SP ou PRIMEIRO PERMUTANTE,

e de outro lado , heste ato representado por

doravante denominada simplesmente SEGUNDA

PERMUTANTE, tendo em vista 0 que consta no Processo Administrativo n° L-
056/2020 e em observancia as disposicdes da Lei n°® 9.636/98 que dispbe sobre

a regularizagdo, administracdo, aforamento e alienacdo de bens imdéveis de
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dominio da Unido, Instrucdo Normativa n°. 03/2018 do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo/Secretaria do Patrimonio da Unido
gue regulamenta os procedimentos para permuta de imodveis da Unido e, no que
couber, a Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem de comum acordo,
perante as testemunhas nomeadas ao final deste instrumento, firmar o presente
CONTRATO DE PERMUTA, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir

enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS IMOVEIS OBJETO DE PERMUTA

1.1 O CREA/SP é senhor e legitimo possuidor do(s) imével(is) com area
de m2, com area construida de m2, situado no Municipio
de S&o Paulo/SP a Rua , 0 qual se encontra

registrado no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de

sob a matricula n° do Livro fls , avaliado em R$

(valor por extenso) e assim se descreve:

1.2 O Segundo Permutante é legitimo possuidor de um imovel
(comercial) , constituido de , com éarea de
m2 e area construida de m2 , localizado no Municipio de

Séo Paulo/SP, o qual se encontra registrado no Cartério de Registro de Iméveis

da Comarca de sob a matricula n° do Livro fls

, avaliado em R$ (valor por extenso) e assim se descreve:

CLAUSULA SEGUNDA — DA COMPLEMENTACAO DE VALORES

2.1 Na hipotese de o valor dos imdveis do Primeiro Permutante serem
de valor superior ao apresentado na proposta eleita, cabera ao Segundo
Permutante a complementacdao de valores deste, em favor do Primeiro
Permutante, na forma prevista no artigo 13 da Instru¢cao Normativa n°® 03/2018
da SPU.
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2.2 Em sendo a hipétese do item 2.1 da presente clausula, declara-se que
0 Segundo Permutante pagou ao CREA/SP, previamente a assinatura do

Contrato de Permuta, a importancia de R$ (valor por extenso) a

titulo de complementacdo do valor de seu imoOvel, pago mediante

, anexado ao Processo em referéncia.

2.3 Os valores dos imdveis a permutar deverdo guardar proximidade,
sendo que, na hipotese de o imével de interesse do CREA/SP ser mais valioso
que o seu disponibilizado a permuta, a contratacao fica condicionada a que o

interessado abra mao de qualquer complementacgéao financeira.
CLAUSULA TERCEIRA — DA PERMUTA

3.1 Pelo presente instrumento os Permutantes declaram permutar entre
si, 0s iméveis descritos e caracterizados nas clausulas primeira, (mediante a

reposicao da quantia de R$ (valor por extenso), pelo que da a

Primeira Permutante ao Segundo Permutante plena, geral, rasa e irrevogavel
quitagdo dessa quantia (somente quando houver diferenca de valores entre os

imoveis a serem permutados);

3.2 Que, em virtude da permuta, o dominio pleno do imovel consignado
no item 1.1 da clausula primeira passa a integrar o patriménio do Segundo
Permutante e, ao mesmo tempo, o dominio pleno do imoével consignado no item

1.2 da clausula primeira passa a integrar o patriménio do CREA/SP;

CLAUSULA QUARTA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

4.1 A Segunda Permutante estard sujeita as san¢fes previstas na Lei n°

8.666/93, e suas alteracoes.
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CLAUSULA QUINTA — GESTAO DO CONTRATO

5.1. A Segunda Permutante reportar-se-a a Superintendéncia
Administrativa do CREA-SP, quanto aos assuntos oriundos do presente

Contrato.

5.2 Caso o bem previsto no item 1.2 deste instrumento constitua imovel a
edificar, podera a Presidéncia do CREA/SP designar Comissao Especial para a
gestdo e acompanhamento das etapas de execucdo e entrega do imovel até a

efetiva permuta.

CLAUSULA SEXTA — PREPOSTO DA CONTRATADA

6.1. Fica estabelecido que o preposto da CONTRATADA para representa-

la perante 0 CREA-SP na execucédo do presente contrato é

CLAUSULA SETIMA — RESCISAO

7.1 O presente Contrato podera ser rescindido nas hipoteses previstas no
art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com as consequéncias indicadas no art. 80 da
mesma Lei, sem prejuizo da aplicacdo das sancfes previstas no Termo de

Referéncia, anexo do Edital.

7.2 Os casos de rescisdao contratual serdo formalmente motivados,

assegurando-se a Segunda Permutante o direito a prévia e ampla defesa.

7.3 A Segunda Permutante reconhece os direitos do CREA-SP em caso

de rescisdo administrativa prevista no art. 77 da Lei n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA OITAVA — VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. Caso a permuta envolva imovel a edificar, a vigéncia do instrumento
sera de 36 meses, conforme previsto para entrega nos estudos técnicos

preliminares, podendo o prazo de execuc¢ao do objeto ser prorrogado na forma
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do 81°do artigo 57 e observado os limites temporais previstos na Lei n° 8.666/93,

e suas alteracgoes.

CLAUSULA NONA — REAJUSTE

9.1 N&o havera reajuste contratual.

CLAUSULA DECIMA — ALTERACAO SUBJETIVA

10.1 E admissivel a fus&o, cisdo ou incorporacdo da contratada com/em
outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica
todos os requisitos de habilitacdo exigidos no procedimento original; sejam
mantidas as demais clausulas e condicbes do contrato; ndo haja prejuizo a
execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a

continuidade do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACOES

12.1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 65
da Lei n°® 8.666, de 1993.

12.2 A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condicdes
contratuais, 0s acréscimos ou supressfes que se fizerem necessarios, até o

limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3 As supressodes resultantes de acordo celebrado entre as partes
contratantes poderdo exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor

inicial atualizado do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CREA-SP, segundo as

disposi¢cbes contidas na Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, Instrugéo
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Normativa n°® 03/2018 da Secretaria do Patrimbénio da Unido e Lei n°. 8.666, de
1993, e demais normas federais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — PUBLICACAO

14.1. Incumbira ao CREA-SP providenciar a publicacdo deste instrumento,

por extrato, no Diario Oficial da Unido, no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.
CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1 Os Permutantes declaram que ambos os imoéveis identificados neste
contrato se acham completamente livres e desembaracados de quaisquer
dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive quanto as acdes reais e pessoais

reipersecutorias;

15.2 Que assim se encontrando os Permutantes tém entre si justo e
convencionados permuta-los, como permutado tem, transferindo cada qual e
reciprocamente ao outro Permutante, o dominio, posse, direito e acdo que
exerciam sobre os imoOveis mencionados, obrigando-se 0s contratantes, por si, a

fazerem este contrato sempre bom, firme e valioso;

15.3 Pelo presente instrumento o0 Segundo Permutante declara
expressamente e para todos os fins de direito que estd de acordo com as

seguintes condicoes:

a) que sdo de sua responsabilidade as providéncias necessarias ao pedido de
registro do presente Contrato no Cartério de Registro de Imoveis, no prazo de

trinta (30) dias, contados desta data, no que se refere ao imével a ele transferido;

b) que a presente venda é feita "ad corpus"”, ndo respondendo a Primeira
Permutante pelos riscos de evicgao (arts. 447 a 457 do Cdodigo Civil Brasileiro).
Pelos contratantes, foi dito, entdo, que aceitavam o presente contrato nos seus

expressos termos, para que produzam os desejados efeitos juridicos.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — FORO DE ELEICAO

16.1 As partes, de comum acordo, elegem o Foro da Justica Federal de
Séo Paulo para dirimir qualquer lide oriunda do presente Contrato, com renuncia

expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente
Contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para os mesmos efeitos, na

presenca de 02 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, de julho de 2020.

Eng.
CREA-SP n°
PRESIDENTE DO CREA-SP
SEGUNDA PERMUTANTE
TESTEMUNHAS:
1) 2)
Nome: Nome:

RG: RG:



