SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

EDITAL CONCORRENCIA PUBLICA N2 001/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 L-002/2023
TIPO: MAIOR OFERTA

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo — CREA-
SP, por intermédio da sua Comissdo Especial, torna publica a realizacao de licitacdo sob a
modalidade de CONCORRENCIA — TIPO: MAIOR OFERTA, que sera regida por este
instrumento convocatorio e pelas Normas Gerais e disposi¢fes contidas na Lei Federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e condicOes fixadas neste Edital e seus Anexos, e de forma
complementar pela Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998 e Decreto n° 3.725, de 10 de

janeiro de 2001, aplicaveis a este objeto.

a) HORARIO, DATA E LOCAL PARA A ENTREGA DOS ENVELOPES
CONTENDO A DOCUMENTACAO E PROPOSTA COMERCIAL

a.l) Até as 10:00 horas, do dia 11, de maio de 2023, na Sede Faria Lima do
CREA-SP, localizada no endereco Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059 — 8° andar,
Pinheiros — Sdo Paulo, SP — CEP 01452-920, para entrega de 02 (dois) envelopes
distintos sendo o envelopes de n° 01, com os documentos de habilitacdo e o envelope n° 02,
com a proposta comercial, além das declaracbes complementares feitos em papel opaco e

devidamente lacrados.
b) HORARIO, DATA E LOCAL PARA INICIO DA SESSAO PUBLICA

b.1) As 10:00 horas, do dia 11, de maio de 2023, na Sede Faria Lima do
CREA-SP, localizada no endereco Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059 — 8° andar,
Pinheiros — S&o Paulo, SP — CEP 01452-920 tera inicio a sessdo, prosseguindo-se com o
credenciamento dos participantes e a abertura dos envelopes contendo a documentacéo de

habilitagéo.

b.1.1) Se néo houver expediente administrativo nesta data, a reunido fica adiada para

o0 primeiro dia Util subsequente, mantido 0 mesmo horéario e demais condicoes.
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b.2) Os conjuntos de documentos relativos a habilitacdo e a proposta de pregos
deverdo ser entregues separadamente, em envelopes fechados e lacrados, rubricados no
fecho e identificados com o nome do licitante e contendo em suas partes externas e

frontais, em caracteres destacados, 0s seguintes dizeres:

b.2.1) O Envelope n° 01, contendo os “Documentos de Habilitacdo”, devera ser

identificado em seu exterior com as seguintes informacgdes:

ENVELOPE N° 01 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
Edital de Concorréncia N° 001/2023
Processo Administrativo N° L002/2023

OBJETO: Alienacdo, pela maior oferta, mediante permuta, de imdvel localizado na Avenida
Rebougas, 1006 e 1028 no Bairro de Pinheiros, de propriedade deste CREA-SP, descritos no Anexo | -

laudo de avaliacdo do terreno + potencial construtivo para ser executado um novo empreendimento, para
instalacdo da nova sede do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo —
CREA-SP, no Municipio de S&o Paulo - SP.

Sessao de Abertura: 11/05/2023 as 10:00 horas
Razéo Social do Licitante
CNPJ/MF N°,

h.2.2.) O Envelope n° 02 contendo a “Proposta de Precos” devera ser identificado em

seu exterior com as seguintes informacdes:

ENVELOPE N° 02 - PROPOSTA DE PRECOS
Edital de Concorréncia N° 001/2023
Processo Administrativo N° L-002/2023

OBJETO: Alienacdo, pela maior oferta, mediante permuta, de imovel localizado na Avenida
Reboucas, 1006 e 1028 no Bairro de Pinheiros, de propriedade deste CREA-SP, descritos no Anexo | -

laudo de avaliacdo do terreno + potencial construtivo para ser executado um novo empreendimento, para
instalacdo da nova sede do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo —
CREA-SP, no Municipio de Séo Paulo - SP.

Sessao de Abertura: 11/05/2023 as 10:00 horas
Razdo Social do Licitante
CNPJ/MF No,

b.3) Os envelopes com as Propostas de Precos dos licitantes serdo recebidos na
mesma data, local e horario, mencionados e abertos em datas, locais e horarios a serem

designados pela Comissdo Especial.
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b.4) O recebimento e abertura dos envelopes, bem como os demais procedimentos

licitatérios obedecerdo ao disposto neste Edital e na legislagdo pertinente ja citada.

b.5) Os documentos apresentados pelos licitantes nos documentos de habilitacdo e
na proposta de precos, quando redigidos em lingua estrangeira, s6 terdo validade quando
acompanhados da respectiva traducdo realizada por tradutor juramentado ou consularizado.

b.6) Os documentos exigidos deverdo estar com prazo vigente e poderdo ser
apresentados em copias acompanhados dos originais, copias autenticadas em cartorio ou
decorrentes de publicagdes em orgao da Imprensa Oficial, perfeitamente legiveis, sob pena
de inabilitag&o.

b.7) Todos os horarios mencionados neste Edital se referem ao horario oficial de
Brasilia.

c) DA FUNDAMENTACAO LEGAL

c.l) A autorizacdo para alienacdo de imoveis do CREA-SP, por permuta esta

prevista na Decisdo Plenaria n°® 1872/2019 - CREA-SP. O procedimento de permuta
encontra lastro para contratacdo direta nos arts. 17, inciso I, alinea "c" da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993, tendo em vista que as areas edificadas a serem adquiridas serdo
destinadas para o atendimento das finalidades precipuas do CREA-SP, cujas necessidades
de instalacdo e localizacdo condicionam a sua escolha, desde que o preco seja compativel

com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

d) DA VISITACAO

d.1) Para o correto dimensionamento e elaboracdo de sua proposta, 0s interessados
poderdo realizar visitacdo aos imoveis, acompanhado por servidor designado para esse
fim, de segunda a sexta-feira, das 09:00 horas as 16:00 horas, devendo o agendamento ser
efetuado previamente pelo telefone (11) 3095-4726 com Camila ou por e-mail:

camila.pereira@creasp.org.br.
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1. DO OBJETO

1.1. O objeto desta CONCORRENCIA é a alienagdo, pela MAIOR OFERTA,
mediante permuta, de imével localizado na Avenida Rebougas, 1006 e 1028 no Bairro de

Pinheiros, de propriedade deste CREA-SP, descritos no Anexo | - laudo de avaliagéo do
terreno + potencial construtivo, para instalagdo da nova sede do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do Estado de S&o Paulo — CREA-SP, no Municipio de S&o Paulo
- SP, descrito no Anexo Il - Memorial Descritivo Técnico, atraves de coleta de propostas
de imoveis ndo residenciais urbanos que atendam todas as necessidades para o desempenho
das atividades administrativas, e satisfacam as disposicOes e 0s requisitos minimos

previstos neste procedimento.

1.2. Os imdveis do CREA-SP destinados a permuta encontram-se avaliados
conforme laudo de avaliagdo encomendado a Fundacdo para Desenvolvimento
Tecnologico da Engenharia - FDTE, cujo valor e descricdo encontram-se no Anexo | -
Laudo de avaliacdo do terreno + potencial construtivo, considerando o valor avaliado de
R$ 136.711.211,83 (cento e trinta e seis milhdes, setecentos e onze mil, duzentos e onze
reais e oitenta e trés centavos). As propostas deverdo, alem de atender as condicoes e
especificagdes minimas a seguir discriminadas, ofertar a melhor proposta comercial,

mediante procedimento de PERMUTA, com ou sem torna de valores.

1.3. Os imoveis serdo permutados em carater "ad corpus”, no estado em que se
encontram.
1.4. Fazem parte deste Edital:

Anexo | laudo de avaliacdo do terreno + potencial construtivo para ser

executado um novo empreendimento;

b) Anexo Il memorial descritivo técnico (para sele¢do de prédio para a nova
sede do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S&o Paulo - CREA-
SP);
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C) Anexo Il projeto bésico;

d) Anexo IV formulério de manifestacdo de interesse para permuta de imovel;
e) Anexo V  termo de contrato.

2 DA AVALIACAO DOS IMOVEIS

2.1 Os imoéveis do CREA-SP destinados a permuta encontram-se avaliados

conforme laudo de avaliagdo encomendado a Fundacdo para Desenvolvimento
Tecnologico da Engenharia - FDTE, cujo valor e descricdo encontram-se no Anexo | -
Laudo de Avaliacdo com Potencial Construtivo, com valor maximo de R$ 136.711.211,83
(cento e trinta e seis milhGes, setecentos e onze mil, duzentos e onze reais e oitenta e trés
centavos). As propostas deverdo, além de atender as condicdes e especificacbes minimas
discriminadas, ofertar a melhor proposta comercial, mediante procedimento de
PERMUTA.

3 DA RETIRADA DO EDITAL

3.1 A retirada deste Edital devera ser realizada no seguinte endereco eletrdnico

https://www.creasp.org.br/licitacoes-em-andamento, observado os procedimentos ali

previstos. O interessado em participar desta licitacdo se obriga a acompanhar no Diario
Oficial da Unido - DOU e nos enderecos eletrdnicos citados, eventuais alteracdes ou

informac@es sobre esta Concorréncia.

4 DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO
DO REPRESENTANTE

4.1 Sera permitida a participacdo de pessoas fisicas ou juridicas, inclusive
estrangeiras, desde que comprovem sua regular situacdo no Pais e preencham os requisitos

previstos na Lei n° 8.666/93 e neste Edital.

4.2 A participacdo de empresas em consorcio somente sera admitida observado o

seguinte:
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a) As empresas consorciadas ndo poderdo participar de mais de um consércio ou

isoladamente;

b) As empresas consorciadas serdo solidariamente responsaveis pelas obrigacdes
do consdrcio nas fases de licitacdo e durante a vigéncia do contrato.

C) Comprovacdo do compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados com a indicacdo da empresa responsavel pelo
consorcio que devera atender as condi¢des de habilitacdo;

d) Cada consorciado devera comprovar individualmente o atendimento das

condicdes de habilitacdo previstas neste edital,

e) No consorcio de empresas brasileiras e estrangeiras a lideranca cabera,

obrigatoriamente, a empresa brasileira, observado o disposto na alinea "b" deste subitem;

f) O licitante vencedor fica obrigado a promover, antes da celebragdo do contrato,
a constituicao e o registro do consdrcio, nos termos do compromisso referido na alinea “c”

deste subitem.
4.3 Né&o sera admitida nesta licitacdo a participacao de pessoa juridica que:

a) Esteja com o direito de licitar e contratar com a Administracdo Publica

suspenso, ou que por esta tenha sido declarada inid6nea.
b) Ja esteja participando do presente certame como empresa consorciada.

c) Encontre-se sob faléncia, concordata, recuperacdo judicial, concurso de

credores, dissolucao ou liquidacao.

4.4 Pessoas fisicas e Juridicas estrangeiras poderdo participar desta licitacdo,
observados os preceitos legais preconizados na Lei 5.709/71, regulamentada pelo decreto
n® 74.965/74, mediante a comprovacao das demais condigdes de habilitagdo previstas neste
edital.
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4.5 As propostas dos licitantes impedidos de licitar e contratar com a

Administracdo serdo desclassificadas em qualquer fase do processo licitatorio.

4.6 Para habilitacdo nesta licitacdo, os documentos poderdo ser enviados em copias
simples para serem autenticados por servidor do CREA-SP, mediante a comparacao entre a
cOpia e o original, devendo ser disponibilizado pelo interessado até o encerramento da

sessdo publica, sob pena de ser julgado inabilitado.

4.7 A critério do licitante, os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser
enviados em original, por qualquer processo de copia autenticada por cartdrio competente

ou publicacdo em 6rgédo da imprensa oficial.

4.8 N&o serd aceito protocolo de entrega ou solicitacdo de documentos em

substituicdo ao documento requerido neste Edital e seu anexo.

4.9 Deverdo ser entregues, 0s seguintes documentos, sem emendas, rasuras,

entrelinhas ou ressalvas:

)] Para habilitacdo da Pessoa Fisica, no envelope n° 01 - (documentos de
habilitacdo):

a) Cédula de identidade ou Carteira Nacional de Habilitacao.

b) Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF/MF.

i) Para habilitacdo da Pessoa Juridica, no envelope n° 01 - (documentos de
habilitacdo):

a) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional das Pessoas

Juridicas/Ministério da Fazenda — CNPJ/MF;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores e da comprovacdo da
legitimidade para, em caso de vitdria no certame, assinatura dos documentos vinculados a

alienacdo do bem licitado.
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C) Comprovacdo da constituicdo do consorcio, bem como os atos constitutivos
dos seus componentes, na forma do subitem anterior, se proprietarios pessoas juridicas em

consorcio;

d) Apresentar as seguintes certiddes negativas ou positivas com efeito negativo,
vigentes na data de recebimento das propostas, demonstrando situacdo regular no

cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.

d.1) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751,
de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da

Fazenda Nacional;
d.2) prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS)

d.3) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Leli
n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

4.10 Nenhum licitante podera participar desta concorréncia com mais de uma
Proposta.
4.11 A participacdo nesta concorréncia implica, tacitamente, para o licitante: a

confirmacdo de que recebeu todas as informacdes necessarias ao cumprimento desta
concorréncia; a aceitacdo plena e irrevogavel de todos os termos, clausulas e condicdes
constantes deste Edital e de seus anexos; a observancia dos preceitos legais e
regulamentares em vigor e a responsabilidade pela fidelidade e legitimidade das

informacGes e dos documentos e materiais apresentados em qualquer fase do processo.
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4.12 O licitante assume todos os custos de elaboracdo e apresentacdo dos
Documentos de Habilitagdo e da Proposta de Precos exigidos nesta concorréncia, nao
sendo o0 CREA-SP, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducdo ou do resultado do processo licitatorio.

4.13 Para credenciamento, o representante do licitante apresentard a Comissao
Especial documento que o credencia, juntamente com seu documento de identidade de fé
publica, no ato programado para a entrega dos envelopes com os Documentos de

Habilitacdo e com a Proposta de Precos.

4.13.1 Os documentos mencionados no item “4.9” deverdo ser apresentados fora dos
envelopes que contém os documentos de Habilitacdo e da Proposta de Precos e comporéo

0s autos do processo licitatorio.

4.14 Quando a representacao for exercida na forma de seus atos de constituicdo, por
socio ou dirigente, o documento de credenciamento consistira, respectivamente, em cépia
do ato que estabelece a prova de representacdo da empresa, em que conste 0 nome do socio
e 0s poderes para representa-la, ou copia da ata da assembleia de eleicdo do dirigente, em
ambos 0s casos autenticada em cartorio ou apresentada junto com o documento original,

para permitir que a Comissao Especial ateste sua autenticidade.

4.15 Caso o preposto do licitante ndo seja seu representante estatutario ou legal, o
credenciamento sera feito por intermédio de procuracdo, mediante instrumento publico ou
particular, que comprove 0s necessarios poderes para praticar todos os atos pertinentes ao
certame em nome do licitante. Nesse caso, 0 preposto também entregara a Comissao
Especial cdpia do ato que estabelece a prova de representacdo da empresa, em que constem
0S nomes e respectivas assinaturas dos socios ou dirigentes com poderes para a

constituicdo de mandatéarios.

4.16 A auséncia do documento habil de representacdo ndo impedira o representante
de participar da licitacdo, mas ele ficard impedido de praticar qualquer ato durante o

procedimento licitatorio.
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4.17 A documentagdo apresentada na primeira sessao de recepgdo e abertura dos
documentos de habilitacdo e da Proposta de Precos credencia o representante a participar
das demais sessdes. Na hipdtese de sua substituicdo no decorrer do processo licitatério,

devera ser apresentado novo credenciamento.

4.18 Caso o licitante ndo deseje fazer-se representar nas sessdes de recepcgdo e
abertura, deverd encaminhar os documentos de Habilitacdo e a Proposta de Precos por
meio de portador. Nesse caso, 0 portador devera efetuar a entrega dos envelopes
diretamente a Comissé@o Especial, na data, hora e local indicados no inicio deste Edital.

4.19 A Comissdo Especial ndo se responsabilizara por envelopes contendo a
documentacédo e a proposta de precos que seja entregue em outro local, dia e horario que

nao os do mencionados neste Edital.

4.20 N&o serd aceito protocolo de entrega ou solicitacdo de documentos em

substituicdo ao documento requerido neste Edital e seu anexo.
5 ENVELOPE N2 02 - PROPOSTA COMERCIAL

5.1 O LICITANTE devera apresentar a proposta, redigida com clareza, sem

emendas, rasuras, acréscimos ou entrelinhas, devidamente datada e assinada.

5.2 A proposta comercial devera conter o Formulario de Manifestacdo de Interesse
para Permuta de Imovel - Anexo 1V, deste Edital, devidamente preenchido, acompanhado

das respectivas copias dos documentos ali mencionados;

5.3 Prazo de validade da proposta é de no minimo 60 (sessenta) dias, contados da

data estipulada para sua entrega, o qual, se maior, devera ser explicitado na proposta.

53.1 Na falta de indicacdo expressa do prazo de validade da proposta, este sera

considerado como de 60 (sessenta) dias.

54 O valor da proposta devera ser apresentado em moeda corrente nacional.
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6 ABERTURA DOS ENVELOPES "DOCUI\/IENTAC}AO" E "PROPOSTA
COMERCIAL"
6.1 Serdo abertos primeiramente os envelopes contendo a documentacdo de

habilitacdo e, se todos os LICITANTES estiverem sendo representadas na sessdo de
julgamento e declararem expressamente que ndo apresentardo recurso contra a habilitacéo
ou inabilitacdo, dar-se-4& em ato continuo a abertura dos envelopes "PROPOSTA
COMERCIAL".

6.2 Caso a Comisséo Especial do CREA-SP julgue necessario, podera suspender a
reunido para analisar os documentos e julgar a habilitacdo dos licitantes ou para analisar as
propostas e julgar a classificagdo dos mesmos, marcando nova data e horario que voltara a

reunir-se.

6.3 Toda documentacdo serd rubricada pelos licitantes ou representantes legais

presentes a sessdo e pelos membros da Comisséo Especial do CREA-SP.
6.4 Somente pessoa credenciada pelo licitante podera falar em seu nome.

6.5 As procuracdes apresentadas pelos representantes do licitante na sessdo de
julgamento desta licitacdo serdo retidas pela Comissao Especial do CREA-SP e juntadas ao

respectivo processo de licitacdo.

6.6 A Comissdo Especial manterd em seu poder as propostas comerciais dos
licitantes inabilitados, com os envelopes devidamente rubricados e lacrados que serdo
devolvidas ap6s o término do periodo recursal ou apds a desisténcia em interpor recurso,

expressa em ATA assinada pelos licitantes.

6.7 Nas sessdes de abertura dos envelopes "DOCUMENTACAOQ" e "PROPOSTA
COMERCIAL" serdo lavradas ATAS a serem assinadas pelos membros da Comissao

Especial do CREA-SP e por todos os licitantes presentes.
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7 COMPLEMENTACAO DE VALORES

7.1 Caso os imdveis do CREA-SP possuam valor superior ao apresentado na
proposta eleita, cabera ao proponente a complementacdo de valores deste, em favor do
CREA-SP.

7.2 Em sendo a hipotese do item acima, o proponente devera pagar a0 CREA-SP,
no ato da lavratura da escritura publica, a importancia referente a diferenca de valores, a
titulo de complementacéo do valor de seu imdvel, pago mediante depdsito ou transferéncia

bancaria, a ser informado oportunamente.

7.3 Os valores dos imoveis a permutar deverdo guardar proximidade, sendo que, na
hipdtese de o imovel de interesse do CREA-SP ser mais valioso que o seu disponibilizado a
permuta, a contratacdo fica condicionada a que a Contratada abra mao de qualquer

complementacéo financeira.
8 DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1 O julgamento das propostas sera feito de conformidade com as disposicGes

contidas neste Edital e seu anexo e na Lei n® 8.666/93, e suas atualizacdes.

8.2 Trata-se de licitagdo enquadrada no artigo 45, 8§ 1°, incisos 1V, da referida Lei -
tipo “MAIOR OFERTA”.

8.3 Examinada as propostas, sera levado em consideracdo a maior oferta oferecida
para permuta do imdvel, objeto desta licitacdo, ndo se admitindo, sob qualquer justificativa,
permuta com valor inferior ao referido no item “2.1 - da avaliacdo dos imdveis” deste
Edital.

8.4 N&o se considerard qualquer oferta de vantagem ndo prevista no Edital, nem

preco ou vantagem baseado em ofertas de outros licitantes.
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8.5 DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

8.5.1 O critério de julgamento sera a maior oferta, considerada aquela que atender a
todos 0s requisitos e especificacdes minimas estabelecidas e oferecer a maior
vantajosidade em favor do CREA-SP, observando todos as condi¢cdes do imovel/proposta
ofertado.

8.5.1.1 Seréd adotado como critério de desempate o maior valor do imovel ofertado
para permuta.

8.5.2 Sera instituida pelo CREA-SP Comissdo Especial para realizar avaliacdo do
valor do imdvel, considerando os critérios adotados para avaliacdo dos iméveis disponiveis
para permuta do CREA-SP, tais como instalacdo, localizacdo e entorno, acessos e
circulacdo, area construida, acessibilidade, sustentabilidade.

8.5.2.1 A avaliacéo para ratificacdo do valor do imdvel sera realizada por profissional
vinculado ao IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

8.5.3 A Comisséo Especial, quando da avaliacdo acima, baixard em diligéncia para
ratificar os valores apresentados, podendo a Comissdo negociar juntamente com oS
Permutantes 0s ajustes necessarios para adequacao das propostas apresentadas.

8.5.3.1 Quando do ajuste das propostas apos diligéncia, ndo sera admitida a reducéo ou
majoracdo do valor inicial da proposta apresentada;

8.5.3.2 Havendo torna, o proponente pagarad a diferenca da avaliacdo do imovel, se
houver, em razao da andlise realizada pela Comisséo Especial;

8.5.3.3 Se a Comissdo constatar que o valor do imovel oferecido para a permuta é
menor do que o ofertado, a diferenca serd acrescida no valor da torna, sob pena de
desclassificacao da proposta;

8.5.34 Caso a proponente ndo venha a anuir com o valor da avaliagdo do imdvel
ofertado pela Comissdo Especial, tera sua proposta desclassificada.

8.5.4 Se restar frutifera a negociagdo acima, a Comissdo fara a classificacéo
provisdria das propostas regulares apresentadas, abrindo o prazo de 5 (cinco) dias Uteis
para interposigéo de recurso.
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8.5.5 Decorrido o prazo recursal, a Autoridade competente analisara os recursos, se
houver, em seguida homologara o resultado do certame, seguindo a classificagdo realizada
pela Comisséo Especial.

8.5.6 Devem ser desclassificadas propostas que apresentem valores discrepantes ou
valores inferiores ao preco dos imoveis do CREA-SP disponiveis para alienacao.

9 DA DESCLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

9.1 Sera desclassificada a proposta que ndo atender as exigéncias deste Edital e
seus anexos, bem como a que ofertar permuta com valor inferior ao estipulado no item ‘2.1

- da avaliacé@o dos imoveis” deste Edital.
10 DOS RECURSOS E DOS PRAZOS

10.1 A interposicdo de recurso referente a habilitacdo ou inabilitacdo de licitantes e

julgamento das propostas observara o disposto no art. 109, § 4°, da Lei 8.666, de 1993.

10.2 Apos cada fase da licitacdo, os autos do processo ficardo com vista franqueada
aos interessados, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059 — 8° andar, Pinheiros, S&o Paulo

- SP, pelo prazo necessario a interposicado de recursos.

10.3 O recurso da decisdo que habilitar ou inabilitar licitantes e que julgar as
propostas terd efeito suspensivo, podendo a autoridade competente, motivadamente e
presentes razbes de interesse publico, atribuir aos demais recursos interpostos, eficacia

suspensiva.

10.4 Os recursos deverdo ser encaminhados para a Comissdo Especial, em uma das

seguintes formas:

a) protocolizado na Unidade de Licitagdes — UL, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 1059 — 8° andar, Pinheiros, Sdo Paulo, em dias Gteis de segunda a sexta-feira, no
horério das 8h30min as 16h30min;

b) pelo e-mail eletrdnico: compras.licitacao @creasp.org.br (nos dias Uteis, até as

17 horas, para fins de contagem de prazo).
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10.5 Interposto o recurso, o fato serd comunicado as demais licitantes, que poderéo

impugna-lo no prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

10.6 O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio do Presidente da
Comissdo Especial, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informados, devendo, neste caso,
a decisdo ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado do recebimento do

recurso, sob pena de responsabilidade.

10.7 Os recursos interpostos fora do prazo nao serdo conhecidos.
11 DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO
11.1 N&o tendo sido interposto recurso no julgamento final da concorréncia, ou

tendo havido a sua desisténcia ou, ainda, tendo sido julgados o0s recursos interpostos, sera
homologado o resultado desta licitacdo e, assim, aprovada a adjudicacdo do seu objeto a

licitante vencedora, observado o disposto neste Edital.
11.2 PRAZO DE EXECUCAO

11.2.1 O prazo para assinatura do contrato, anexo do Edital, serd de até 10 (dez) dias

contatos da homologacéo do certame;

11.2.2 A escritura publica de permuta devera ser assinada em até 30 (trinta) dias a

contar da data da assinatura do contrato, anexo deste instrumento.

12 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 O licitante estara sujeito as sancGes previstas na Lei n® 8.666/93, e suas
alteracdes.

13 GESTOR DO CONTRATO

13.1 O permutante reportar-se-a a Geréncia Executiva - GEX deste Regional,

guanto aos assuntos e documentos do imoével oriundos do instrumento contratual.
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14 DA IMPUGNACAO DO EDITAL

14.1 Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital perante esta
Administracdo, o licitante que ndo o fizer até o segundo dia Util que anteceder a abertura
dos envelopes de habilitacdo, pelas falhas ou irregularidades que viciariam este Edital,
hipotese em que tal comunicacdo ndo tera efeito de recurso.

14.2 A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar

do processo licitatorio até o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.

14.3 Qualquer cidad&o é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade
na aplicacdo da Lei n° 8.666, de 1993, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias uteis
antes da data fixada para a abertura dos envelopes de habilitacdo, devendo a Administracao
julgar e responder a impugnacdo em até 3 (trés) dias Uteis, sem prejuizo da faculdade

prevista no 812 do art. 113 da referida Lei.

14.4 A impugnacdo podera ser realizada por forma eletrénica (no dias uteis, até as

17 horas, para fins de contagem de prazo), pelo e-mail compras.licitacao@creasp.org.br,

ou por peticao dirigida ou protocolada em dias Uteis de segunda a sexta-feira, no horario
das 8h30min as 16h30min, na Unidade de Licitacbes — UL do CREA-SP, localizada na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059 — 8° andar — Pinheiros — Sao Paulo, SP.
15 DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

15.1.  Esclarecimentos sobre esta concorréncia serdo prestados pela Comissdo Especial,
desde que os pedidos tenham sido recebidos até 05 (cinco) dias Uteis antes da data de
apresentacdo das Propostas, exclusivamente mediante solicitacdo por escrito, em uma das

seguintes formas:

a) Por carta ou oficio: protocolizado na Unidade de Licitacbes — UL do CREA-
SP, localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059 — 8° andar — Pinheiros — Sdo Paulo,

SP, nos dias Uteis de segunda a sexta-feira, no horario das 8h30min as 16h30min;

b) Pelo e-mail eletrénico: compras.licitacao@creasp.org.br - (nos dias uteis, até as

17 horas, para fins de contagem de prazo).
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15.2 As respostas aos pedidos de esclarecimentos prestados pela Comisséo Especial
serdo entranhadas nos autos do processo licitatério e estardo disponiveis para consulta por
qualquer interessado, bem como serdo disponibilizados no seguinte sistema eletrénico

https://www.creasp.org.br/licitacoes-em-andamento.

15.3 Os licitantes interessados, cabe acessar assiduamente os referidos enderecos
para tomarem conhecimento das perguntas e respostas e manterem-se atualizados sobre

esclarecimentos referentes a este Edital.

15.4 Os pedidos de esclarecimento ndo constituirdo, necessariamente, motivos para
que se alterem a data e o horario de recebimento dos Documentos de Habilitacdo e das
Propostas de Precos previstos neste Edital.

15.5 A ndo arguicdo de davidas por parte dos licitantes implicara na tacita admissao

de que os elementos contidos no Edital e seus anexos foram considerados suficientes.
16 DEVERES E RESPONSABILIDADES DOS PERMUTANTES

16.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacfes assumidas pelas partes, de acordo

0s termos da proposta apresentada e contrato;

16.2 Verificar minuciosamente a conformidade do imével oferecido com as

especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aprovacdo da contratacao;

16.3 Responsabilizar-se pela oferta de imoveis que estejam completamente livres e
desembaracados de quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive quanto as
acOes reais e pessoais reipersecutdrias, bem como arcar com as despesas, custas, taxas e
impostos que vierem a incidir sobre as transacGes para a efetiva permuta pretendida, na

proporcao dos valores dos imdveis ofertados, incluindo despesas com lavratura e registros;

16.4 Prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pela Permutante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao imével ofertado na proposta

e documentos relativos a execu¢do do empreendimento;
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16.5 Guardar sigilo sobre todas as informacOes obtidas em decorréncia da
contratagéo;

16.6 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal;

16.7 O Permutante que se fizer representado por Corretor, pagara integralmente a
comisséo dos sericos prestados.

16.8 O Permutante interessado devera apresentar todas as certiddes necessarias para
a lavratura da escritura de publica de permuta.

17 CONSIDERAGOES GERAIS

17.1 O imovel objeto desta licitacdo sera alienado no estado em que se encontra,
ficando a cargo do permutante as eventuais providéncias que forem necessarias as
regularizacdes de qualquer natureza, com os 6nus e riscos decorrentes.

17.2 A critério do CREA-SP, esta licitagdo podera ser:

a) anulada, por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiros, mediante
parecer escrito e devidamente fundamentado;

b) revogada, por razGes de interesse publico decorrente de fato superveniente
devidamente comprovado.

17.3 Os licitantes assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

17.4 A participacdo na licitacdo implica plena aceitacdo, por parte do licitante, das
condicBes estabelecidas neste instrumento convocatorio e seus Anexos, bem como da
obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des nele contidas.

17.5 Qualquer modificagdo no instrumento convocatorio exige divulgacdo pelo
mesmo instrumento de publicagdo em que se deu o texto original, reabrindo-se o prazo
inicialmente estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo ndo afetar a
formulagéo das propostas.
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17.6 No julgamento das propostas e da habilitacdo, a Comissdo podera sanar erros
ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos,
atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de habilitacdo e classificagdo.

17.7 E facultada & Comissdo ou Autoridade Superior, em qualquer fase da licitagao,
a promocéo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do processo,
vedada a inclusdo posterior de documento ou informacdo que deveria constar no ato da

sessao publica.

17.8 As normas que disciplinam este certame serdo sempre interpretadas em favor
da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da

Administracéo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

17.9 O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os

principios da isonomia e do interesse publico.

17.10 Em caso de divergéncia entre disposicdes deste Edital e de seus Anexos ou

demais pecas que compdem o processo, prevalecerdo as deste Edital.

17.11 As questdes suscitadas por este Edital que ndo possam ser dirimidas

administrativamente serdo processadas e julgadas no Juizo da Justica Federal de Sao Paulo.

Sao Paulo, 05 de abril de 2023.

Original assinado por
Osmar Alves de Carvalho
Superintendente Administrativo-Financeiro
Portaria n? 15/2022
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ANEXO - |

LAUDO DE AVALIACAO DO TERRENO +
POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA SER
EXECUTADO UM NOVO EMPREENDIMENTO



Lenita Elaine Martins
Eng? Civil - CREA 5060891901/D
Membro Titular do IBAPE-SP No 1750

Razao Social: Fundacgéo para Desenvolvimento Tecnologico da Engenharia— FDTE
CNPJ: 43.588.755/0001-61

Inscrigao Municipal: 1.608.502-2

Endereco: Av. Afranio Peixoto, 412 — Butanta — cep:0507-000, Sdo Paulo — SP

OBJETIVO DO TRABALHO: LAUDO DE AVALIACAO DO TERRENO +
POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA SER EXECUTADO UM NOVO
EMPREENDIMENTO.

Objeto do trabalho: A localizagdo do imovel objeto da avaliagdo é Avenida
Rebougas, 1006 e 1028 no Bairro de Pinheiros em Sao Paulo/SP

| - LOCALIZACAO E OCUPACAO DO SOLO

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
LE MARTINS PERICIAS E SERV. ENG. CIVIL LTDA

Tel: (11) 999567434



Lenita Elaine Martins
Eng? Civil - CREA 5060891901/D
Membro Titular do IBAPE-SP No 1750
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Fonte: Google Maps

Pinheiros fica localizado na zona oeste de Sao Paulo, proximo aos grandes
centros empresariais da regido.

O bairro fica estrategicamente proximo a vias importantes para o transito na
cidade, como a Marginal Pinheiros e a Avenida Paulista. Aos domingos, a Paulista se
transforma em uma imensa area de lazer, com atividades culturais e comerciais bastante
interessantes. Na regido tem mais de 17 linhas de 6nibus e 3 estacdes de metrd para se
deslocar para outros pontos do municipio. A regido consegue oferecer umas das melhores
mobilidades dentro da capital paulista.

De acordo com o Atlas Trabalho e Desenvolvimento de Sao Paulo, Pinheiros
também possui uma das melhores classificagdes de IDH de educacao da cidade.

No que se refere ao transporte publico, a regido ¢ atendida pelas 2(verde), 4
(amarela) e 9 (esmeralda).

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
LE MARTINS PERICIAS E SERV. ENG. CIVIL LTDA

Tel: (11) 999567434



Lenita Elaine Martins
Eng? Civil - CREA 5060891901/D
Membro Titular do IBAPE-SP No 1750

Infraestrutura do bairro Pinheiros mesmo sendo bairro tradicional paulistano,
Pinheiros apresenta uma infraestrutura completa de comércio e servigos.

O bairro possui bancos, restaurantes, padarias, farmdcias, supermercados
Shopping Cidade Sao Paulo, Patio Higiendpolis e Shopping Center 3.

A regido tem Hospitais como: Hospital das Clinicas de Sao Paulo, Instituto de
Tratamento do Cancer Infantil, Pronto Socorro Municipal Prof. Jodo Catarin Mezomo.

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
LE MARTINS PERICIAS E SERV. ENG. CIVIL LTDA

Tel: (11) 999567434



Lenita Elaine Martins
Eng? Civil - CREA 5060891901/D

Membro Titular do IBAPE-SP No 1750
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ZEPAM
ZEP
M zEP
Z0E
Z0E
PRACASE CANTEIROS

Praca/Cantelro
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Google Earth

Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo (dimensoes de lote) por zona

Dimensdes minimas de lote

Dimensdes maximas de lote

TIPO DE ZONA ZONA
Frente minima e (e Frente méxima Seamisiinn ()
(m) (m)
.g - 20 1.000 150 20.000
s, ZEUa
ZEU
2 ZEUP
20 1.000 150 20.000
2 ZEUPa
=
s ZEM ZE 20 1.000 150 20.000
= ZEMP
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Quadro 3 - Parametros de ocupagdo, exceto de Quota Ambiental

Coeficiente de ‘
: Taxa de ; ] g

Gabarlto Fundos e Laterais méxima de

sl > : TO.para oy de altura Alturada | terreno.
TIPODEZONA | ZOMA(s) | ‘g, | i | Sh | jorasqts | TO-Parstote | ] frams | edificagto | ARurada | Tl
minimo | bsico | MaXImo | o | igual ousuperior | PO | T T | edificagdo |

(m) 2500 metrog? | (metros) MOPOr 8 | ouparora | Sriasd

v metros® igualalo | "o | (metrost)
A B paa] 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 30) 20
g 7EUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3 (j) 40
2 | meop ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 1)) NA
g ZEUPa () NA 1 1 0,/0 0,50 28 NA NA 1) NA
g _— 7FM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 78 NA NA 1)) 20
¥ ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 23 NA NA 3() 40

Notas:

NA = Nao s2 aplica

(1) © recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei,
(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagao superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposicdes estabelecidas nos
incisos Il e Ill do artigo 66 desta lei.

gestaourbanaSP éiﬁo’“"p:ﬁm English | Esparict

Marco

Gestdo Urbana

Zona Eixo de Estruturacéo...

Projetos Urbanos

Zona Rural

Acervo Urbano

Zona Eixo de Estruturacao da Transformac¢ao Urbana — ZEU

Vista Adrea v

Foto Aérea =

Vista do Pedestre =

Zonas Eixo de Estr cdodaTr ¢ao Urbana sdo porg¢des do territdrio em que pretende promover usos residenciais e
nao resid is com d grafica e construtiva altas e p aq a edos publi
de modo ar > a0 de publico coletivo,

Esta zona tem por objetivo i 0s para belecidos pelo PDE para os eixos, P do com alg

regras de parcelamento, uso e ocupagio,

as di

des de

de usos e parametros de incomodidade. Se o

PDE delegou os eixos como territério prioritario para o adensamento de modo articulado ao transporte publico coletivo, essa
zona passa a ter um papel estratégico na viabilizacdo dos objetivos do PDE.

A ZEU é dividida em:

— ZEU: zonas inseridas na Macrozona de Estruturagdo e Qualifi

30 Urbana definida do PDE;

Site: gestaourbano.prefeitura.sp.gov.br
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Mapa 3 Cota Ambiental
M PA1
M rA2
R o W PA3
PAS PAS 20 P o B rag
ol W PAS
W PAB
PAT
| PAS
PAG
PA10
PA 11
: PA12
PA13

PAS PAS

PAS

Quadro 3A — Quota ambiental: Pontuagdo minima, Taxa de Permeabilidade

O lote possui area 1.451,00 de m?, esta localizado no perimetro de qualificagao
ambiental PA 5 e de acordo com o artigo 76 da Lei 16402/16.

TAXA DE PERMEABILIDADE

Anﬂeubl' 5 Lote s Lote> | Lote>500 |Lote>1000e | Lote>2500 | Lote >5000e | Lote> ,C‘Vﬂi,!l_ s Drenagem
gt 500 m* s00m* |e<1000m*| <€2500m° |e<5000m®| <10000m* | 10000 m* -m’-";“')' (beta)
PAS 0,15 0,25 029 | 037 | o048 0,50 | o057 | o4 | o6 |
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II - AVALIACAO DO POTENCIAL DO
EMPREENDIMENTO

Metodologia:
a. Valor do Terreno

Para se estimar o potencial total do empreendimento deve-se primeiro
calcular o valor econdbmico do terreno ao qual o empreendimento sera
implementado. Para tal usaremos o método para avaliagdo segundo as normas
NBR 14653 — Parte 1 e Parte 2 e IBAPE-SP de Avaliagcdo de Imdveis Urbanos —

2019 sendo o método comparativo direto com prego médio por m?.

Todas as amostras foram baseadas em ofertas, ou do proprio
proprietario, ou da imobiliaria. Para tratar essa elasticidade da oferta, ambas as
normas técnicas sugerem aplicar o valor consagrado de 0,9 (redugéo de 10% do
valor da oferta).

Conforme a norma IBAPE de avaliagdo de imdveis em ambientes

urbanos deve- se homogeneizar as amostras através do tratamento de fatores.

Os fatores que usaremos para os tratamentos dos dados s&o:

+ indice Fiscal (Planta Geral de Valores do Municipio do Estado de SP).

Item 8.2 da NBR 14653-2
8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
8.2.1.1 Planejamento da pesquisa

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
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No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a
composi¢ao de uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis com

caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

Todas as amostras foram coletadas na mesma macro-regiao dos
imoveis

Avaliando. Todo tratamento das amostras e sua metodologia
aplicada encontra-se em anexo no final do laudo. Com este tratamento obteve-se

o valor por m2 do terreno na regido de R$ 13.884,33 (Treze mil, oitocentos e oitenta
e quatro reais e trinta e trés centavos o metro quadrado).

IHI- RESULTADOS

Nl Tipe iSetorQU g0 ol'rl‘."... £ i Valor — Valor (R§im?) | LF. r.:fmg Hun:::fnlu Padrio Conservagso
adra g, | Oforta(RS) Depreciad (RS)  (RS) s el - Dep. (0
11 Escrtonio | 010/091 | 26 . T80.000,00 | 702.000,00 . 148400591 55359941 3700 14962.1: 9.031,00 0,97 16450,89!Escrit Superior C/elevador D-entre regular e reparos simples. 0,65
2 013/016 |30 12.266.000,00: 2.041.200,00 | 476.003,47 | 1.665196.53 | 167,00 937240 812200 0,87 | 10761,80iEscri. Médio C/elevador Duantre regular s reparas simples
3 013038 : 15 750.000,00 675.000,00 163.680,62 511.319.38 38,00 13455,8: 9.139,00 0.98 13731,10:
EiE 013027 35 800,000,00 . 720.000.00 5 . 203.317,67 .  516.68233 1 70,00 7381,2,12.708,00; 1,36
5 Escriterio | 013037 | 10 | 550.000,00 |  496000,00  117.686,40 377.31360: 32,00 11791,0; 9.009,00 ; 0,87
6 | Esentorio | 013016 | 75 11.200.000,00. 1161.000,001 734860} 92905140 70,00 “i37722 837,001 090
7. Escritorio i 013/054 - 4.050.000,00: 3.645.000,00 740.089,42 : 2.904.910.58 162,00 17931,5: 7.379,00 0.79
s 0141008 40 500.000,00 . 450.000,00 1 116.706.71 1  333.293.20 | 39,00 8546,0. 13,668,001 1,47 631,13 iEscrt :
91 Escriterio | 015/036 | 30 2.600.000,001 3250.000,00F  521.020.7 | 1.72B.070,031 190,00 . 909511 BOGL00 | 087 & 10475601 sert Simples cleiemdor D-entre regular & repares smpies. 0478 ¢
10} Escritério | 015040 | 30 (2.980.000,00 268200000 55427765} 2.127.722.35 | 160,00 1329831 6.836,00 ] 0,73 | 18442 13ifscric. Média Cfeleva i
11} Escritério { 015/005 . 10 257500000 | 2317.500,001 56939155 1. 12800 1265711 8.653,00 1 093 | 14719,30isere superier Clele
517.031.43 1 1, 15000 13323.5; 8466,00 | 0,01 14678,79 E3cr1. Superor Cele
239.350,66 “os00 TO149,0{11.566,001  1.24 | 7383.45 Escrit Médio Celmva

Média R$ 12.768,71
30% 16628,32264
~30% 8952,096808

O célculo chegou a um valor médio para as amostras de R$
12.788,71/M? e a variagdo maxima de +/- 30% em R$ 16.625,32/M? e R$
8.952,09/M2. Nesse cenario as amostras 4, 7, 8 e 13 estdo fora dessa faixa e devem
ser excluidas da homogeneizagéao.

Com as amostras excluidas voltamos a homogeneizar. Segue abaixo
os resultados:
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Valor Area Valor
M Tipo (SONAY idade  Ofertado | FESONEC0 e (Re) V207 TEREON Cor valor Rsim?) o F Homogeneizai  Padrio Conservagso kg
(R$) (m’) do (RS)
T Esorioro | 010/001 | 25 780,000,00 | 702000001 . 148.400,50 | 55350947 . 37,00 7496211 0,67 15450,89 3011, Superior C/elevador D-entre regula & ceparos impls. 065
2 Esontorio. 1 0130016, 30 3.268,000,00] 204120000 476.00347 | 1:665.196,63.. 167,00 724,087 10761801, Mécho elessdor. | Dentre rezular ¢ oparos simples 0574
3 Esontorio. | 0130038 15 750,000,001 675,000,001 . 163.680,62 .. 511.31,38.. 38,00 555 098 137311014, Superior Clelovador D-ewre regular ¢ oparos simples. 0172
5 Esoriterio. | 0131037 10 550,000,001 495,000,001 . 117.686.40 . 377.313,60.. 32,00 78,00 0,87 12205 84iEscr, Midio Clelemdar . D-entr resuly e reparos smples, 0828
6. Esoritorio. | 0130016 . 25..1.260,000,00] 1.161.000,00 1 231.046,60 .~ 929.05140 70,00 1327220 0,80 4703, 38 Esern, Midio Clelemdn - D-ener regulr & reparos miles. 0647
8 Esonforio. 1 015036, 302.500,000,00] 2250,000.00 1 521.626.97 | 1.728.070,03... 190,00 9095,15 0.7 10475,601Fscrt. Smples clelevador D-enere rezula ¢ oparos simples 0574
10 Esontorio. | 015040 30 2.960,000,00] 2682,000,001 . 554.277,65 . 2.127.722.35... 160,00 320830073 18142131 s, Mécho lelevador. . D-etre regular e oparos simples 0574,
11 Escritoio ; 015/005 ¢ 10| 2575000,00 | 2317.600.00 i  560.301,66 | 1.748.108.46 . 128,00 1365710 0,3 . 14719,30Fscrt, Superior Clelevador D-entre regular e reparos simples. 083 |
12 Escritorio 1 016/009 | 20,1 250000000 | 2.250.000.00 . §17.93143 . 1,732,088, |- 13000 132361 0,81 487870 sern. Superior Celmvador € - Reporos S mpes Coen
Média R$ 13.884,33

30% 180489,623
-30%  9719,02777

Nessa nova homogeneizagéo chegou-se ao valor de R$ 13.884,33/M?
sendo que todas as amostras estdo dentro dos limites maximos de +/- 30% (R$
18.049,62/M? e R$ 9.719,03/M?)

Para a area total de 1.451 m2 chega-se ao valor financeiro para o
terreno de:

1.451M? x R$ 13.884,33/M? = R$ 20.146.162, 83 (Vinte milhdes, cento e quarenta e
seis mil, cento e sessenta e dois reais e oitenta e trés centavos).

IV — ESTIMATIVA DE IMPLEMENTAGAO NOVO EMPREENDIMENTO

Para a estimativa do potencial financeiro para um novo
empreendimento consideraremos a implementacdo de um edificio comercial de 18
andares (maximo permitido pelo zoneamento e gabarito para a regido).

Devemos considerar pelo zoneamento uma taxa de ocupagdo maxima
de 70% e recuos minimos de 3 m. Deve-se considerar areas comuns e de circulagao
além de pracga de servigos. Abaixo segue projecao do empreendimento:
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+ 14.81

¥

-

AP

B e —
+ 5 —— 35— P
@
=
g
£ 8
g S empreendimento
2 15 m x 30 m
-
&
+ 4134 |
Alinhamento de passeio

- 5.0!%'
3434

AVENIDA REBOUCAS

O empreendimento tem projecao de 480 m2 por pavimento tipo. Para um total
de 18 andares, a area total sera de 8.640 m2.

Segundo o IBAPE, segue os indicadores de custeio para um edificio
novo padrao superior com elevador.
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2.14 PADRAO SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetonico especial, prevendo alguma versatilidade na dis-
tribuicdo dos espacos internos das unidades dispostas em lajes de propor¢ées médias. Hall
social amplo e com elementos decorativos de qualidade, dotados de elevadores de padrao
superior. Normalmente com duas ou mais vagas de estacionamento por unidade e, eventual-
mente, também para visitantes. Areas externas, em geral, com tratamento paisagistico. Facha-
das tratadas com material de qualidade, como aluminio, revestimento de ceramica ou “fulget’
massa texturizada; caixilhos amplos e executados por projeto especifico, podendo, inclusive, se

constituirem nas denominadas “cortinas de vidro”

Caracterizam-se pela utilizacao de itens construtivos e acabamentos de boa qualidade, tanto
nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:

= Pisos: carpete de alta resisténcia apropriado ao uso comercial, ceramica, placas de marmore,
granito ou similar.

= Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso.
= Forros: geralmente rebaixados com placas termoacuisticas.

* Instalagoes elétricas: sistema de distribuicao dimensionada para o uso diversificado de pon-
tos de luz e tomadas, com componentes de qualidade. Usualmente possuem sistema de ar
condicionado central e a passagem de cabos e fios geralmente sao feitas por pisos elevados.

Intervalo de indices - Pc
Padrao
Minimo Médio Maximo
Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.1.4 — Padrao Superior
Com elevador 5,768 6,371 7,072
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Segue estimativa de valor econémico do empreendimento, a saber:

CUB Sinduscon SP outubro/2022: R$ 1.907,71 / m2

Valor econémico do empreendimento pelo potencial construtivo.
7,072 x CUB = R$ 13.491,33 / m2

Para uma area total de 8.640 m2 temos:

8.640 m2 x R$ 13.491,33/ m2 = R$ 116.565.049,00

V-VALOR TOTAL ECONOMICO DO EMPREENDIMENTO:

R$ 116.565.049,00 + R$ 20.146.162,83 = R$ 136.711.211,83 (Cento e trinta e seis
milhdes, setecentos e onze mil, duzentos e onze reais e oitenta e trés centavos)

Cabe lembrar que o valor econémico n&do considera o custo de implantagcédo e sim o
valor financeiro do empreendimento (terreno + benfeitoria implantada) estimado
segundo a metodologia vigente de calculo (Normas NBR e IBAPE).
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VI- AMOSTRAS

Comparativo N° 01

Informacgoes

Endereco: Avenida Rebougas, 499 - Pinheiros
Séo Paulo/SP

Area Total...........:
Area Construida..:

831,00 m2
37,00 m2

Padrdo...............! Escritério  Superior com
elevador

Idade Ap............. 25 anos

Fonte: Imobiliaria Lopes

Telefone

Descrigao

Contato: REO720504

>-Sangue
deSao...

Centro de
nvengoes Rebougas

A 4

4

Academia Smart Fit -
Rua da Consolagao Il

Café Habitual 9
[ A

©
quOOQ Q Rabisco Cafe 2D

Comi
Loja de

Transamel
Executive Bela Cii
44 %1

Hotel 4 esti

QLG Saude Ocupacion

PAO - Padaria

Artesanal Organica @Restau
o O

Google
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Comparativo N° 02

Endere¢o: Rua Artur de Azevedo, 212 - Pinheiros Contato: REO581208
— Sao Paulo /SP '

Area Total...........: 165,00 m2
Area Construida..: 167,00 m2
Valor de Oferta....: 2.268.000,00

Padrao...............: Escritério Médio c/ elevador
Idade Ap............: 30 anos

Fonte: Imobiliaria Lopes Elite

Telefone

Imovel 2
% b 4 \
2, < Dom José Caf
® CEAB Escola de Aviagao &) @ ST
Chicia scola de Aviacéo

iscular Biorxdeﬂ;. Massas

Italiang « S§

Feher Padaria Cyrela
’ Espaco Oscar Freire 9 9

ILas Chicas \ <
@d H] Oscar Freire Hair @Q&
Pousada e Hostel '%/.
Fenda Bar e Restaurante @ S&o Paulo - Comfort &
4.5 % (168)
Hotel 2 estrelas
Sto. Bentd vLourdes Cabeleireiros
Japonesa - $8 Terrago Oscar Freire o
Fonte Google Maps
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‘ Comparativo N° 03

Enderego: Rua Cristiano Vieira, 401 Cerqueira Contato: 247928
Cesar - Sao Paulo/SP '

Area Total...........: 300 m2

Imovel 3
W anine

’R Cristiano Viana,
401 - Pinheiros, S&o... 9
° Sparks Cuts

Storechouse Home Decor ; Core Pinheiros
Loja de artigos domésticos

; Arturito S Looklink
Pinheiros o @
ide e beleza @
ar@ Vianna Bar Mobi One - Pinheiros
Sanduiche - $S
J Escola Wil
v La Borratxeria - Del scola Wilma
radaria CPI {@ Camnpo Carniceria Kovesi de Cozinha

Fonte: Google Maps

16
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‘ Comparativo N° 04

Enderego: Rua da Consolagdo, 3367 — Jardim Contato: REO320978
América — S&o Paulo/SP '

Area Total...........: 728,00 m2

Imovel 4
1imo Burger Y o LAY Casaria SP
r Freire
e R. da Consolagdo, 3367 Lellis Trattoria
@ -Cerqueira César, Sdo... Itallana « $58

Paris 6| Classique 24h Q 0 Ma‘r‘glrlgrna Pizzeria

rés- 9

:ésar@ ; o

ez Q We Coffee 9 Q
Q Botanikaf? - Jardins 9 Shopping Galeria Q Q

Vitrine Augusia
Shopping center

4 Zucco Ristorante Kopenhagen
arlo's Bakery S&o Paulo 0 ftalidn 866 0 0
Doces + $$$ 9 Q
9 9 Restaurante Arabia Ri Happy
LSS - Loiade Brinauedos

Fonte: Google Maps
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‘ Comparativo N° 05

Enderego: Rua Jodo Moura, 661 — Pinheiros — ||, ntato:185884
Sao Paulo/SP .

Area Total...........: 1.214,00 m2

Imovel 5
_Autohub Service V
) Pinheiros | Coneios Agenci
g aujtomotivos Jodo Moura
a s
'R. Jodo Moura, 661 -
O Caixa Economica Federal Pinheiros, Sao Paulo...

Lar Mare

@ Cartorio Jardim América
a AL o Jacar
the little coffee shop ! LA BS‘R"?AIT)%R[A .
cursos & cafés especiais ) 1 "%,:,O

Fonte: Google Maps
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‘ Comparativo N° 06

Enderego: Rua Oscar Freire, 30-50 - Pinheiros Contato: REO393970
Sao0 Paulo/SP '

Area Total...........: 200,00 m2

(I

Imovel 6

es

AN Bacio di Latte @ (=]
9 1 - Oscar Freire 0
" Sorveteria

i BarAstor @ Restaurante Maracuja B Drog
'R. Oscar Freire, 30 - Mercu

Jardim Paulista, Séo... Paulo Parr

: 43

% Hotel 4

estaurante Dinho’s X
fe+ 8588 %

?06 A
Q % QColégm Assungao

Augusto Camiseiro
Restaurantie e Loja de moda masculina

Diz7aria ' Earfalla

Fonte: Google Maps
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Comparativo N° 07

Informacgoes

Enderegco: Rua Teodoro Sampaio, 1245
Pinheiros - Sao Paulo/SP

Area Total...........: 1.023,00 m2

Area Construida..: 162,00m2

Descrigao

Contato: 225656

Imovel 7
v 5 A ARD b G BoLAD 2
D | A
g : Bora-Bora - @ om0 eHin
Celeiro Quintal .~ pi2a. g5 Q a
9 Arturit
e Ouro 'R Teodoro Sampaio Q
, ; s s Lar Mar 9
SERa 1245 - Pinheiros, Séo...
B :
‘ - Pinheiros
" Supermercado the little coffee shop: LA BS ﬁ%’ﬂfERIA
cursos & cafés especiais NS
a Cafe
9 Picco

Futuro Refeitorio

Café da manha - 888

Subway Henrique
¥ Srhanmann

@

Fonte: Google Maps
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Comparativo N° 08

Endereco: Rua Augusta, 2690 - Cerqueira Cesar| | | contato: SA0979
Sao0 Paulo/SP '

Area Total............ 300,00 m2
Area Construida..: 39,00 m2

Imodvel 8
r Hananyg = 399y W V Q V
: Restauran
Restaurante Arabia Ri Happy Jardins S
Droga Raia Loja de Brinquedos 9 Frutos do mz
; O R. Augusta, 2690 -
cafée zinn 9 9 Cerqueira César, S&o...
7]
Condominio Edificio
i Martim Francisco..
’ 5&3‘3?5?!3'6?5 Osteria Nonna Rosa

9 Q9

Sterna Café - Jardins
ol . Tea Connection
@ Teatro Procopio Ferreira Alimentacso souddvel « $3

istrito P £ LEntrecot

Fonte: Google Maps
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Comparativo N° 09

Enderego: Rua Artur de Azevedo, 1767 Pinheiros| | | - ntato: 0097
- Sa0 Paulo/SP '

Area Total............ 1.200,00 m2
Area Construida..: 190,00 m2

—
-
|
]
El
~
a3

i

Imoével 9
v \.TUHE)U.IQUL{ ua
Escola Estadial Pinheiros Hostel & Food Bahia {;,Fjv'_.':.t‘.f,":c)f;'s; Q
Ferndo Dias Paes QVmo! Pinheiros
9 Sede261 R. Artur de Azevedo, = Fradique Coutinho { »
1767 - Pinheiros, Séo... Centro C
9 Heavy House 1 - Unil
14° Tabelionato
Notas Vampre
9 0O Tradicionalissimo G
p'”h.;'.?o'ﬁfi Outback Pinheiros Pari
ova Donna Carolina 9 Australisna  $85 8 9 Loja
jar e Restaurante b TR
stFood: § Academia Smart Agencia Vogue -
0 Fit - Pinheiros = 9 Unidade Reboug
e

Fonte: Google Maps
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| Comparativo N° 10

Endereco: Rua Capitdo Anténio Rosa, 376| ||contato: RE0336399
Pinheiros - S&o Paulo/SP ontato:

Area Total............ 960,00 m2
Area Construida..: 160,00 m2

Imovel 10
no ST
‘08 : 'Condommlo Edificio Pbk ~ ‘
wts Outback Pinheiros Patio Brasil
Australiana « $88 8 9 q\b'b Acessorios para movel
°
O Agéncia Vogue - AN
9 Unidade Rebougas *'
Rt . : % ' Lo
o0 Espaco Vick Jardins 43
S & - Designer de Unhas %
%
(o)
2
%
Q Cernet Tecnologia e
- ; \ H S
slivery Patties 06\0\1\6” f;;tggl‘zirgggna(}ao €.. e
N - -
Fonte: Google Maps
Email: lenitamartins@lempericias.com.br 23
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Comparativo N° 11

Informacgoes Descrigao

Endere¢o: Rua Fradique Coutinho, 212 Pinheiros Contato: 243516
- Séo Paulo/SP .

Area Total............ 1.578,00 m2
Area Construida..: 128,00m2

Imovel 11

7 IRl PEL 1@ LODES] 1E0UDI0 O... A 4
Banho e tosa

B.LEM Padaria
9 Portuguesa - Pinheiros
KOF - King of The Fork o
R. Fradique Coutinho, R e

Wishin' @ '212 - Pinheiros, S&o... Q

'ina Loja de cal¢gado
1heiros o
iliano Patties - Pinheiros
9 9 Hamburguer « 5§ Q
Tan Tan Q
Consulado da Q

Yinheiros Hostel & Food Bahia éPinheirqs d :
rasileira » $8 Urger ing
OVino' Pinheiros F 55

astFood « §5

i L A

Fonte: Google Maps
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Comparativo N° 12

Enderegco: Rua Fradique Coutinho, 30-50 — Contato: REO602988
Pinheiros — S&o Paulo/SP ontato:

Imoével 12
9 > 9 r?l.ll'cb f rllLI(ICIIUb v 3 Brasse
Hamburguer < $4 0
Tan Tan Da Feira ao Baile Café Q Q
stel & Food R. Fradique Coutinho, A
'30-50 “Pinheiros, Sgo..  2Ur9et King 5 G2
astrao 9 ‘
hii Ramen ¢y Fradique Coutinho { » 0 : 9
iponesa - 8§ ¥ Centro Clinico Rebougas @
1-Unidade dedicada... P
» v 9
10 . Concessionaria Renault W
DS\ AR N ¥ . Carrera-Reboucas BV L

Fonte: Go'z)gle Maps
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Comparativo N° 13

Informacgoes

Endereco: Av. Brigadeiro Luiz Antdnio, 2503
Jardim Paulista - Séo Paulo/SP

Area Total............ 852,00 m2
Area Construida..: 105,00 m2
Valor de Oferta....: R$ 1.400.000,00
Unit.(R$/M2)-10%.:

Padréo............... : Escritorio médio c/elevador
Idade Ap............ : 25 anos
Fonte:...................: : Imobiliaria Lopes Elite
Telefone............: : (11) 4890-2335

Descrigao

Contato: REO598278

Imoével 13

¥ s
Hotel Brigadgiro
~ 3.8 % (641)
7 Hotel 2 estrelas

“y @
ite AIZOITIP

1po |"‘Z1‘v v

Centro de Servigo
Samsung Jardins

@

Av. Bngadelro Luis
@ Anténio, 2503...

Colégio Santa
Catarina de Sena

Fontes Paulisia
Livraria

Brigadeiro

eUnidas Aluguel de (

0 (=)

Pecas teatials e expo

Hospital de Transpiantes

Euryclides de J. Zerbini

F

Fonte: Google Maps
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Vil- IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA DE SAO PAULO/SP
TABELAS UTILIZADAS PARA O CALCULO.

Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

~Ir{anos) | -R (%)
1.1.1 - Padrao Econdmico 60 20%
Sem elevador 60 20%
1.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 60 20%
Sem elevador 60 200
1.13 - Padrao Médio
1.RESIDENCIAL [1.1 APARTAMENTO Com elevador 60 20%
Sem elevador 60 20%
1.1.4 — Padrao Superior
Com elevador 60 20%
1.15 - Padrao Fino 50 20%
1.1.6 - Padrao Luxo 50 20%
2.1.1 - Padrao Econdmico 70 20%
Sem elevador 70 20%
2.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 70 20%
e o Sem elevador 60 20%
2.COMERCIAL - Padrao o
E SERVICO [2.1 ESCRITORIO Com elevador 60 20%
Sem elevador 60 20%
2.1.4 - Padrao Superior
Com elevador 60 20%
2.1.5 - Padrao Fino 50 20%
2.1.6 - Padrao Luxo 50 20%

326

327

328

A idade da edificacdo na época de sua avaliacao (lg) é aquela estimada em razao do
obsoletismo da construcdo avalianda, quando devera ser ponderada: a arquitetura, a

funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

A idade da edificacao na época de sua avaliacao (l£) nao pode ser superior a sua idade

real.O estado de conservacao nao deve ser levado em conta em sua fixagao.

0 estado de conservacao deve ser fixado em razao das constatacoes da vistoria, que
devera atentar para as condi¢oes aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hi-
draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve sopesar

0s custos para recuperacao total da edificacao.

O estado de conservagao da edificagao deve ser classificado segundo a graduacao re-

ferencial que consta do Quadro 1 seguinte.

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
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Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
s Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
s 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
segui uma demdo leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regular 2 apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Brvevicda s Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
necessieg ndo de 8,09 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
reparos simples com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
N A pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Smples 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
; sistema estruturask Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrica. .
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
Necéssitando dé sistema estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
reparos simples.a 3320 possam ser restauradas mediante a revisao e com
i substitiucao eventual de algumas pecas desgastadas
mportantes naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. RevisAo da impermeabiliazacio ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substitui¢ao de panos
de regularizacio da alvenaria, reparos de fissurase
Necosstando trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao de grande
de 52,60 pangdosistrermesuumral.Asinmh(,ashiderase
lmpo' epma: ums elétricas possam ser tstanra-das mediante a substituicao
das pecas aparentes. A substitui¢ao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabiliza¢ao ou no tethado
Necassitando Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
de reparos estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema estrutural,
importantes a 75,20 mbsﬁmi;é? da regular‘im.;éo da a!venaria, repafos de
PRI fissuras e trincas. Substituicio das !nstalacbes hidraulicas
i3e e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
valor paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do telhado.
Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
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329 ATabela 2 apresentada na sequéncia apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke calcu-

lado conforme Equagéo 1.Para consuita-la:

54%

58%

Na linha, entra-se com o nimero da relagao percentual entre a idade da edificacao

na época de sua avaliacao Iz - e a vida referencial Ir - relativa ao padrao dessa cons-

trucdo, conforme Tabela 1.

Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagao da edifica-

¢ao, fixando sequndo as faixas especificas no Quadro 1.

0,9898
0,9792
0,9682
0,9568
0,9450
09328
0,9202
09072
08938
0,8800
02658
08512
0,8362
0,8208
0,8050
0,7888
07722
0,7552
0,7378
0,7200
07018
06832
0,6642
0,6448
0,6250
0,6048
0,5842

05418
0,5200

0,5632

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

09545 | 05000 | 08020
09438 | 08899 | 0,7930
09327 | 08794 | 07836
0,9212 | 0,8685 | 0,7740
09093 | 08573 | 07640
08970 | 08458 | 0,7536
08843 | 08338 | 07430
0,8713 | 08215 | 0,7320
0,8578 | 0,8088 | 0,7207
02440 | 07958 | 07091
08297 | 07823 | 06971
08151 | 07686 | 06848
08001 | 07544 | 06722
0,7847 | 0,7399 | 0,6593
07689 | 07250 | 06460
07527 | 07097 | 06324
07362 | 06941 | 06185
07192 | 06781 | 06043
0,7019 | 0,6618 | 0,5897
0,6841 0,6450 05748
06660 | 06279 | 05595
06475 | 06105 | 0,5440
06286 | 05926 | 05281
0,6093 | 0,5744 | 0,5119
0,5896 | 05559 | 04953
05695 | 05369 | 04785
05490 | 05176 | 04613
05281 | 04980 | 04437
| 0,5069 | 0,4779 | 0,4259

e

08106
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0,4962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235

04737 0,4632 04368 03892 03174 02252 | 01178

0,4508 0,4408 04156 03704 o301 0,2143 01121

0,4274 04180 | 03941 03512 | 02864 | 02033 0,1063

70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 0,3808 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 03274 0,2917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 0,3229 03044 | 02713 02212 0,1570 | 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 02811 0,2505 0,2043 0,1449 00758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 | 0,1861 0,1518 | 0,1077 | 00563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,04%96
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 | 0,1415 0,1154 | 00819 | 00429
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 0,1168 0,1164 01139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 00418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,028% 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

3.3 RECOMENDACOES ESPECIFICAS
33.1 Para enguadramento nos padroes referendados neste estudo, é necessario observar

332

333

334

o conjunto das especificagoes arquitetdnicas, considerando a distribuicdo interna, a
qualidade dos materiais e da execu¢ao dos acabamentos.

As especificacoes adotadas refletem as caracteristicas de maior incidéncia em cada
tipo, notadamente aquelas relativas a arquitetura, aos acabamentos e aos equipamen-
tos, sendo recomendado que, nas avaliagoes de construcoes antigas, sejam levadas em
conta caracteristicas originais da época para efeito de enquadramento nos padroes
deste estudo.

Os indices expressos neste trabalho contemplam valor de vaga de garagem recorrente

para cada tipologia/padrao construtivo.

E vedado o emprego dos indices apresentados neste estudo para os grupos Aparta-
mentos e Escritdrios para a determinacao da parcela do custo ou do valor das edifica-

¢oes no Método Evolutivo.

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
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IV. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

Os indices foram revisados e atualizados conforme critérios especificados no Apéndice 1.

No Quadro 2 sdo indicadas as tipologias construtivas prevista no estudo.

Quadro 2 - Classificagdo das Tipologias Construtivas

1.1.1 - Padrao Econbmico

Sem elevador
1.1.2 - Padrao Simples
Com elevador

Sem elevador
1.1.3 - Padrao Médio
1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador
Sem elevador
1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador
1.1.5 - Padrao Fino
1.1.6 - Padrao Luxo

2.1.1 - Padrao Econbmico

Sem elevador
2.1.2 - Padrao Simples

Com elevador
3 - Padrao Méd ot
2.COMERCIAL E 2.1.3 - Padrao Médio
SERVICO 2.1 ESCRITORIO Com elevador
Sem elevador
2.1.4 - Padrao Superior
Com elevador

2.1.5 - Padrao Fino
2.1.6 - Padrao Luxo

Na sequéncia apresentam-se as descricoes dos padroes construtivos.

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
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VIll- DOCUMENTOS:

\{‘*‘ ARMANDO CLAPIS, 13° Qficial de Registro de Imaéveis da Comarca de Séo Paule,
izx Estado de S&o Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA quo revendo 5]
Livro 2 - Registro Geral, consta 8 matricula do seguinte teor: N\

LIVRO N.? 2 - REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTROAE |
GERAL de Séo Paul

mnlr(wla ficha:
[ 9118 S#o Paulo, 16 de SETEMBRO de 2002 /
il

2

~

ROVEL: Prédio residencial com dols pavimentas & respectivo terre o/ o
na AVENIDA REBOUGCAS n° 1008, no 20° subdistrito, Jardim Américh, degta
cidade de S#o Paulo, que mede 15,00m de frente para a avenida Rebou s
por 48,50m da frente acs fundos, confinando de um lade com Qemy Haj
Nicolau, de outro lado com & Companhia de Terrenos Gopotiva Lida., & na
finha dos fundos com Francisco Gomes e Helana Gorham.

PROPRIETARIA: FONTA SCATIGNO AMATO casada com DANTE
GALVANESE AMATO, em 14/11/1963, proprietéria, domiciliada ¢ residente
nesta Capital.

Contribuinte: 013.009.0070-9.

REGISTAO ANTERIOR: transcrigdo n® 6174, livro 3-D, de 21/12/1949,

’QY_e,w &J-—...%J!Wwﬂ —D e
Vera Licia Lins Sampaio Marchioni Clépis

Substituta

AV,1-79118. Em 16/SETEMBRO/2002. Procede-se @ presente para constar o
falecimento de Dante Galvanese Amato, ocorrido em 1°/03/2001, cenforme
certidéio expecida em 06/03/2001, pelo Ragistro Civil das Pessoas Natursis e
Tabelionato de Notas do 30° subdistrito - Ibirapuera - da comarca de Séo
Paulo, extralda do assento n®029511, lavrado & folha 293 do livio C-68,
constante do @&:ﬂ ido no B.2-79118.

Averbado por mﬁr%

__Samara Crisijha Rosgda - Cscravente
A.2-79118. Em 16/SETEMBRO/2002. Do fermal de pertilha passado em 24 de

{continua no versa)

EM BRANCO

LALEARIEADUL TEHATAL, RASUWAA GA EMERGA, SUALDANESTE DOCUMEY (0

=

13* 0%cis) ca Reakin do Imeves
o Pauia -

Camanca e 3k

po i SRV 11110-5-a4 922982
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'u'-c-ti"

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidao Numero: 0000259921-2021

Numero do Contribuinte: 013.009.0070-9

Nome do Contribuinte: INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imével: AV REBOUCAS , 1006 , , JARDIM AMERICA - CEP:
05402-000

Cep: 05402-000

Liberacao: 05/03/2021

Validade: 03/06/2021

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever.quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscricées
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradoria-Geral do Municipio é certificado que a Situagéo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservagéo de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribui¢do de Melhoria
incidentes sobre o imével acima identificado inscritos e ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR. .

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, no enderego
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n° 4, de 05 de janeiro de 2012 e Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019.

Certidao emitida as 14:40:31 horas do dia 05/03/2021 (hora e data de Brasilia)
Cadigo de autenticidade: 271E7FBB

A autenticidade desta certidao devera ser il na pagina da i icipal da Fazenda

p Sp.gov.br/sf
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ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S#o Paulo, |
Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA \ que, “révendo o
Livro 2 - Registro 'Geral, consta a matricula do seguinte teor:

)
LIVRO N9 2 - REGISTRO 13.° CARTORIO DE REG|$40 m&«dvas
de Sao

matrfcula ;chl
E l ( l Sko Pavle, 26 de %0 do )
St

TIOVEL: Prédio com quatro pavimentos e respecti rj{n ;J
AVENIDA REBOUGAS nf 1.028, esguina da Rua Oscar s Do
ta Capitsl, no 200 Subdistrito (Jardim América), iy
terreno 47,26m. lineares de fremte, em alinhamento curva
em tods a sua extensfio, fagendo frente para a Avenida-Reboy
gae ¢ para & Rua Oscar Freire; 28,45m. da frente aos fundos
do lado da Averida Rebougas e 29,93m. da frente aos fundog
do lado da Rua Oscar Frolre, com a frea total de 723,00m2.,
confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imd
vel com o prédio n® 1006, do lado esquerdo com a Rua Oscar
Preire com a qual fas esquina, e nos fundoe com o imdvel ne
1340 da mesma Rua Oscar ¥reire; anteriormente, o imbvel
confrontave de um ledo com Ogwaldo de Andrade Cia.,de outro
oom Carlos Gomes de Souza Bhalders; terreno esse que corres
ponde 8o lote de terreno n® Ol da Beogdo I da planta geral
da Melhoramentos Gopouva Ltda. ;
PROPRIBIARTOS: ANTOFIO POMPEU DE SOUZA BRASIL e SONIA MARIA
DE BOUZA BRASID, brasileiros, solteiros, estudantes, domioi
liados nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: T, ne 3. 910 no Idvro 3-0.
Oontwibuintor 013.009.0069-5, —

0 OPICIAL EUBSTITUTO

1> O¥cal ¢z Registo de Iméve's
Cararcsde 330 Faka - 57

Bel. Pedro de Barros Silveira

AV.1-38056. EM 26/0UMUBRO/1982. Conforme averbagfio ne Ol na
trensorigdo ng 3,910, feita em 22 de outubro de 1947, nos
termos de escriture de 16 de outubro de 1946, do 30 Carténio
de Notas desta Oapital, o imdvel scha-se gravado com as
léusulas de INCOMUNICABILIDADE, INALIENABILIDADE e TMPENED
TLIDADE, inclumive os respectivos frutos e rendimentos,

(continua no verso)

u i 119-5-24 922986

EM BRANCO

GLAL QLI ALY ERAGAD, RABLTA QU FVIEHD, INVALDA LITE UO0UAENTE

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
LE MARTINS PERICIAS E SERV. ENG. CIVIL LTDA

Tel: (11) 999567434
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidao Numero: 0000259926-2021

Numero do Contribuinte: 013.009.0069-5

Nome do Contribuinte: INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imével: AV REBOUCAS , 1028, , CERQUEIRA CESAR -
CEP: 05402-000

Cep: 05402-000

Liberacao: 05/03/2021

Validade: 03/06/2021

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever.quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradoria-Geral do Municipio ¢ certificado que a Situagdo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial.e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservagao de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribuicao de Melhoria
incidentes sobre o imével acima identificado inscritos @ ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR. .

A aceitagdo desta certiddo esta condicionadasa.verificacao de sua autenticidade na Internet, no enderego
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certidao expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n° 4, de 05 de janeiro de 2012 e Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019.

Certidao emitida as 14:41:05 horas do dia 05/03/2021 (hora e data de Brasilia)

Cadigo de autenticidade: FOCB2FEC

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pégina da Secretaria Municipal da Fazenda http:/www.prefeitura.sp.gov.br/sf

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
LE MARTINS PERICIAS E SERV. ENG. CIVIL LTDA

Tel: (11) 999567434
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IX- CONCLUSAO:

VALOR TOTAL ECONOMICO DO EMPREENDIMENTO:

R$ 116.565.049,00 (empreendimento) + R$ 20.146.162,83 (terreno) = R$
136.711.211,83 (Cento e trinta e seis milhdes, setecentos e onze mil, duzentos e
onze reais e oitenta e trés centavos)

Cabe lembrar que o valor econédmico nao considera o custo de implantagdo e sim o
valor financeiro do empreendimento (terreno + benfeitoria implantada) estimado
segundo a metodologia vigente de calculo (Normas NBR e IBAPE).

Sao Paulo, 15 de novembro de 2.022.

LENITA ELAINE MARTINS

“Engenheira Civil”
N® ART: LC32643036

Email: lenitamartins@lempericias.com.br
LE MARTINS PERICIAS E SERV. ENG. CIVIL LTDA

Tel: (11) 999567434
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ANEXO - 11

MEMORIAL DESCRITIVO TECNICO

(para selecéo de prédio para a nova sede do Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Estado de S&o Paulo - CREA-SP)
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2.1.3Sistemas sustentaveis 41 3.5 Das licencas e documentacoées juntos a érgaos ptiblicos 61
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FOTE

FURDACAD PARA D DERERWILVIMNENTS
TECHOL DROD DA ENGENRARIA

1. UNIDADES EXISTENTES

1.1 Unidade Faria Lima

1.1.1 Ficha Técnica

Data da Entrega do Edificio: 01/01/1980  Pé-direito (m): Variavel
Ar-Condicionado: Central N° de Andares: 16 andares / 01 subsolo
Forro (Andar Tipo): Laje Possui Habite-se: Sim
N° de Vagas de Garagem: 26 unidades Possui AVS: Nao

Possui AVCB: Sim Subsolos: Sim

Possui Gerador de Emergéncia: Sim Fachada: alvenaria e vidros nao reflexivos

Elevadores

N° de Elevadores (Social). 02 N° de Elevadores (carga) Ndo

Capacidade (pessoas). 09 passageiros Marca: Atlas Schindler

Seguranca de Acesso

Seguranca: Sim Possui CFTV: Sim

Acesso Controlado a Garagem: Sim Controle de Acesso Digital: Nao

Fonte: adaptado de cretool

1.1.2 Uso

Unidade exclusiva para atendimentos de interesses do CREA-SP,
recebendo demanda da UGI Oeste para o publico externo no
atendimento aos profissionais para emissodes de ART's, Acervo Técnico, e
seus departamentos internos administrativos, presidéncia, diretoria e
superintendéncias.

MEMORIAL ’

SCF Para selecso de prddio pars 8 nova sede do Conselho
DE Téci;l;igg Regiona| e Engenhana & Agronamila de 550 Paubo « CREA-SP

[ CREASP

& Agrencmia de 550 Paulo

1.1.3 Localizacao

A UGI Oeste Sao Paulo ou Unidade CREA-SP Faria Lima, fica localizado na
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1059 - Térreo - Pinheiros - 01452-920, na regiao
oeste da cidade de Sao Paulo. A unidade garante um facil acesso aos
usuarios, por contar com diversas facilidades da mobilidade urbana.

Figura - Localizacdo unidade Faria Lima

r

-._’ ‘:J-s‘\_‘.‘r' u._,&.‘n.'

Fonte: Google Earth (adequada)

‘ Unidade CREA-SP Faria Lima ‘Via Expressa - Marginal Pinheiros

Metrd - Linha 04 ‘ Pontos de Onibus Coletivo

Amarela - Estagdo Faria Lima
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1.1.4 Areas e Geometria

Pavimento - Subsolo
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Pavimento - Sobreloja
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TECHOL DROD DA ENGENRARIA

1.2 Unidade Reboucas - Casardao 1.2.3 Localizagao

A unidade do CREA-SP Rebougas - Casarao, fica localizado na Av.
1.2.1 Ficha Técnica Reboucas, 1006 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, 05409-010, na regiao oeste da
cidade de Sao Paulo. A unidade garante um facil acesso aos usuarios, por
contarcom diversas facilidades da mobilidade urbana.

Data da Entrega do Edificio: N&o Informado  Pé-direito (m): Variavel . | . I
Figura - Localizacao unidade Reboucas

Ar-Condicionado: Individual N° de Andares: 03 andares
Forro (Andar Tipo): Laje e Gesso Possui Habite-se: Sim

N° de Vagas de Garagem: 04 unidades Possui AVS: Nao

Possui AVCB: Nao Subsolos: Sim

Possui Gerador de Emergéncia: Sim Fachada: alvenaria e vidros n&o reflexivos

N° de Elevadores (Social): Nao N° de Elevadores (carga): Nao
Capacidade (pessoas). Nao Marca: Nao

Seguranca: Sim Possui CFTV: Sim

Acesso Controlado a Garagem: Sim Controle de Acesso Digital: Nao

Fonte: adaptado de http;//acesse.cretool.com.br

1.2.2 Uso P -
Unidade exclusiva para atendimentos de interesses do CREA-SP, s Coodie Barth (aceqieest
recebendo demanda da UGI Oeste para o publico externo no

atendimento aos profissionais para emissodes de ART's, Acervo Técnico, e

Via Expressa

‘ Unidade CREA-SP Reboucas
Av. Paulista e Av. Dr. Arnaldo

seus departamentos internos de apoio administrativos para realizacao o ~ .
Metr6 - Linha 04 Pontos de Onibus Coletivo

dos atendimentos. Amarela - Estagdo Oscar Freire

n’e&"ﬁ%ﬂé Para selecso de prddio pars 8 nova sede do Consalho

TECNICD Regiona| de Engenharia @ Agrononmia de 550 Pauio « CREA-SP
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1.2.4 Areas e Geometria
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Pavimento - 1° Andar e Edicula (nivel Elevado)
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FURDACAD PARA D DERERWILVIMNENTS
TECHOL DROD DA ENGENRARIA

1.3 Unidade Reboucas - Prédio

1.3.1 Ficha Técnica

Data da Entrega do Edificio: 01/07/1987  Pé-direito (m): Variavel

Ar-Condicionado: Individual N° de Andares: 05 andares e 01 Terrago

Forro (Andar Tipo): Laje Possui Habite-se: Sim
N° de Vagas de Garagem: 08 unidades Possui AVS: Nao
Possui AVCB: Nao Subsolos: Nao

Fachada: alvenaria e vidros nao reflexivos

N° de Elevadores (Social): 01 N° de Elevadores (carga): Nao

Possui Gerador de Emergéncia: Nao

Marca: Atlas Schindler

Seguranca: Sim Possui CFTV: Sim

Capacidade (pessoas). 05 passageiros

Acesso Controlado a Garagem: Sim Controle de Acesso Digital: Nao

Fonte: adaptado de http;//acesse.cretool.com.br

1.3.2 Uso

Unidade exclusiva para atendimentos de interesses do CREA-SP, onde o
expediente é dividido em demandas internas e externas. Atendimento ao
publico externo para as areas de ouvidoria e divida ativa, contando com
seus respectivos departamentos de suporte, e demandas internas das
unidades de informatica e infraestrutura e tecnologia.

MEMORIAL
DESCRITIVOD LTS
TECNICD Regiona| deE

ubo s CREA-SP

Para selecSo de prddio pars 8 nova sede do Con

genhara & Agronamie de 550 §F

CREA-SP

& Agrencmia de 550 Paulo

1.3.3 Localizacao

A unidade do CREA-SP Reboucas (prédio), fica localizado na Av.
Reboucas, 1028 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, 05409-010, na regido oeste da
cidade de Sao Paulo. A unidade garante um facil acesso aos usuarios, por
contarcomdiversas facilidades da mobilidade urbana.

Figura - Localiza¢cdo unidade Reboucas

Fonte: Google Earth (adequada)

‘ Unidade CREA-SP Reboucas Via Expressa
Av. Paulista e Av. Dr. Arnaldo
Metr6 - Linha 04

‘ Pontos de Onibus Coletivo
Amarela - Estagdo Oscar Freire




FOTE [@] CREA-SP

FURDACAD PARA D DERERWILVIMNENTS tﬁ.umfh';nllm 5&0 Pauto
TECHOL DROD DA ENGENRARIA

1.3.4 Areas e Geometria
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Pavimento - 1°Andar
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Pavimento - 2°Andar
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1.4 Unidade Nestor Pestana

1.4.1 Ficha Técnica

Data da Entrega do Edificio: ano 1956 Pé-direito (m): Variavel

Ar-Condicionado: Individual N° de Andares: 14

Forro (Andar Tipo). Mineral e estr. aramada Possui Habite-se: Sim

N° de Vagas de Garagem: Nao Possui AVS: Sim
Possui AVCB: Sim Subsolos: Nao
Possui Gerador de Emergéncia: Fachada: alvenaria e vidros nao reflexivos

Elevadores

N° de Elevadores (Social). 01 N° de Elevadores (carga) Nao

Capacidade (pessoas). 06 passageiros Marca:

Segurancga: Sim Possui CFTV: Sim

Acesso Controlado a Garagem: Nao Controle de Acesso Digital: Nao

Fonte: adaptado de http;//acesse.cretool.com.br

1.4.2 Uso

Unidade estabelecida na sobreloja do Edifico Condominio Guaporé, para
atendimentos de interesses do CREA-SP, recebendo demanda da UCI
Oeste para o publico externo no atendimento aos profissionais para
emissdes de ART's, Acervo Técnico, e seus departamentos internos de
apoio administrativos para realizacao dos atendimentos. Conta também
com espaco para biblioteca e acervos técnicos do CREA-SP.
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1.4.3 Localizacao

A UCI Regidao Central Sao Paulo ou Unidade CREA-SP Nestor Pestana, fica
localizado na Rua Nestor Pestana, 87, 12 Sobreloja - Consolacao, Sao Paulo - SP,
01303-010, na regido central da cidade de Sao Paulo. A unidade garante um facil
acesso aos usuarios, por contar comdiversas facilidades da mobilidade urbana.

Figura - Localizacao unidade Reboucas - Prédio

Fonte: Google Earth (adequada)

‘ Unidade CREA-SP Reboucas ‘Via Expressa - Rua da Consolagao
e Via Elevado Pres. Arthur C. Silva

‘ Metrd - Linha 04 - Amarela ‘ Pontos de Onibus Coletivo
Est. Higiendpolis - Mackenzie (esq)
Est. Anhangaba (dir)
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1.5 Unidade Angélica

1.5.1 Ficha Técnica

Data da Entrega do Edificio: 01/01/1980  Pé-direito (m): Variavel

Ar-Condicionado: Central N° de Andares: 04

Forro (Andar Tipo): Gesso Possui Habite-se: Sim

N° de Vagas de Garagem: 20 Possui AVS: Nao

Possui AVCB: Nao Subsolos: Sim

Possui Gerador de Emergéncia: Sim Fachada: alvenaria e vidros nao reflexivos
N° de Elevadores (Social). 02 N° de Elevadores (carga) Nao
Capacidade (pessoas). 13 passageiros Marca:

Segurancga: Sim Possui CFTV: Sim

Acesso Controlado a Garagem: Sim Controle de Acesso Digital: Nao

Fonte: adaptado de http;//acesse.cretool.com.br

1.5.2 Uso

Unidade que estabelecida no Edifico Comercial New England,
funcionado com expedientes para demandas internas, sendo a parte da
Superintendéncia do Colegiado - SUPCOL, destinado aos Conselheiro e
anexos e gabinetes com as respectivas equipes técnicas do Colegiado.
Auditério e cozinha para multieventos
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1.5.3 Localizacao

A unidade CREA - Angélica, fica localizado na Av. Angélica, 2364 -
Consolacao, Sao Paulo - SP,01228-200, naregiao central da cidade de Sao
Paulo. A unidade garante um facil acesso aos usuarios, por contar com
diversas facilidades da mobilidade urbana.

Figura - Localizacdao unidade Angélica

Fonte: Google Earth (adequada)
‘ Unidade CREA-SP Angélica ‘Via Expressa - Marginal Pinheiros

‘ Metr6 - Linha 04 - Amarela ‘ Pontos de Onibus Coletivo
Estacdo Paulista
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1.6 Unidade Barra Funda

1.6.1 Ficha Técnica

Data da Entrega do Edificio: sem informacdo Pé-direito (m): Variavel

Ar-Condicionado: Individual N° de Andares: -
Forro (Andar Tipo): Variavel Possui Habite-se: Sim

N° de Vagas de Garagem: Patio Aberto Possui AVS: Nao

Possui AVCB: Nao Subsolos: Nao
Possui Gerador de Emergéncia: Nao Fachada: alvenaria e vidros nao reflexivos
N° de Elevadores (Social): Nao N° de Elevadores (carga) Nao
Capacidade (pessoas): Nao Marca: Nao

Seguranca de Acesso
Segurancga: Sim Possui CFTV: Sim
Acesso Controlado a Garagem: Sim Controle de Acesso Digital: Nao

Fonte: adaptado de http://acesse.cretool.com.br

1.6.2 Uso

Unidade exclusiva para atendimentos de interesses do CREA-SP, onde o
privativo e para atender as demandas internas de todas as unidades do CREA-
SP. Funcionamento de almoxarifado e depdsito para redistribuicdo de
mMateriais de expedientes e arquivos. Possui espagos para armazenamento e
volumes antes de serem liberados para cada umidade conforme a demanda.
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1.6.3 Localizacao

A Unidade CREA-SP Barra Funda, fica localizado na Rua José Gomes
Falcao, 120A - Barra Funda - SP, 01.139-010, na regiao central da cidade
de Sao Paulo. A unidade garante um facil acesso aos usurarios, por contar
com diversas facilidades da mobilidade urbana.

Figura - Localiza¢cdo unidade Barra Funda

Fonte: Google Earth (adequada)
‘ Unidade CREA-SP Barra Funda ‘Via Expressa - Marginal Tieté

Metrd - Linha 03 - Vermelha ‘ Pontos de Onibus Coletivo
Estacdo Palmeiras Barra Funda
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2. MODELOS DE EDIFICAGOES

A abrangéncia relacionada ao termo edificacdes € muito vasta, pode ir
além de alguns conceitos simples. Ao analisar o real significado da
palavra, de acordo com os dicionarios percebe-se uma conotagao apenas
de tijolos, cimento, areia, pedreiro, etc. Porém, em muitos casos, nao sao
levadas em consideracao algumas premissas da abrangéncia do termo.
Segundo o dicionario edificagcdo é qualquer construcao, geralmente de
alvenaria e de certas proporgdes e importancia, destinada a morada,
trabalho e outros fins. Em muitos projetos nao sao levados em
consideragcao um conceito fundamental e importante que esta ligado a
finalidade da edificacdo, sempre sao tratados com maior peso e
prioridades o custo e a velocidade da construcao, tendo esse fator como
meta predominando nos contratos estabelecidos entre clientes e
profissionais da area. Isso sempre implica em uma reducédo e/ou
eliminacao de possiveis oportunidade para explorar e introduzir novos
conceitos no segmento da Arquitetura, Engenharia e Construcao-AEC. O
resultado de ignorar e nao levar em consideracdo o conceito de edificacao
na pratica e durante a execucao, tem refletido em diversos fatores em
relacdo a métodos conceptiveis e construtivos ou até mesmo
operacionais, podendo destacar alguns pontos que sao essenciais para
tornar uma edificacdo bem mais completa e agradavel:

a) Aspecto Visual: Edificacdbes em que fachadas e ambientes
deixam a desejar, consequéncia da utilizacao de elementos sem
qualidade, procedéncia e beleza. Tais fatores, surgem em muitos
casos pela questdo financeira e tempo de execucdao onde sao
estabelecidas recursos limitados e prazos exiguos.

b) Finalidade: E sempre um ponto importante e primordial na hora de
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realizar o esboco de uma determinada edificacao. Porém, essa fase em
Muitos casos nao acontece, por isso, reflete na possivel decepgao dos
clientes e usuarios apds a conclusao, podendo ocorrer até mesmo
alteragdes durante a execucao da obra. O motivo gerado por este
desconforto ou decepgao, decorre em virtude da indefinicdo em fase
de projetos de algumas diretrizes: escopo, populacdo e ambientacao.

'c) Aproveitamento de recursos: Ponto importante que faz a
engenharia de custo reversa, com énfase em aproveitar a natureza
a favor das edificagdes. Entretanto, nao sao pensadas na fase de
projeto e acabam minimizando o potencial de recursos gratuitos,
inserindo em seus projetos materiais artificiais com elevados custo.
Elementos naturais como luz solar, ventilagao natural e vegetacao,
traz economia durante o ciclo de vida da edificacao em sua
operacao atraves de reducao de consumos geradas de fontes
artificiais como energia elétrica, condicionadores de ar e reducao
doaguecimento urbano, respectivamente.

Além disso, existem os fatores que, se pensados durante a fase da
construcao de uma edificacao, também agregard menor custo e
reduzira a agressao ao meio ambiente, como a utilizacao de
materiais naturais por outros de origem reciclaveis.

d) Sustentabilidade: Esse conceito, que na verdade tem se
destacado como fator importante dentro do contexto construcao,
quando levado em consideracao, tem trazido inumeros beneficios,
tanto em fase de construcao como em fase de operacao (durante
todo o ciclo de vida de um edificio). Com propriedade de reunir
recursos naturais, que possam impactar de forma natural na
construgao, tem poder de influenciar o custo do produto final.
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Vale destacar ainda, que dentro do contexto das definicoes, os critérios da
construgao estao intrinsecamente ligados a concepgao arquitetonica.
Posto que em muitos casos, o modelo e o programa de necessidade,
guando este é elaborado, nao elucida e nem torna explicito as
caracteristicas fisicas e formatos do empreendimento. Face isso, observa-
se a grande insatisfacao do cliente, citando os desafios da arquitetura em
relacao a caracteristicas do cliente. Utilizando um exemplo figurado, mas
com énfase literal, onde se projeta uma casa de indio com alvenaria de
tijolo ceramico revestido com Aluminio Composto (ACM), sendo que a
caracteristica indigena sdo ocas construidas com palhas e cipd. Por isso, é
de extrema importancia a leitura das necessidades do perfil dos usuarios,
encaixando suas caracteristicas em um modelo ideal.

Conforme comentando anteriormente e que causa grande impacto, porém
de maior relevancia, sdo os impactos de agressao ao meio ambiente onde
sao registrados a construcao civil como um grande vilao.

Essa classificagcao é atribuida, em virtude da construcao em especial a
“civil”, estar presente em varios cenarios que causa essas agressoes:

Terreno: na limpeza do terreno, em que muitos casos, é
necessario a supressao de vegetacao quando essa existe no
perimetro da projecao do empreendimento e seus anexos como
estacionamento, areas privativas, e outros, até nascentes e cursos
de dguas sao desviadas e suprimidas;

Movimentacao de terra: remocao do solo para implantagao de
fundacodes, seja rasas ou profundas, que podem provocar reagoes
e alteragdes devido as propriedades quimicas dos materiais;

Materiais de construgao: os materiais sao oriundos de matérias
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primas extraidas em sua grande maioria diretamente da
natureza, que ao serem removidas causam o desequilibrio
ambiental, seja o barro para tijolos ceramicos, revestimentos, a
madeira de arvores para andaimes, estruturas, portas e
acabamentos, além de outros;

Elementos construtivos: Alguns materiais utilizados contribuem
para o aquecimento, tanto da edificacao, quanto no entorno,
através de elementos na fachada que aquecem, absorvendo e
retendo calor solar;

Operacao: quando o edificio entra em funcionamento, os
usuarios dependem de abastecimentos, seja energia elétrica,
gas, e outros, que para ocorrer seu o pleno fornecimento, existe
desestabilizacao do meio natural onde é extraida a fonte
geradora;

Assim, é notdrio a veracidade das informacdes supracitadas, pois os
impactos oriundos de uma determinada edificacao nao se encerra na
fase da construcao, mas sim durante todo o seu ciclo de vida.

Ciclo de Vida X Custo

60

50 =@— Empreendimento
50 /\0 o o

30 /

20

10 /

0

Limpeza Implantagdo Construcdo Operagao

Fonte: Autor
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Nesse sentido, ainda existe a vertente, da geracao dos residuos. Pois todos
esses Mmateriais serao descartados e considerados muitos como “lixo”,
sendo que muitas empresas nao reutilizam esses materiais, contraindo
novos para futuras obras.

Embora a construcao civil ocupa posicao de destaque na economia
nacional, quando considerada a significativa parcela do Produto Interno
Bruto (PIB) do pais pela qual é responsavel e também pelo contingente
de pessoas que, direta ou indiretamente, emprega. Por outro lado, esta
industria é responsavel por cerca de 50% do CO2 lancado na atmosfera e
por quase metade da quantidade dos residuos solidos gerados no
mundo (JOHN, 2000). Por todos estes motivos, a construgao civil € um dos
grandes vildes ao se falar em impactos ambientais, aparecendo como o
principal gerador de residuos de toda a sociedade (estimativas apontam
para uma producdo mundial entre 2 e 3 bilhdes de toneladas/ano).

Estima-se que a construcao civil & responsavel por algo entre 20 e 50% do
total de recursos naturais consumidos pela sociedade (SJOSTROM, 1992).
Para citar um exemplo, em uma cidade como Sao Paulo, o esgotamento
das reservas proximas da capital faz com que a areia natural seja
transportada de distancias superiores a 100 km, gerando consumos de
energia, aléem de poluicao (JOHN, 2006). A producao de quantidades
significativas de residuos de construcao civil € um dos principais problemas
enfrentados em areas urbanas. Em alguns paises europeus (Finlandia,
Holanda, etc.), o volume de entulho produzido é o dobro do lixo solido
urbano (SJIOSTROM, 1992). Dados levantados entre 1995 e 1997 em cinco
cidades do interior de Sao Paulo indicam que a geracao dos Residuos de
Construcao e Demolicdo (RCD) variava entre 54% e 70% dos Residuos
Solidos Urbanos (PINTO, 1999). Na cidade de Salvador, por exemplo, os RCD
representam cerca da metade dos residuos sdélidos urbanos e
correspondem a geragao diaria de aproximadamente 2.000 t (LIMPURB,

MEMORIAL

uEﬁﬁcnciﬂgg Regional de Engenhara & Agronanie de S5

Para sslecss de prid|o para 8 nova sede do Conselho

) Pauio « CREA-SP

[ CREA-SP

& Agrencmia de 550 Paulo

2004). O crescimento populacional, o desenvolvimento econdémico e a
utilizacdo de tecnologias inadequadas tém contribuido para que esta
guantidade aumente cada vez mais. Os impactos ambientais, sociais e
econbmicos gerados pela quantidade expressiva do entulho e o seu
descarte inadequado impdem a necessidade de solugdes rapidas e eficazes
para a sua gestao adequada. Dai decorre a prioridade de uma acao conjunta
da sociedade - poderes publicos, setor industrial da construcao civil e
sociedade civil organizada - na elaboracao e consolidacao de programas
especificos que visem a minimizagcao desses impactos. As politicas
ambientais relacionadas ao tema devem voltar-se para o adequado
manuseio, reducao, reutilizacao, reciclagem e disposicao desses residuos
(CASSA et al, 2001). No Brasil, as politicas publicas voltadas ao
gerenciamento de Residuos de Construcao Civil (RCC) buscam impulsionar
as empresas geradoras de residuos a tomarem uma nova postura gerencial
e implementar medidas que visem a reducao da quantidade de residuos
produzidos. Estas medidas, via de regra, ainda sao consideradas como nao
usuais ou mesmo como desconhecidas no setor. A principal agao efetivada
em termos legais visando a mudanca deste quadro foi a publicacao da
Resolucdo n°307 do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente. Em
vigor desde janeiro de 2003, a referida Resolugao estabelece obrigacoes
para os geradores e para os municipios. Para o gerador, salienta que ele deve
ter como objetivo prioritario a ndo geragao de residuos e, secundariamente,
a reducao, a reutilizagao, a reciclagem e a destinacao final. Além disso, o
gerador é responsavel pela implantacao de programas de gerenciamento
de residuos da construgao civil nos seus empreendimentos. Isto envolve o
estabelecimento de procedimentos necessarios para o manejo e
destinagao ambientalmente adequados dos residuos.

Desta forma, € notdrio observar que a abrangéncia da construcao varia
desde a extragao da matéria prima para execugao do empreendimento
até a fase de operacgao. Assim, deve distinguir ferramentas de controle
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como é o caso do PGRSCC (Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos Nossa capacidade de respirar, enxergar, perceber o espaco e todo
da Construcao Civil, em se tratando de edificagdes), que estabelece desenvolvimento das nossas funcoes corporais surgiu do contato direto
tratamentos para tais residuos, de outros sistemas que podem reduzir com a natureza. Em um mundo com a rapida urbanizagao e o
drasticamente os materiais empregados na construcao, além de reduzir crescimento da tecnologia, essa ligacao fundamental muitas vezes é
osimpactos durante a operacao, denominado sustentabilidade. perdida. Como o nosso habitat mudou do mundo natural para o mundo
construido, precisamos achar solucdes para criar um habitat saudavel no
Esse, € um tema muito abrangente e que pouco introduzido na construgao ambiente moderno construido. A seguir sao demonstradas imagens reais
e edificagcdes, vem ganhando espaco e forca, embora diretrizes muito de edificacdes que tem adequado sus arquitetura a esse conceito.
antigas ja apontavam o rumo e a preocupacao com o meio ambiente,
prejudicado pela construgao. Por isso, a cada dia vem surgindo solucdes e Figura - Sede da Amazon em Seattle, nos Estados Unidos

conceitos que buscam reduzir os impactos prejudiciais ao meio ambiente
concomitantemente aos beneficios de bem estar, conforto e saude.

Segundo relatos, o bidlogo Edward O. Wilson em 1984, difundiu um
termo cunhado por Erich Fromm, psicélogo e filésofo, em 1964, que ficou
mundialmente conhecido como biofilia.

O Design Biofilico € uma forma inovadora de aproveitar a afinidade com a
natureza para criar ambientes onde possamos viver, trabalhar e aprender
com mais saude, melhorando o desempenho e bem- estar fisico e mental
das pessoas.

A Biofilia € conhecida por muitas pessoas, mesmo sem que saibam o
nome do termo. Se perguntarmos para as pessoas onde elas gostariam
de relaxar ou onde se sentem melhores, a maioria responderia em algum
lugar em contato com a natureza. E instintivo.

Considerando que hoje vivemos 90% de nossas vidas em ambientes Fonte: Google

internos, as decisées num projeto tornam-se tao importantes para a nossa

saude quanto as de um meédico. Por isso é tao importante saber como A presenca das plantas pode reduzir o estresse, contribuir para a saude
podemos projetar esses espacos de forma mais saudavel e sustentaveis. fisica, melhorar o conforto e melhorar o desempenho e produtividade.
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Figura - Hospital Infantil The Royal em Melbourne, Australia

Fonte: Google

Ainclusdo de caracteristicas naturais como aquarios tem sido associada a
niveis mais baixos de ansiedade do paciente em ambientes de saude.

2.1 Sustentabilidade

Como visto, a sustentabilidade consolida acdes humana e o meio ambiente.
Ainda assim, vale ressaltar que, o termo sustentdvel no original grego
sustentare significa (sustentar; defender; favorecer, apoiar; conservar, cuidar).
O conceito de sustentabilidade comecou a ser delineado na Conferéncia
das Nagdes Unidas sobre o Meio Ambiente Humano (United Nations
Conference on the Human Environment- UNCHE), realizada na Suécia, na
cidade de Estocolmo, de 5 a 16 junho de 1972, a primeira conferéncia da
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Organizacao das Nacdes Unidas sobre o meio ambiente e a primeira grande
reuniao internacional para discutir as atividades humanas em relagcao ao
meio ambiente. A Conferéncia de Estocolmo langou as bases das agoes
ambientais em nivel internacional, chamando a atencao internacional
especialmente para questdes relacionadas com a degradacao ambiental e
a poluicao que nao se limitam as fronteiras politicas mas que afetam paises,
regides e povos muito além do seu ponto de origem.

Figura - Principios da Sustentabilidade

Sociedade
(Consumo)

Nllaeio

Ambiente .

(Recursos (Siotemas

renovaveis Produti
ArEe utivos)

renovaveis)

Populagao
Fonte: Site Researchgate

Neste sentido uma afirmacao muito abrangente dentro desse contexto e
que traz uma realidade e norteia esse conceito, é que o uso sustentavel
dos recursos naturais deve "suprir as necessidades da geragao presente
sem afetar a possibilidade das geracdes futuras de suprir as suas"
Segundo o Relatdério de Brundtland (1987).
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Assim, como a construcao € um dos maiores agentes agressores do meio
ambiente, torna-se necessario voltar cuidados e estabelecer critérios para
minimizar essa contribuicdo negativa. Diante disso, surgem conceitos,
métodos e critérios construtivo para tornar construcoes sustentaveis, que
possa atender os anseios da populacdo concomitantemente com
respeito ao meio ambiental e social.

De maneira tatica, a sustentabilidade vem alcancando maior espaco,
através de contornos competitivos, que instigam a cadeia no ciclo produtivo
e consumidor a se inovar, permitindo maior expansao de mercado e ofertas
inovadoras. A ideia da sustentabilidade, como estratégia de aquisicao de
vantagem competitiva, por parte das empresas, é refletida, de uma forma
expressamente declarada, na elaboragdao do que as empresas classificam
como "Relatdério de Sustentabilidade”.

2.1.1Processo de sustentabilidade

O processo de sustentabilidade na construcao civil, consiste em
garantir o respeito ao meio ambiental, social e humano. Assim, de
forma objetiva o processo € composto por um ciclo que se perpetua ao
longo da vida util do empreendimento desde seu inicio até sua
operacao e funcionamento.

Dentro dessa analise € um dos elementos chaves a determinacao dentro
desse ciclo a utilizacao dos recursos para que seja definida e garantida a
sustentabilidade dentro de uma construcao, durante:

A extragdo: Muitos locais onde sao extraidas as matérias primas,
quando nao sao legalizadas junto aos 6rgaos competentes,
pertencem a reservas de areas destinadas ao controle ambiental.
Além de ser realizadas sem um controle eficientes e ordenada.
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Fabricacao ou Processamento: Na grande maioria, os produtos
utilizados na construcao civil, requer processamento e
beneficiamentos para que o produto seja realmente utilizado.
No caso de muitos produtos, esse beneficiamento dentro das
fabricas utiliza outros produtos naturais. Podemos utilizar como
exemplo o Tijolo Ceramico queimado, no qual o barro é extraido
muitas vezes de jazidas ilegais ou clandestinas sem
licenciamento para exploracao e queimado com madeiras
nativas e espécies protegidas por lei.

Demolicao: Produtos quando demolidos nao gerenciados e
selecionados para reciclagem, além de serem depositados em
locais nao apropriados.

Figura - Ciclo de Vida da Edificacdao

Extracdo
Materi

CICLO DE VIDA
DA EDIFICACAO
construcio sustentavel

Uso/Gestao =
Residuos Construcao
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7.Promover a qualidade em todas as fases do ciclo de vida do
ambiente construido - aproveitar os beneficios e recursos

2.1.2 Aplicagao da sustentabilidade

Na construgao civil para garantir esse conceito € necessario cumprir
alguns requisitos, concepgao de trabalhos e aplicagcdo de métodos. O
escritor Charles J. Kibert, em 1994, apresentou um conjunto de vetores
fundamentais, que garantem esta aplicacao, aos quais chamou “Os sete

naturais para promover a qualidade e o bem estar na edificacao.

L ~ " NP E 2.1.3Sistemas sustentaveis
principios para a Construcao Sustentavel”. Esses principios, que

consideram que a construgao sustentavel so pode ser atingida numa
perspectiva que englobe todo o ciclo de vida do ambiente construido,

Da mesma maneira que uma edificacao possui etapa e ciclo construtivo.
A sustentabilidade, busca se aperfeicoar dentro de cada etapa, criando
. mecanismo, métodos e conceitos inovadores para garantir sua eficiéncia
el es: e beneficios. Assim, conforme discricdo da Jornalista Brenda Bressan

1.Reducdo do consumo de recursos - aproveitar recursos que Thomé, estas etapas podem ser:

causem menor impacto ao meio ambiente;
2.1.1.1.Materiais de construcao sustentaveis: Fundacao da obra
2.Reutilizacdo dos recursos o maximo possivel - utilizar
produtos e métodos que possuem a propriedade de serem
reutilizadas por mais vezes para processos repetitivos;

Solo Cimento - Material homogéneo, resultante da mistura de
solo, cimento e agua, o solo cimento é usado, principalmente, em
construcdes de pequeno porte. Composto por uma parte maior de

3.Reciclar os residuos da demolicdo e sempre que possivel areia e outra menor de argila, € o tipo de cimento para argamassa

utilizar materiais reciclados - buscar meios de reciclagem de
produtos e que estes possam ser reutilizados para novas
construgoes;

4.Proteger os sistemas naturais e o funcionamento de todas as
suas atividades - aplicar produtos naturais como plantas,
vegetacoes e outros;

5.Eliminar todos os materiais toxicos em todas as fases do ciclo
de vida - remover do processo todos materiais que contenham
alteracao e toxica;

6.Incorporar o custo total nas decisdbes econémicas - buscar
maximizar o custo beneficio;

ou estrutura sendo aplicado em revestimentos de pisos e paredes
devido a elasticidade. Além disso, € usado também para
pavimentacao, em muros de arrimo, e confeccao de tijolos e telhas
sem que haja uma queima prévia. Uma otima opcao de material
voltado para sustentabilidade na construcao civil.

Figura - Tijolo Solo Cimento

Fonte: Site Ecycle
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Concreto reciclado - Concreto € um material composto por
cimento, areia, dgua, compostos britados (brita, cascalho e/ou
pedregulho) que eventualmente contém materiais ligantes como
colas, fibras e outros aditivos. O concreto reciclavel pode ser feito a
partir de varias combinagdes, com diferentes formulas: alguns sao
fabricados com escéria de alto forno, material refugado, enquanto
outros sao feitos com sobras de minérios e asfalto, recolhidos em
demolicdes e entulhos.

2.1.1.2. Materiais de construcao sustentaveis: Estrutura

Madeiras alternativas - a madeira € um material usado na
construcgao civil, porém, a sua extracao em larga escala, sem as
devidas preocupacdes, causa serios danos ao meio ambiente.
Pensando na preservacao da natureza, uma alternativa é adotar
o uso de madeiras de reflorestamento e certificadas para
garantir a sustentabilidade na construcao civil. Veja a seguir
como reconhecer cada uma delas:

Madeira de Reflorestamento: vem de lugares que mantém uma
area de floresta original ou replantada, com manejo sustentavel
de produgao. As matas sao preservadas ao mesmo tempo em
que sustentam o ritmo da extragao.

Telhas “ecoldgicas”: Com caracteristicas mecanicas melhores do
gue as das telhas de fibra de vidro e amianto, as telhas ecoldgicas
sao mais leves e nao prejudicam a saude nem o meio ambiente.
Estas podem ser feitas a partir de placas prensadas de fibras
naturais ou de materiais reciclados. As telhas recicladas com
embalagens tetrapak contém uma porcentagem de aluminio,
refletindo a luz solar e garantindo uma excelente condicao

térmica aos ambientes e promovendo a sustentabilidade na
construcgao civil.

Figura - Telha em fibras naturais

Fonte: Site Ecycle

Telhado verde - instalados na cobertura da obra, os telhados
verdes permitem a implantacao de solo e vegetacao em uma
camada impermeabilizada sobre as construgoes. O telhado
verde tem baixa inércia térmica da terra e da agua vinda dos
vegetais da cobertura, absorvendo até 90% mais o calor que os
sistemas convencionais. Como o calor nao é propagado para o
interior da construcao, a temperatura fica mais amena e é
possivel dispensar o uso do ar condicionado, economizando
energia e, principalmente, poupando recursos naturais. O
sistema também absorve os ruidos, permitindo o isolamento
acustico. Mais natureza, beleza, conforto e economia com a
sustentabilidade na construcao civil.
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2.1.1.3. Materiais de construcao sustentaveis: Sistemas de energia fachada ou mesmo em ambientes internos. Segundo dados de
estudos realizados nos Estados Unidos, referenciados no artigo
“Janelas Eletrocromicas: Uma Nova Era em Eficiéncia Energética”,
as janelas com vidros inteligentes sao até 75% mais eficientes no
verao e 45% no inverno, quando comparadas as janelas comuns,
resultado em uma economia de energia de até 25% no total.

Coletores de Agua da Chuva - o sistema de coleta aproveita a
estrutura da edificacao e direciona a agua de calhas e rufos para um
reservatorio, também chamado de cisterna, que pode ser ligado a
torneiras, vasos sanitarios e estruturas que nao precisam de agua
potdvel. Com a captacao da agua da chuva, é possivel economizar

este insumo e diminuir o numero de areas impermeabilizadas. . ! ) ., . . R
Tintas a base de d6leo e agua - resinas, tintas, colas, seladores contém

substancias organicas toxicas, derivadas do petréleo, e compostos

Aguecimento Geotérmico - o aquecimento geotérmico € tao natural - ] - =
volateis altamente poluidores no contato com cdorregos e lencdis

uanto a coleta da dgua da chuva ja que permite o aproveitamento do . T . e,
9 9 TRk # freaticos. Com substancias tao pesadas, estes podem causar a danos

vento ou da luz do sol. Contudo, a sua instalagdo € mais exigente. A - . ; . . . . -
a saude e ao meio ambiente, mas, ainda assim, sdo necessarios e

implementagao consiste em uma mistura de agua e materiais que nao
congelam ou evaporam com facilidade quando expostos a
temperatura média do solo (15°C), passando no subterraneo por
canos ligados a uma bomba movida a eletricidade, que
esquenta/esfria a mistura e a distribui por todo o sistema. Depois da
instalacao, com os movimentos da crosta terrestre, o calor é trazido
para perto da superficie. Esse processo & possivel por meio da
intrusao de magma fundido e pela circulacao de dguas subterraneas

amplamente usados no acabamento de obras. Por isso, o mercado ja
oferece alternativas e produtos verdes. Colas e tintas, por exemplo,
sao fabricadas a base de agua. Seguindo a mesma tendéncia, tintas,
vernizes, impermeabilizantes e solventes passaram a ser feitos a base
de dleos vegetais, evitando, assim, o uso e o descarte de produtos
quimicos prejudiciais a saude.

Piso intertravado - composto por pecas de concreto modulares,
com diversas formas e cores, que sao assentadas como um quebra
cabeca. Devido a sua resisténcia € aplicado em calcadas, parques e
pisos externos. Ao contrario dos demais, os pisos intertravados
permitem que a agua da chuva permeie entre as juntas e encontre
o solo, facilitando a drenagem. Sustentabilidade na construcao
civil: o meio ambiente agradece!

que levam a formagcao de reservatdrios de agua quente sob grande
pressao.

Segundo dados publicados no Portal Energia, estima-se que a energia
geotérmica requer 70% menos de energia, se comparada ao sistema
convencional de aquecimento e refrigeracao. Além disso, o sistema
controlaaumidade dentro dasinstalacoes domeésticas e comerciais.

2.1.1.4. Materiais de construgao sustentaveis: Acabamento E - .
2.2. Conceito de eficiéncia energética

Vidro Inteligente - os vidros eletrocréomicos permitem controlar o O conceito de eficiéncia energética, consiste na utilizagao de energia de
quanto uma area serad iluminada e transparente a radiagdo solar na forma consciente e racional, buscando obter um elevado resultado com a
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mesma fonte de energia e menor consumo. Sua definicao esta na relacao
entre a quantidade de energia empregada em uma atividade e aquela
disponibilizada para sua realizagdo. Para isso, cada dia vem sendo
lancado no mercado produtos que garanta tais feitos.

lluminacao:

Para o completo aclaramento de um determinado ambiente utiliza-se
uma lampada incandescente de 60 W, sendo que esta, pode ser
substituida por uma lampada tipo LED de 7W, que tem o mesmo nivel de
iluminamento. Ou seja, economia de 53 Watts por hora ou quase 90% de
economia.

Figura - Diferencas entre lampada incandescente e LED

Incandescente LED

Fonte: Google

Acrescenta-se ainda, outros beneficios como transferéncia de calor aos
ambientes, quando estes sao internos, gastarao mais energia e também a
vida util do LED, chega a ser 50 vezes maior.

Motores:

Tanto no setor residencial quanto industrial, os motores possuem grande
importancia, sua utilizacao € garantida para varias fungdes, alguns com
principio de transforma energia elétrica em mecanica, como por
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exemplo, ventiladores, bombas hidraulicas e compressores de ar e outros.
E importante ressaltar que segundo dados da empresa multinacional
brasileira WEG, com sede em Santa Catarina, no Brasil, quase 26% da
energia é consumida por motores elétricos industriais. Apenasem 2016, o
desperdicio de energia causado por esses equipamentos foi equivalente
ao consumo médio de 4,47 milhdes de residéncias ao longo de um ano.
Ou praticamente duas vezes a producao da usina nuclear Angra 1, que
fica no municipio fluminense de Angra dos Reis.

Em média, um motor de alto rendimento economiza de 20 a 30% de
energia em relacao a um motor tradicional. Além disto, uma boa parte
dos motores instalados possui poténcia maior que a necessaria, portanto
adequando a poténcia do motor, havera mais economia de energia
elétrica. Estudos realizadas por empresas privadas e o SEBRAE, apontam
gue modelos antigos e que ainda utilizados, quando substituidos por
outros com rendimento maior, pode garantir uma economia média de
9,3% de energia.

Figura - Motores Eficientes

Energia
elétrica Tarefa
consumida j exigida ao

motor

Tarefa exigida ao motor [kW]

Rendimento (n) =

Energia elétrica consumida [kW]
Fonte: Google
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Neste sentido, o grande desafio dentro do contexto de eficiéncia
energeética, no tocante a motores, € a substituicao de motores antigos, o
outro fator que contribui bastante para percalcos, € a média de idade das
instalacdes industriais nacionais, estimada em de 17 anos, de acordo com
a Associacao Brasileira de Manutencao (ABRAMAN).

Diante disso, percebemos o avanco de produtos no mercado
relacionados a tipos de bombas e motores:

Figura - Otimizando o custo de energia com refinamento de bombas

2014

W22 Magnet Ultra Premium: 96,5%

2013

W22 Super Premium: 95,8%

2010

W22 Premium: 95,1%

— el

2000

W21 AR Plus: 93,9%

11990

Rendimento: 90,2%

1980

Rendimento: 90%

1980

Rendimento: 88% 5 Ref. Motor 60cv 4p

Fonte: Site da Abesco

2.3 Conceito de paisagismo

Sem duvida, nao é possivel falar sobre sustentabilidade sem envolver o
paisagismo, pois o ambiente sustentavel esta intrinsecamente liga ao
natural, logo fatores como elementos da natureza como: vento, vegetacao
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eiluminagao natural, estao literalmente presentes.

Dentro de uma edificacao é possivel empregar varios métodos
relacionados ao conceito sustentavel, utilizando nos projetos de
arquitetura e engenharia os elementos naturais. Além de garantir esse
beneficio, torna os ambientes mais agradaveis e favoravel ao bem estar
social.

Figura - Sombreamento para edificacoes
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Fonte: Google

Assim, reunindo esses elementos, € podemos aplica-los e extrair
beneficios durante todos os ciclos de uma edificacao, muitas vezes com
baixo custo, é possivel tornar uma edificacdo mais limpa e menos
poluente ao meio ambiente. Quando se utiliza cortinas verdes, como
isolante térmico para reducao de aguecimento interno da edificagao,
ou aproveitamento do sol afim de reduzir o consumo de energia
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elétrica, através de iluminacdo natural, esses sdo critério que maximiza Figura - Sombreamento para edifica¢oes
e valoriza qualquer empreendimento, tornando-o mais sustentavel. Cobertura vegetal de

forrages rasteiras Camatlalde

Substrato

Sao inumeros os métodos e sistemas que podem ser utilizados com

recursos naturais voltados ao paisagismo ecoldgico. Porém, Manta de

. |. Impermeabilizagio
passaremos agora a descrever alguns pontos importantes que .

garantem ao sistema de edificacdo e seu entorno que garantem
sustentabilidade e preocupacdes que visa minimizar os efeitos e danos

prejudiciais ao meio ambiente e social.

a) Telhado verde: uma das alternativas mais utilizadas dentro
das concepg¢des arquitetdnica, pois facilita o gerenciamento
de grandes cargas de aguas pluviais, além disso, um beneficio

Captacao de agua da
chuva com tubo de dreno

muito bem explorado € a garantia de uma porcentagem

) i ) : . f . . Colmeia suporte Camada
significativa na melhoria térmica do ambiente em relagao aos ERaEEEE drenante
outros telhados convencionais, oportunizando servicos ! Camada de Estabilizagdo Manta

1 das raizes geotextil

ambientais. A utilizacao do telhado verde proporciona ao
ambiente interno maior ventilacao e tornando-o mais fresco, Fonte: Google
especialmente em estacdes mais quentes do ano, como no
verao, ou seja, durante todas as estacdes do ano a edificagao

estara protegida de influéncias de elevadas temperaturas b)Jardins Verticais: com a mesma funcionalidade que se utiliza

externa. Segundo dados coletados no Wikipédia (2012), esta
diferenca de temperatura é expressiva e em alguns ambientes
internos chega ser até 13°C. A composicdo da estrutura para
receber esse tipo de cobertura deve ser bem detalhada e
executadas, pois ao contrario podera trazer problemas
cronicos durante toda a vida util da edificagcdo. Alem disso,
podem ainda garantir o reequilibrio ambiental em meio a
centro urbanos com cenarios mais verdes e ecoldgicos,
garantindo diversos beneficio a biodiversidade quando
elaborados com plantas nativas da regidao e melhorias para a
saude da populacao do entorno.

muitas cortinas convencional de plastico, aco ou tecido, as cortinas
verde sao painéis de vegetacao verticais com finalidade de garantir
maior frescor ao ambientes, permitindo que raios solares permeie
aos ambientes internos da edificacao, porém, retendo o calor
excessivo através de sombras, o que garante a reducao de
energia elétrica, pelo baixo consumo com condicionadores de
ar. Além disso, permite beleza a edificacao.

A cortina vegetal ou cortina verde, normalmente consiste no
plantio de trepadeiras ou outros tipos de arbustos nas fachas,
janelas ou vaos livres, através de suportes de fixacao que garantam
sua sustentagcao e desenvolvimento. A seguir sera apresentado
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alguns modelos descritos por Minéia Jhann Scherer (2014):. espessuras ou até mesmo a distdncia para o afastamento da
parede principal que devem ser respeitadas e impostas. Esse
sistema pode subdividirem:

Fachada verde tradicional — sdo sistemas que consistem na
presenca de vegetacdo de espécies trepadeiras auto-

aderentes que sdo capazes de se fixar diretamente nas Modular: neste caso existe um substrato para a
alvenarias e painéis, por meio de raizes adventicias ou limitagcdo do crescimento da vegetacdo trepadeira.
gavinhas ramificadas, formando um revestimento que Sdo utilizados modulos metalicos prontos e
remete a uma pele verde na edificagdo. estruturas fixadas na fachada das edificacées.

Figura - Fachada Verde plgura “CottinaRere

Alvenaria

Trepadeira
Autoaderente

Solo ou
Floreira

Fonte: Pinterest
Fonte: Google imagens, 2020

Trelica: nesse sistema, o plantio da espécie se da

Cortina Verde - Também conhecida como dupla fachada diretamente no solo ou em grandes jardineiras
verde, po necessitarem de alguma estrutura ou instalagcéo de continuas, o que propicia um desenvolvimento maior
suporte paralelamente a fachada, pela qual a vegetagdo da trepadeira. As trelicas permitem maior
trepadeira se ramificard. Para cada tipo de fachada ou flexibilidade e possibilidade de variagdo nas

vegetacdo esses suportes podem variar, de tamanhos, composicdes de fachada, na utilizagcdo de diferentes
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materiais e na distédncia em relacdo a parede para
sua execugdo.

Figura - Esquema da composi¢dao uma fachada verde

Jardineira

Alucobond
Vidro

Laje
Parron Vertical
Trepadeira

Viga
Jardineira

Céu Falso

Foco
Pilar

Fonte: Google imagens, 2020
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anteriores, onde sdo plantadas em jardineiras fixadas
nas fachadas por cantoneiras ou estrutura metdlica,
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porém a conducdo da vegetacdo é dada através de
cabos geralmente em ag¢o inox. Os cabos devem ser
controlados a distancias que permitam a densidade
dafolhagem.

Figura - Composicao de fachada verde cabeada

Alvenaria

Cabos metalicos

Trepadeira

Solo ou Floreira

Fonte: Google imagens, 2020

Malha: adotado o mesmo principio da trelica, porém,
para suporte da vegetacdo é utilizado malhas e/ou
células com tamanhos menores e maledveis.

Jardineiras Perimetrais: neste sistema a vegetacdo € utilizada
como verdadeiros jardins, porém, ao longo da fachada,
apoiadas em estruturas nas fachadas, podem ser plantadas
diversidades de vegetacdo, incluindo arbustos.
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Figura - Composicao de fachada perimetrais Vasos ou Cavidades: indicado para vegetacdo jd

desenvolvida, pois utiliza-se modulos para o plantio;

Painéis geotéxteis: Ao longo da fachada é colocada
manta geotéxtil presa e uma estrutura metadlica, onde
I pequenos arbustos e forragbes sdo presas nessa
manta, que podem serem materiais metalicos ou PVC.

Figura - Composicao de paredes vivas

& ' o

H =_.£=_‘:|}"-¥'-__ = mallges

é

(-]
i

Fonte: Archidaily,2012 Fonte: STYLEPARK, 2012 - Vegetagdo em vasos ou cavidade e Painéis geotéxteis

Parede Viva: caracterizado pelo plantio da vegetacdo em
recipientes como vasos, blocos com cavidades para o
substrato, € também conhecido como método modular, pois
permite a o plantio de variadas espécies de vegetacdo como:
samambaias, bromélias e arbustos de pequeno porte. Assim, é
formada uma parede totalmente verde e bom aspecto visual de infiltracdo de aguas, tanto pluviais quanto prediais. Esse
de beleza e bem estar, internamente e externamente ao ultimo, reduz o didmetro de tubos e sistemas de micro e macro
ambiente que podem variar conforme o modelo utilizado: drenagem, em fungao da contribuicdo minima de aguas dos

b) Calcadas Verdes: Esse dispositivo tem uma grande
diversidade, pois além de contribuir com a sustentabilidade
ecoldgica auxiliando no sequestro de carbono através da
substituicao de areas de concreto por vegetacao, aumenta a taxa
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terrenos e passeios publicos lancados nas galerias pluviais

captadas por dispositivos de drenagem urbana, conhecidas
como bocas de lobo.

c)Reaproveitamento de agua: Um dos bens mais valiosos
encontrado na natureza é agua. Ela é parte essencial da vida de
qualquer ser vivente. Por isso, os elementos da sustentabilidade
voltadas pra o reaproveitamento de agua.

Assim, surge a cada dia ideias inovadoras e projetos ousados com o
objetivo e captar a dgua proveniente de precipitacdo pluviométricas.
Esses sistemas funcionam com principio de coletar e armazenar a dgua,
seja através de reservatorios em PVC, Concreto. A localizagao pode variar,
em alguns casos, para otimizar espaco e melhorar o aspecto visual e
paisagistico, essa reserva pode estar confinada conforma a figura a seguir.

Figura - Esquema de capitac¢do de aguas pluviais em telhado verde

)
CHUVA -ij*jj
34
“*
.i .i
4 d
JJ J.‘
]

Bidim Placa de
Petrum

Drenagem
Laje
Impermeabilizada

Pedestal Tubo com Reservatorio
Fonte: Pinterest, 2011 Levitare Fibra de Coco
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Ainda no sentido de reaproveitar agua, as edificacdes, tanto residenciais
guanto comerciais, langam diariamente um volume consideravel de
aguas servidas, dependendo dos usuarios e populacao diaria da
edificacdo. Assim, essa contribuicdo de agua servida, se convertida e
tratada para seu reuso, pode além de reduzir o volume lancado no coletor
publico de esgoto, garantir a agua para regar jardins, e ainda, reutilizar
para descargas em vasos sanitarios.

Figura - Percentual de consumo de agua em edificios

I Vaso sanitario 35% B cozinha 7% I (avagem de piso 1% M Jardim 1%
I Banho 27% I Lavatorio 6% B Lavagem de carro 1% M Beber e Cozinhar 1%
Lavagem de roupa 17% || Tanque 4%

Fonte: adaptado de PRIANTE, Nicolau (2012)

2.4. Certificagoes para edificacoes
Para uma fundamentacao e embasamento sobre o termo certificacao,
vale buscar uma referéncia tedrica. Entao, segundo a Associagao Brasileira
de Norma Técnica - ABNT, € um processo no qual uma entidade
independente (3° parte) avalia se determinado produto atende as
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normas técnicas. Esta avaliagdo se baseia em auditorias no processo
produtivo, na coleta e em ensaios de amostras. O resultado satisfatorio
destas atividades leva a concessao da certificagcao e ao direito ao uso da
Marca de Conformidade ABNT em seus produtos.

Ainda de acordo com a ABNT, existem diversos beneficios em possuir
uma certificagao, citando:

-Promove o comprometimento com a qualidade;

-E um método gerencial que lhe permite medir a melhoria
continua do desenvolvimento do negdcio;

-Assegurar eficiéncia e eficacia do produto, servico ou sistema;
-Introduzir novos produtos e marcas no mercado;

-Reduzir perdas no processo produtivo e melhorar a sua gestao;
-Diminuir controles e avaliacdes por parte dos clientes;

-Fazer frente a concorréncia desleal;

-Melhorar a imagem da organizacao e de seus produtos ou
atividades junto aos seus clientes;

-Assegurar que o produto, servico ou sistema atende as normas;
-Tornar a organizacao altamente competitiva com produtos em
conformidade as normas técnicas.

Conforme a definicdo percebe-se que o sentido € muito amplo e
abrangente, pois deve-se levar em conta qual produto se busca certificar e
quais orgaos, instituicoes e outros, que tem atribuicdes para tal. Desta
forma, para delimitar o temo para o presente documento técnico sera
abordado as modalidades pertinentes para tal.

2.4.1Certificacoes Municipais para Edificacoes
As certificagdes municipais sao emitidas pelas secretarias e
autarquias do municipio, dentro do ambito administrativo, onde a
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estrutura organizacional da administracdo municipal estabelece as
diretrizes e procedimentos para certificar um determinado
empreendimento.

Porém, essa certificagcao varia conforme as diferentes modalidades e
tipologias de obras, além das fases em que se buscam tais certificacoes,
podendo ser na fase de construcgao, reforma ou regularizagao.

Para isso, os municipios estabelecem as diretrizes e condi¢des para que se
enquadre as edificacdes baseadas no seu uso, através de Planos diretores
e Codigos de Obras, para fundamentar e embasar parametros técnicos
para posterior aprovagao e emissao do respectivo certificado. A prefeitura
de Sdo Paulo através do Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017, que aprova
do Coédigo de Obras e edificacoes, cita no Art. 3, as possiveis certificagoes a
serem emitidas:

|- Alvara de Aprovacgao;

Il - Alvara de Execucao;

[Il - Projeto Modificativo;

IV Certificado de Conclusao;

V Certificado de Regularizagao;
VI -Certificado de Acessibilidade;
VII-Certificado de Seguranca;
VIII - Alvara de Autorizagao;

IX -Cadastro de Equipamento;

2.4.2 Certificacao do Corpo de-AVCB ou CLCB
Para garantir a seguranca e integridade fisica dos usuarios e populagao
das edificacdes em geral, o Corpo de Bombeiros da Policia Militar, das
respectivas unidades federativas do Brasil, exigem critérios para
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emissao de certificados que define a edificacdo estar apta para o seu
funcionamento. Assim, € necessario o cumprimento de regras e
atendimento de premissas e requisitos previstos nas legislacoes
proprias denominadas Instrucdes Técnicas, que consiste em cadernos
de especificagdes e regulamentagdes dos sistemas de protegcao que a
edificagao devera ter, baseando-se nas caracteristicas da mesma. Esses
sistemas consistem em dispositivos de protecao contra incéndio e
panico, tais como: extintores, luminarias de emergéncias, hidrantes,
sinalizacdo e outros. No estado de Sao Paulo o Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sao Paulo (CBPMESP) apds todos os
requisitos atendidos, emite Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB) ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB),
atestando que a edificacao cumpriu e atendeu todas as condicoes
preconizadas nasIT's.

2.4.3 Certificacdo sustentavel

O alcance para a certificagao de uma construcao sustentavel € muito
abrangente, pois a diversidade de elementos que compde tais sistemas
sdo inUmeros e cada dia surge novas tendéncias tecnoldgicas.
Desmembrando partes do sistema sustentavel podemos citar algumas
certificacdes baseadas na area ou disciplina de projeto do respectivo
método: energia, agua, paisagismo, reciclagem e etc.

a) Certificacdo Leed | Leadership in Energy and Enviromental Design
b)ISSO 50001 € uma norma especifica para a gestao de energia,
baseada no modelo de sistema de gestao de melhoria continua
c) Oseloverde do Forest Stewardship Council para madeiras certificadas
d) IDHEA -Instituto para o Desenvolvimento da Habitagao Ecologica
e)Selo casa azul da Caixa Econémica Federal

f) Certificacdo AQUA-HQE

g)Selo Procel Edifica - Eletrobras/Procel
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3.PROGRAMA DE NECESSIDADES (escopo minimo para escolha do edificio)

A escopo minimo para aquisicao de um novo prédio para nova sede do
CREA-SP na cidade de Sao Paulo, tera como objetivo racionalizar a
logistica da rotina administrativa e diminuir os custos com manutencao
dos seus 06 (seis) maiores prédios, soma-se a isto a caréncia de algumas
unidades em relacao a certificagdes juntos ao Corpo de Bombeiros do
Estado de Sao Paulo e a prefeitura municipal, documentos que incluem
ao Termo de Ajustamento de Conduta apresentado pelo Ministério
Publico que solicitam que os prédios da Unidade Reboucas e Angélica,
adequarem aos critérios preconizados na NBR 9.050.

Sendo assim, o presente capitulo apresentara os itens minimos
necessarios para aquisicao do um novo prédio, buscando atender as
demandas espaciais, ergonémicas e de viabilidade urbanistica para
instalacao das atividades do CREA-SP.

3.1 Area quadrada minima

3.1.1Area minima util por pavimento

Atualmente as principais atividades administrativas do CREA-SP estao
hospedadas em um total de area 17.516,06 m?, divididas em 06
localizagbes, sendo denominados como: Unidade Faria Lima, Unidade
Reboucas Prédio e Casarao, Unidade Nestor Pestana, Unidade Barra
Funda e Unidade Angélica.

Abaixo classifica-se a destinacao de cada area:
Institucional: destinados a conselheiros para reunides e plenarias
ordinarias ou extraordinarias;

Administrativo: setores administrativos do CREA e atendimento ao publico; e
Logistico: destinado para estoque de materiais e equipamentos.
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Principais Unidades CREA-SP - Cidade de Sao Paulo

Unidade Funcio Area (m?)

Reboucas n°1006 e 1028  Administrativa 72750 + 2.127,30 = 2.854,80

Angélica Institucional 553747
Nestor Pestana Administrativa 1.134,00
Barra Funda Logistica 1.001,59

Faria Lima Administrativa e Institucional 6.988,20

Total de area quadrada 17.516,06

Importante destacar que, atualmente, parte dos imodveis estd com
ocupacao abaixo de 50% da capacidade total, devido a desligamentos no
quadro funcional (Plano de Demissao Voluntaria) e a desativacao de areas
destinadas a arquivo, possibilitadas através do processo de transformacao
digital e campanhas de destinacdo de material/mdveis inserviveis.

A populacao atual dos 06 (seis) prédios € de 576 pessoas. Assim, para fins de
calculo populacional do novo prédio, apresentamos o seguinte quadro:

Quadro - Composicao do quadro de funciondrios do CREA-SP

& Agrencmia de 550 Paulo

[ CREA-SP

edificacao horizontal, demandaria uma area de projecao muito elevada.
Visando otimizacao da taxa de ocupacao da edificacao, sera descartada
edificagdes horizontais. O prédio devera ser do tipo “condominio edilicio”
e com todos os pavimentos livre e exclusivos para atender as
dependéncias do CREA/SP, ndo podendo ser compartimentados com
outras unidades ou finalidades, tipo: apartamentos, garagens, lojas e
sobrelojas. Vale ressaltar que para escolha do prédio, devera ainda ser
avaliado condicionantes, tais como: Area minima Util por pavimento,
trafego de elevadores, Saidas de emergéncia e Acessos independentes
para alguns ambientes ou pavimentos (conforme disposicao do prédio.

O célculo de Area Minima Util por Pavimento (AMUP) se faz necessario
para que setores figuem no mesmo pavimento. Hoje, alguns
departamentos possuem unidades distribuidas em varios pavimentos, o
que dificulta as rotinas administrativas.

Figura - Organograma Institucional do CREA-SP

Assessoria de

Presidente == - - - Presidéncia

' PRES '

L Secretaria
Ouvidoria O——0 Executiva

ouvi SECEX

Auditoria Co———F0 Gabinete

Funcao Quantidade (pessoas)

Administrativos 193
Aprendizes/Estagiarios 50
Conselheiros 274

Agentes Fiscais 9
Cargos de Gestao 50
Novos Cargos 326
Total 902

Fonte: Autor 2023

Conforme o quadro acima, observa-se um elevado numero de populacao
interna ao prédio, relacionando pessoa/m? de area, se considerado uma
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Fonte: CREA-SP, 2022
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Desta forma condiciona-se o termo AMUP, as superintendéncias
existentes na organizacao institucional do CREA-SP conforme
organograma abaixo e quadro com a atual populacdo de cada
superintendéncias:

Populacio por superintendéncias

Superintendéncias Quantidade (pessoas)

SUPADM 81
SUPCOL 39
SUPFIS 22
SUPTEC 50
SUPRICOM 31
PRESI 79

Fonte: Autor 2023

Assim temos a superintendéncia com maior numero de colaboradores a
SUPADF, entretanto para analise de melhor distribuicdo e indicacao
AMUP, utilizaremos a média o que nos aponta uma populacao de 51
colaboradores, nesta media por pavimento apenas a PRES e SUPADF nao
caberiam em um sé pavimento, portanto para fim de determinacgao da
area minima util por pavimento usaremos o valor da SUPTEC, a de 50
colaboradores, assim poderd caber até duas superintendéncias por
pavimento ou dividira PRES e SUPADF em 02 (dois) pavimentos.

Para determinacdo da area quadrada minima para os ambientes
administrativos usaremos como recomendacao os valores da NBR 5.665
que preconiza o calculo de trafego de elevadores, elemento de circulagao
gue se encontra na maioria dos prédios existentes. Vide norma em seu
item 5.1 que relata calculo de populacao de um edificio, para escritérios o
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calculo de trafego se utiliza o valor de 7 m? por pessoa. O mesmo valor (7
m?) é apresentado na instrucdo normativa n° 11/2018 em seu anexo “A”
para calculo de populagcdo para dimensionamento de saidas de
emergéncia.

Calculo de area minima util e total por pavimento

Populacdo ) Area minima Area min total por
m?/populacio . q
(pessoas) util (m?) pavimento (m?)
50 7 350 900

Fonte: Autor 2022

Vale ressaltar que a area considerada acima estabelece a area minima util para
posto de trabalho, ou seja, onde serao dispostas as mesas (estacoes de
trabalhando), espacos e area para desenvolvimento das atividades, nao
computando neste valor areas de descompressao, circulagao, hall, elevadores,
recepcdes, sanitarios etc. Assim, tomando a area util do calculo supracitado e
parametrizado pela ABNT NBR 5.665, em virtude da necessidade das areas
sociais, comuns e para servigos, o novo predio do CREA-SP devera contar com
no mMinimo 900 m? por pavimento, incluindo taisambientes.

A AMUP é uma das diretrizes de grande relevancia dentro da escolha no
novo prédio. Assim, para determinar a area minima total da nova unidade,
foi considerado a drea minima para abrigar a quantidade de funcionarios
atuais e novos cargos, além de areas destinadas a descompressao, hall de
elevadores, areas sociais, recepcoes, circulacao, salas de reuniao,
auditorio, dentre outros

-Expansao de quadro efetivo de funcionarios;
-Auditoério para 350 pessoas;

-Salas de reuniao para as camaras profissionais; e
-Areas de apoio e suporte (banheiros, copas, descompressdo e outros);
-Estacionamento para 150 vagas.
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Balizados por estas intervencdes que serao detalhadas nos proximos
itens, o valor total da area quadrada do novo prédio do CREA-SP devera
serde no minimo 9.900 M2

3.1.2 Ambientes Especiais

3.1.2.1Salas de reunioes para camaras profissionais

Na Lei 5.194/1966 que regula o exercicio das profissdes de Engenheiro,
Engenheiro-Agronomo, e da outras providéncias, em seu art. 46 define a
estrutura institucional do sistemma CREA com a criagdo de camaras
profissionais especializadas, estas tém por finalidade discutir e formalizar
normas e politicas profissionais das engenharias. Na estrutura
organizacional do CREA-SP estao constituidas em 08 (oito) camaras de
colegiados profissionais, sao elas:

-Camara Especializada de Geologia e Engenharia de Minas (06
cadeiras);

-Camara Especializada de Engenharia de Seguranca no Trabalho
(O5 cadeiras);

-Camara Especializada de Engenharia Civil (94 cadeiras);
-Camara Especializada de Agronomia (33 cadeiras);

-Camara Especializada de Engenharia Mecanica e Metalurgica
(48 cadeiras);

-Camara Especializada de Engenharia Quimica (15 cadeiras);
-Camara Especializada de Engenharia Elétrica (54 cadeiras), e
-Camara Especializada de Agrimensura (05 cadeiras).

Estas camaras possuem rotina atipica do funcionamento administrativo
do Conselho, logo estas possuem cronograma pré-definido com reunides
durante o més, entretanto analisando a rotina dos colaboradores do
CREA-SP, observou-se a demanda dos mesmo para diversidades de
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reunioes, entre as eventuais e pré-agendas, surgindo entao a necessidade
de garantir na nova instalacao diversas salas de reunides para as camaras
apresentadas, onde seja possivel realizar encontros simultaneos em
espacos compartimentados e isolados.

Designa-se entao, que a nova sede do CREA-SP possua salas de reunides
especificas para camaras, garantindo suporte as suas assessorias, bem
como plenario que abrigue reuniao para as camaras. Sera utilizado como
unidade de medida o espaco de 1,5 m?/cadeira (unidade de medida
baseada na NBR 9.050/2015 como modulo de pessoa com deficiéncia)
nas camaras. Hoje como descrito acima, existem 03 (trés) camaras com
até 10 cadeiras, 03 camaras entre 10 e 60 cadeiras e a maior camara que é
a de Engenharia Civil com 94 cadeiras, desta forma para racionalizar a
utilizacao dos espacos e tornar funcional, inclusive para utilizacao para
outros eventos e reunioes, ficard definido para o escopo de area para sala
de reunides, que o prédio que abrigara a nova unidade devera ter espacos
para garantir a seguinte composicao, No minimo:

Ambientes de apoio as cAmaras

Funcao Quantidade m?
Sala de reuniao (para 15 pessoas) 3 68
Sala de reuniao (para 50 pessoas) 2 150
Sala de reuniao (120 pessoas) 1 180
Total 398

Fonte: Autor 2022

Sendo assim, serdo destinados na composicdo do programa de
necessidades, 398 m? para salas de reunides das cdmaras e para
atendimento de suas assessorias. Porém, no pavimento corrente, esses
ambientes deverao estar servidos de areas extras, para comportar
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recepcao, circulacao, descompressao e outros necessarios, que garanta o As instalagdes deverdo estar aluz da NBR 9.050/2015 no que tange a rotas
apoio logistico, funcional e de seguranca para os conselheiros, assessores e acessiveis e assentos prioritarios e obrigatdrios, compativeis NBR 9.077
demais usuarios. Os acessos a estes ambientes bem como a suas instalagoes que trata acerca das saidas de emergéncias das edificacdes e de acordo
deverdo estar a luz da NBR 9.050/2015, NBR 9.077 e aprovacao do CMB do com a instrucdo normativa nimero 11 do CBM do Estado de Sdo Paulo.
Estado de S&o Paulo. Estas salas de reunides deverao ter acesso livres voltadas Entre os principais pontos preconizados na NBR 9050:

para areas de acesso principal, a fim de nao congestionar através de elevados
fluxos, prejudicando demais setores administrativos e outros departamentos. a) Angulo visual dos espacos ;.
3.1.2.2 Auditério g
Demanda importante para aquisicao do novo prédio, & conter area destinada
a auditdrio, com capacidade minima para 350 lugares, uma vez que além dos
eventos promovidos pelo CREA-SP. Considerando a instituicdo conta com
274 que os conselheiros, 01 presidente e 01 vice-presidente, para um evento
exigird um auditdrio que comporte essa populacdo Mmais seus convidados
externos. Desta forma, utilizaremos como parametro um auditério de 350
lugares que atenda atividades de maior nimero de pessoas, no caso de
eventos aberto ao publico geral do CREA-SP, internos e externos.

Cenario

| . - ! ) . Fonte: NBR 9050, 2015
Sua composicdo minima 525 m? de plateia, devera ser somada com areas I

de suporte como salas técnicas, camarins e foyer as quais estimativas em
15% da area sobre a area da platéia. Podendo ainda ter implantado b)Espacos para P.C.R. na primeira fileira
estrutura légica, de sonoplastia, sistema de climatizacao, sistema elétrico e
iluminacao em conformidades com as Normas Especificas de cada item,
como a NBR 5410 para instalagdes elétricas de baixa tensao, NBR 5413 de
iluminancia de interiores, NBR NM 207 referente a elevadores elétricos de
passageiros e demais correlatas.

1,20

0,30

Auditério principal

0,30
min

Funcéo Modulo m?

Auditorio - area de platéia
(350 pessoas)

1,5 m?/pessoa 525

Fonte: Autor 2023 Fonte: NBR 9050, 2015
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c)Espacos para P.C.R. na ultima fileira e) Assento paraP.M.R.e P.O

Q.30

min,

1,20

0,60

0,30

Fonte: NBR 9050, 2015

Fonte: NBR 9050, 2015 f)Posicionamento, dimensao e cone visual para espacos reservados para

P.C.R.e assentos para P.M.R.e P.O-Planta

d) Espacos para P.C.R.em fileira intermediaria

ofc
o€
o
N
o
M
o
5
EIE ~— 080
{
Faixa de
Circulagao

Circulagao

Fonte: NBR 9050, 2015 Fonte: NBR 9050, 2015
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g)E outros pontos previstos nas recomendacdes das normas técnicas e
seus anexos, como é possivel citar a INSTRUCAO TECNICA N° 12/2019 do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo. Para Centros

3.1.3.3Cozinha Industrial

Figura - Cozinha industrial existente na unidade Angélica
e | e
. SHNER

GO,
A0 00 mt
P34 A e
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H_,fh_h i

Atualmente no edificio da unidade Angélica, existe uma cozinha
industrial que da suporte aos eventos promovidos pelo CREA-SP e
demais entidades ligadas a engenharia e agronomia. Conforme relatos
dos colaboradores a mesma contribui para a organizagao dos eventos.

Desta forma, é desejavel uma cozinha industrial para eventos na nova
sede do CREA-SP, ela devera ter area destinada de no minimo 50 m? util
para coccao, agregando demais dependéncias.

Essa cozinha devera ter areas anexas para depdsito dos alimentos e de
materiais, além do acesso ao ambiente ser impreterivelmente
independente de outras entradas. Devera ter conexao com area de
carga/descarga, evitando estrangulamento na circulacdo de pessoas. A
edificacdo devera permitir entre suas dependéncias rota e movimento
exclusiva entre cozinha e area afins.
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Cozinha Industrial

Funcao Médulo m?

Cozinha Industrial 1 50,00

Fonte: Autor 2022

3.1.3.4Docas

Atualmente a unidade da Barra Funda possui funcao logistica dentro das
unidades do CREA-SP, localizada na regiao central da cidade de Sao
Paulo. Essa, concentra o armazenamento e distribuicao dos materiais de
apoio para as atividades da instituicdo de todas unidades do estado de
Sdo Paulo. O prédio possui infraestrutura para recebimento de veiculos de
meédio e grande porte, patio para manobra para estes veiculos e docas
para recebimento e conferéncia dos materiais entregues.

Por tanto para aquisicao do novo prédio, sera considerado um diferencial, a
existencia de um ambiente destinado a doca, podendo este estar anexo ao
ambiente destinado a almoxarifado, com area destinada a carga e descarga de
pelo menos 01 (um) caminhao, de forma que esta vaga esteja dentro do lote do
prédio e ndao interfira no transito interno e externo de veiculos no edificio.

Este acesso deve ter rota exclusiva, para garantir manobras do fluxo de
caminhoes e veiculos que realizam as distribuicoes para as demais unidades.
Na conexao entre a carga e descarga a unidade devera oferecer condicoes
ergomeétricas para os trabalhadores locados nestes postos de trabalho, onde o
ambiente anteriormente citado, devera dispor de doca com desnivel médio
de 1 m para facilitar os trabalhos.

3.1.3.5 Dos hovos ambientes
Outras demandas de ambientes solicitados em entrevista com os
funcionarios do CREA-SP sdo de infraestrutura administrativa e uso
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ocupacional. Assim seerdo diferenciais para os prédios selecionados, os
gue possuam estruturas para os seguintes ambientes:

-Grupo Geradores;

-Area estrutura para insercdo de servidores;
-Area preparada para estudio;

-Biblioteca;

-Ambulatdrio.

3.2 Estacionamento

Para composicao do estacionamento novo predio sera arbitrado pelos
valores apontados pela lei N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 que
estabelece e Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo, que indica em seu
CAPITULO VI, artigo 59 o dimensionamento de vagas de garagem em
relacao ao uso por area quadrada.

Com a drea total do prédio determina em 9.900,00 m? pode-se fazer uma andlise
doquantitativo de estacionamento, segundo as diretrizes da lei para edificios nao
residenciais em eixos de estruturacao seria 1 vaga a cada 100m?, descontando
30% da area total como nao computavel, como almoxarifado, circulagdes e
outras estruturas, ou seja, o prédio devera abrigar no minimo 70 vagas.

Aponta-se ainda que o estacionamento deve atender as e Resolucdes n.°
236/07 e 304/08 do Conselho Nacional de Transito - CONRAN, que
normatizam o layout de vagas e o quantitativo de vagas obrigatorias e
preferéncias, além de atender as exigéncias da NBR 9.050 no que tange a
acessibilidade do espaco.

Para fim de escopo do programa de necessidades minimo, em
conformidade dos usos das unidades, entrevista com colaboradores e

D’EEW%% Para selecio de prédio para &8 nova sede da Cansalho
TECNICD Reqgional de Engenharna @ Agronamie de 550 Paubo « CREA-SP

[ CREA-SP

& Agrencmia de 550 Paulo

atendendo os requisitos impostos pela legislacdo, o novo prédio deverd
possuir um estacionamento com no minimo 150 vagas. Justificado pela
concentragao de todas atividades administrativas do CREA-SP na cidade
Sao Paulo como: o atendimento ao publico, reunides ordinarias, eventos e
seus colaboradores. Sabendo que a populacao fixa sera de 302 pessoas,
como relatado no item 4.1.1, as vagas correspondem ao atendimento de
aproximadamente 50,0% da populacgao fixa do predio.

3.3 Morfologia do edificio

3.3.1Dalocalizacdo e entorno

O novo prédio devera estar localizado em eixos estruturantes da cidade
de Sao Paulo, conforme seu plano diretor, estando o mesmo préoximo a
linhas do metrd, corredores de 6nibus e equipamentos publicos que
possibilitem o deslocamento administrativo e de natureza pessoal dos
colaboradores do CREA-SP, alem do facil acesso para populacao que
visita o prédio e utiliza do servico institucional.

Segundo Ferraz e Torres (2004), as distancias de paradas entre modais
devem ser entre:

Distancia entre paradas entre modais

Modo Faixas de Distancia
Onibus 200 a 600 m
Metroé 700 a 2.000 m

Trem suburbano 1.500 a 4.000 m

Fonte: Adaptado de Ferraz e Torres, 2004

Portanto, utilizando como parametros tais dados, devera o novo prédio do
CREA-SP estar localizado préoximo a no minimo a dois destes modais,
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sendo eles parada de 6nibus e estacdo do metrd, sob os seguintes
critérios:

-Distancia de ponto de onibus: raio maximo de 500 m; e
-Distancia de estagao do metrd: raio maximo de 1000 m.

Assim facilitando a locomogao do publico que recebera, de seus
colaboradores e conselheiros. Outro fator a ser utilizado para fins de rotina
administrativa sera a distancia do centro de Sao Paulo, usando como
referéncia a praca da Sé, onde estd localizado o Marco Zero da cidade, o
prédio devera estar localizado a um raio maximo de 8km. O Acesso ao
prédio através da calcada devera estar em conformidade com a NBR
9.050.

3.3.2Acessos e circulagdes

No que tange a acesso e circulagdes, as mesmas sao classificadas em
horizontais ou verticais. O prédio a ser escolhido devera possuir acessos
horizontais para pedestres e veiculos, sendo o segundo subdividido em
acesso para o estacionamento comum e acesso a docas (caso existente),
onde devera ter acesso dimensionado para entrada e saida de veiculos de
médio e grande porte. Devera haver também acesso independente para a
area do auditorio.

Para circulacao vertical do prédio, que poderao ser compostas por escadas,
rampas e elevadores, e corredores no caso de ambientes horizontais, para
melhor escoamento entre areas e atividades distintas dentro do prédio.

Ainda mediante circulacdes verticais (multiplos andares), devera
prioritariamente averiguar a utilizacao de elevadores inteligentes, que por
sua vez tem a finalidade de poupar tempo de locagao entre andares e
energia. Além disso, contribui para uma significativa reducao de pessoas
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circulando em areas VLT400 a 1.000 mMetr6700 a 2.000 mTrem
suburbano1.500 a 4.000 m restritas sem prévia autorizagao da portaria,
controlando as visitas por setores e restringindo rotas erradas,
internamente a edificacao.

3.3.3Do Fluxo

Os acessos devem ocorrer de maneira organizada e ser distribuidos para
veiculos de médio e grande, pedestres, acesso para auditorio, destinado a
visitantes e eventos externos, acesso a area administrativa e acesso ao
estacionamento interno.

O prédio deve estd em regiao que nao ocorra alagamentos, ou esteja
delineado por vias passiveis de interdicoes em épocas de chuvas,
deslizamentos e outras impossibilidades advindas de fendmenos da
natureza que impeca o fluxo normal a unidade.

O acesso principal deve possui espaco amplo para recepcao e barreiras
com catracas inteligentes que possam registrar e controlar o acesso dos
usuarios. Os registros servirao como identificacao e autorizacgdes,
limitando o acesso das pessoas a setores e pavimentos previamente
autorizadas. Essa autorizacao sera realizada através de check-in na
recepcao e confirmacao dos dados e motivos da visitacdo no interior do
prédio.

3.4 Eficiéncia e Sustentabilidade

3.4.1Energia Solar
Serd considerado um diferencial e priorizado o edificio que possuir
infraestrutura e parque de painéis solares que possam equalizar a
demanda de energia dos equipamentos da nova sede do CREA-SP.
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3.4.2Reaproveitamento das aguas

Serd considerado um diferencial e priorizado o edificio que possuir
sistema de reaproveitamento das aguas pluviais com sistema de filtro e
cisterna, interligando em pontos de agua para lavagem e espacos abertos
e rega de areas verdes, além e equipamentos sanitarios, valvula de
descargas que promovam a economia de agua através de duplo
comando.

3.4.3Materiais reciclaveis

Sera considerado um diferencial e priorizado o edificio que possuir em
todo ou em parte das etapas do seu processo construtivo materiais
reciclados, preferencialmente que possuam selos de qualidade como
certificado LEED - Leadership in Energy and Environmental Design ou
similar, que aponte o comprometimento sustentavel e ambiental da
edificacao.

3.5 Das licengas e documentacoes juntos a 6rgaos ptiblicos
O prédio deve estar desembaracado de licencas e certificacdes junto a
6rgaos publicos, o mesmo devera obter:

-Habite-se;
-Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo; e
-Acessibilidade arquiteténica.
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4. DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS PARA AVALIAGAO

Neste capitulo sera apresentado normas, legislacbes e as diretrizes
arquiteténicas e urbanisticas que corroboram para escolha do novo
prédio para a nova sede do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de Sao Paulo - CREA-SP. Estas terdo como objetivo
balizar a edificacdao que melhor comporte o escopo minimo descrito no
capitulo 3.

e atal Figura - Zonas do Plano diretor de Sao Paulo
A localizagao de um
imovel institucional
como o futuro prédio
do CREA-SP, deve esta
condicionado a estar
préximo da infra-
estrutura urbana que

permitam seus cola-

boradores, conselheiros

ZEU
Zona Eixo de Estruturagédo e
Transformagado Urbana

e profissionais ligados
ao sistema CREA/
CONFEA cheguem ao

local por diversos tipos

ZEM
Zona Eixo de Estruturacéo e
Transformacdo Metropolitana

zC
Zona

. Centralidade
de modais, uma vez

que tal entidade tem
expediente com do-

cumentacoes e reunides

Fonte: Plano diretor da
cidade de Sao Paulo, 2014

que exigem agilidade.
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Para escolha de uma edificacdo em relacdo a estrutura da cidade o
principal instrumento a ser consultado € o Plano Diretor, documento este
gue rege o planejamento de ocupagao de uma cidade e que é revisado
de 10 em 10 anos para dar diretrizes do crescimento ou consolidacao das
areas urbanas e rurais de uma cidade.

A cidade de Sao Paulo tem seu plano diretor orientado por meio da lei N°®
16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014, a mesma possui uma série de instrumentos
gue busca qualificar o meio urbano. Um destes instrumento é o uso e
ocupacao do solo, consolidado através da criacao de zonas que dao
destinacdo especifica para determinadas atividades e mapeia eixos
estruturantes dentro do urbano consolidado ou nao.

Em analise as dreas apontadas pelo plano diretor da cidade de Sao Paulo,
sera destacado as Zonas denominadas: ZEU - Zona Eixo de Estruturacao e
Transformacao Urbana, ZEM - Zona de Eixo de Estruturacao e
Transformacao Metropolitana e ZC-Zona de Centralidade.

Tais Zonas sao determinadas por sua ligacao com eixos estruturantes da
cidade, pela proximidade de vias de arteriais, corredores de Onibus,
estacoes do metrd proximo e de zonas comerciais. Assim possibilitam
maior gama de edificios que atendam a necessidade ja descrita para o
prédio.

4.2 Acessos

4.2.1 Calcadas Esternas

Os acessos deverdo obedecer a NBR 9.050/2015, no que tange ao
pedestre, onde as calgadas que margearam o prédio ofertem o conforto e
seguranga para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
possuindo configuracao recomendavel de faixa livre na calcada, baseado
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na NBR e em legislacao municipal, sendo caracterizada como naimagem
abaixo:

Figura - Composicao de faixa livre de calcadas acessiveis

——
F

Minimo
2,10

AL SFICF ST

0,70 1,20
faixa de: | servico livre acesso
largura da calgada

Fonte: NBR 9050, 2015

A faixa livre deve ser composta por piso de superficie continua e
composta por piso podo tatil direcional e alerta, que tem como finalidade
levar o pedestre até o acesso principal da edificacao, estes devendo ser
confeccionados sobre o seguinte padrdo da NBR 16.531//2016:

Figura - Sinalizacdo tatil de alerta - Modulagao de piso

0,

N
w

©c 0o o0 o [ooeo 0 ¥

ocooo looooo D!arr\et.ro de.base do relevo 24 28

A o o o - D!stajnc[a h9r|zonta| entre centro de relevo 42 53

S Distancia diagonal entre centro de relevo 60 75

60 a 65 O 00O & &80 g Altura do relevo 03 05
O O O O O O O O 0 O

Piso podotatil de alerta (em concreto) em placa de
250x250mm, espessura minima de 7mm, préprio para
aplicagdo com argamassa - cromodiferenciado em
relagdo ao piso adjacente

21 a27 42 a53 11a20
22 a30

Fonte: NBR 16.531, 2016
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Figura - Sinalizacao tatil de direcional - Modulacao de piso 4 2B Etationamentainterno

3542y 025 mm O estacionamento interno devera obedecer as sinalizagdes horizontais e
Largura de base o relevo — verticais referentes as vagas prioritarias e obrigatérias, conforme a NBR
Largura do topo 20 30
| [ Alturado relevo* 03 05 9.050 e as resolugdes Conselho Nacional de Transito sendo elas: n° 303/08
=) Distancia horizontal entre centrode relevo 70 85 . . :
Distancia diagonal entre centro de relevo 45 55 que dispde acerca das vagas de idos, 236/07 que trata sobre o manual de
= i *Quando em placas sobrepostas a altura do relevo deve ser 3 sinalizacdo horizontal e resolucdo 304/08 que trata sobre as vagas
30240/ \ 20a30)\\ 45255 Piso podotatil direcional (em concreto) em placa de . . 0 g
- SEOESOmim, SR raPAINIrA de g hrAee far destinadas exclusivamente para pessoas portadoras'de deficiéncia ou
aplicagdo com argamassa - cromodiferenciado em dificuldade de Iocomogéo

relagdo ao piso adjacente
Fonte: NBR 16,531, 2016

1 ) _ ) i . Devendo elas estarem nesta configuracao:
Para o acesso de veiculos ao lote devera seguir as diretrizes do item 6.12.4

da NBR 9050/201 5, mahtehdo a faixa ”Vre de forma Contfhua, sem Figura _ Composigéo de vagas acessiveis e sinaliza;éo horizontal
desniveis, conforme imagem a seguir:

2,50
O—— Sinalizagéo Vertical
o o o . s o 0,50
Figura - Composic¢ao de faixas para cal¢cadas acessiveis 7,
/. Pintura Fosca
na cor Branca
R < )
& o
o~
. Estacionamento
Pintura Fosca reservado para
na cor Azu veiculos autorizados
\. J
o Pintura Fosca
S na cor Branca
n
=) Vv
g s f
Z g
n -/
5
1,20 0,40 1,70 0,40
3,70
faixa de faixa faixade | Sinalizagao Horizontal Sinalizagao Vertical
servigo livre acesso
Fonte: NBR 9050, 2015 Fonte: Autor, 2020
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Outra condicionante sera a determinacdo do quantitativo de vagas destinadas Figura - Desniveis conforme NBR 9050

a vagas prioritarias onde a lei federal n° 10.741/2003 determina através do 2

Estatuto do Idoso, em seu artigo 41 determina que estacionamentos publicos xss L =20 1I////////////
deverao ter 5% das suas vagas destinadas a pessoas idosas. O Cédigo de Obras M W

do municipio de Sdo Paulo em sua tabela 1334 determina que para
estacionamentos coletivos acima de 10 vagas faz-se hecessario 3% das vagas

para Pessoas com deficiéncia, desta forma o calculo sera feito conforme
determinado o quantitativo de vagas minima.

Fonte: NBR 9050, 2015

Segundo o item 6.6 da NBR 9.015 sao consideradas rampas superficies
com declividade acima de 5%, desta forma estas unidades devem ser

Calculo para quantidade de vagas acessiveis dimensionadas em relacao a altura a ser vencida, podendo sua inclinagao

Estacionamento Deficientes Fisicos Motocicletas variarde 5% a 8,33%

Privativo até 100 vagas -- 10%
Conforme o item 6.9.23 da NBR 9050/2015, os degraus isolados e

Privativo mais de 100 vagas 1% 10% - . . = : .
2 escadas, deverao possuir corrimaos deve ser de 0,92 m do piso, medidos
Coletivo até 10 vagas - 20% de sua geratriz superior. Para rampas e opcionalmente para escadas, os
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% corrimaos laterais devem ser instalados a duas alturas: 0,92 m e 0,70 m do
Fonte: Autor 2020 piso, medidos da geratriz superior.
4.2.3 Desniveis, rampas, escadas de acesso e degraus Figura - Altura de corrimidos em rampas e escadas

Como determinado pelo item 3.1.3.2, deverao ser 2 (duas) as entradas
para do novo prédio do CREA-SP, sendo uma para o auditdrio e outra para
a area administrativa do prédio. Portanto ambos acessos devem estar
desembaracados de problemas estruturais relativos a acessibilidade,
onde elementos de circulagdo como rampas, escadas ou degraus
estarem sob aluzda NBR 9.050.

Desniveis segundo o item 6.3.4 da NBR 9.015 sao elementos de transicao
entre pisos e que devem ser evitados em rotas acessiveis, sendo aceitavel
no maximo 20 mm, acima disto o mesmo deve ser tratado como degrau,

Em Escadas Em Rampas
a foto a seguir aponta o tratamento para condicionar a transicao em
formato acessivel. Fonte: NBR 9050, 2015
u’g&"ﬁ%ﬁ Para selecso de prddio pars 8 nova sede do Canselhn
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As escadas e rampas que nao forem isoladas por paredes devem possuir
de guarda-corpo junto com corrimao, conforme figura a seguir, e atender
ao disposto na ABNT NBR 9077, no que tange ao espagcamento minimo
entre barras do guarda-corpo e demais composicoes.

Figura - Altura de corrimaos em rampas e escadas

5 e
5 e

0,92

V. /1

Fonte: NBR 9050, 2015

Outra tipologia de escada de acesso ou rampas que poderao ser
encontrada nos prédios, serao escadas e rampas com largura superior a
2,40 m,oitem 6.9.4 e seus demais subitens preconizam que esta tipologia
deve ser equipada com corrimaos intermediarios, devendo estar sob
condi¢coes da NBR 9050, NBR 9077 ja mencionadas neste documento e
NBR 14.718 que trata acerca de guarda corpo para edificagoes.

1,20

¥

..'f..

Vista Superior Perspectiva
Fonte: NBR 9050, 2015
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4.3 Circulacoes

As circulagdes podem ser horizontais e verticais, as circulagoes
horizontais de um edificio sdo podem ser formadas por esteiras ou
corredores, como o prédio do CREA-SP nao possui tipologia de grandes
vaos, devera se observar os dimensionamentos sobre corredores e caso
o prédio seja de multiplos pavimentos devera obter em sua
composicao elevadores e escadas, assim, destacamos normas e
legislacoes relativos a circulagcdes, sendo estas a serem validas por meio
do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro Militar do Estado de Sao
Paulo.

4.3.1Corredores

Para avaliagcao se os corredores atendem o dimensionamento
equivalente ao seu uso, o principal instrumento de consulta devera
ser a Instrucdo Técnica n° 11/2018 do Corpo de Bombeiro Militar do
Estado de Sao Paulo, esta tem como objetivo estabelecer requisitos
minimos para saidas de emergéncia, sendo um dos elementos

corredores.

A Instrucao Técnica estabelece o dimensionamento de corredores
dos edificios mediante a NBR 9.077 que normatiza saida de
emergéncia em edificios, estabelecendo as formas de calculo de
populacdo através da sua tabela 5 com os seus coeficientes por
tipologia de ocupagao e reproduzida na instrugao normativa, com
valores préprios do CBMSP na instrucao técnica n° 11/2018 em seu
anexo “A’”, determinado a ocupacdo pelo decreto estatual n° 56.819
de 10 de Marco de 2011 em seu anexo tabela 1, onde servigcos de

escritério sao classificados como GRUPO D.
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Figura - Tabela 1 do Anexo A da Instrucdo Técnican’ 11

Ocupat;ao (o))

Populacdo (A)

de Passagem (UP)

Al, A2

A
A3
B
c
D
ElaE4
E
ES, E6
F1,F10
F2, F5, F8
F
F3, F6, F7, F9
F4
G1,G2,G3
@
G4, G5
H1, He
H2
H
H3
H4, H5
I
3
L1
L
12,13
M1
M M3, M5
M4

Fonte: CBMSP, 2018

Duas pessoas por dormitério (C)

Duas pessoas por dormitério e uma pessoa
por 4m? de area de alojamento (D)

Uma pessoa por 15m? de area (E) (G)

Uma pessoa por 5m? de area (E) (3) (M)

Uma pessoa por 7m? de area (L)

Uma pessoa por 1,50m? de area de sala de aula (F) (N)
Uma pessoa por 1,50m? de area de sala de aula (F) (N)
Uma pessoa por 3m? de area (N)

Uma pessoa por m? de area (E) (G) (N) (P) (Q)

Duas pessoas por 1,05m? de area (G) (N) (Q)

Uma pessoa por 3m? de area (E) (3) (F) (N)

Uma pessoa por 40 vagas de veiculo

Uma pessoa por 20m? de area (E)

Uma pessoa por 7m? de area (E)

Duas pessoas por dormitério (C) e uma pessoa
por 4m? de area de alojamento (E)

Uma pessoa e meia por leito + e uma pessoa
por 7m? de area de ambulatério (H)

Uma pessoa por 7m? de area (F)
Uma pessoa por 10m? de area
Uma pessoa por 30m? de area (J)
Uma pessoa por 3m? de area
Uma pessoa por 10m? de area

+

Uma pessoa por 10m? de area

Uma pessoa por 4m? de area

ara 8 rnova sede do Canselho

haria & Agronania de 550 Paulo

Acessos/ | Escadas/
Descargas | Rampas

60 45 100
100 75 100
30 22 30
100 75 100
100 60 100
60 45 100
30 22 30
60 45 100
100 ) 100
100 60 100
100 75 100
100 ) 100
60 45 100
CREASSH

.CREA SP

& Agronamia da 580 Pauio

Figura - Tabela 1 da lei 56.819 de 10 de margo de 2011

I I
el ] o

A2
A Residencial
A3
B1
Servico de
B Hospedagem
B2
C1
c Comercial c2
C3
D1
5 Servigo D2
Profissional
D3
D4

Habitagao unifamiliar Casas térreas ou assobradadas (isoladas e
ndo isoladas) e condominios horizontais

Habitagao Multifamiliar Edificios de apartamento em geral
Pensionatos, internatos, aIOJamentos
mosteiros, conventos, residéncias geriatricas,
capacidade méaxima de 16 leitos

Habitagao Coletiva

Hotéis, moteis, pensoes, hospedarias,
pousadas, albergues, casas de comodos,
divisdo A3 com mais de 16 leitos

Hotel e Assemelhado

Hotéis e assemelhados com cozinha
propria nos apartamentos (incluem-se
apart-hotéis, flats, hotéis residenciais)

Artigos de metal, lougas,
artigo hospitalares e outros

Hotel Residencial

Comeércio com baixa
carga de incéndio

Edificios de lojas de departamentos,
magazines, armarinhos, galerias comerciais,
supermercados em geral, mercados e outros

Comércio com média e
alta carga de incéndio

Centro de compras em geral

Shopping Centers (shopping centers)

Escritérios administrativos ou técnicos,
instituicdes financeiras (que ndo estejam
incluidas em D2), reparticoes publicas
cabeleireiros, centros profissionais e
assemelhados.

Local para prestacao
de servico profissional
ou condugao de
negocios

Agéncias Bancarias Agéncias bancérias e assemelhados
Lavanderias, assisténcia técnica, reparagéo e

Servigo de reparagdo  manutencdo de aparelhos eletrodomésticos,
chaveiros, pintura de letreiros e outros

Laboratdrios de analises clinicas sem
internacéo, laboratérios quimicos,
fotograficos e assemelhados

Laboratério

Fonte: Governo do Estado de Sao Paulo, 2011

Outros parametros minimos que devera ser avaliado na ocupacao é os
dimensionamentos minimos dos corredores, uma vez que podera ter
sobreposicao de corredores para saida de emergéncia e de rotas
acessiveis, assim o mesmo devera atender os requisitos da NBR 9050 e
dos parametros da Instrucdo técnican®11/2018.

A Instrucao técnica recomenda em seu item 5.4.3 que as larguras devem
ser medidas em sua parte mais estreita, devendo possuir no minimo

1,20m, que as portas em rota de saida devem abrir a 180° no sentido de
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saida dos ambientes, ndo diminuindo a abertura da porta o valor do
corredor. Asimagens a seguir ilustram o layout desta composicao.

Figura - Medida de largura em corredores e passagens

l]Ocm
- <
25
Medida cm
da Largura

2 ]

— 25 |~ >1,20m
cm
I>10cm

Fonte: CBMSP, 2018

Figura - Abertura das portas no sentido de saida

%Méx I Max I Max
10cm 10cm

SAIDA d X

| w _I_m*m
l

Fonte: CBMSP, 2018 E’

1,20m

Referente layout minimo exigido pela NBR 9.050/2015 para corredores
para rota acessiveis, cita em seu item 6.11 que corredores com até 10
metros, devem ter largura minima de 1,20m, acima disso devera ter
1,50m de largura.
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Figura - Deslocamento lateral em corredores
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Fonte: NBR 9050, 2015

Portanto deve ser observado na escolha da estrutura do edificio, se ele
esta apropriado destes requisitos.

4.3.2Escadas

As escadas sao elementos que possibilitam a circulagao entre
pavimentos em um edificio de multiplos andares, estas podem ser
classificadas duas tipologias: Acesso comum e as escadas enclausuradas.
As de acesso comum tem como objetivo acessar pavimentos mediante a
demanda populacional balizadas e sob normativas técnicas de
arquitetura e acessibilidade.

ANBR 9.050/2015 estabelece em seu item 6.8 que é considerado escadas,
uma sequéncia de 3 (trés) degraus ou onde a mesma deve ser sinalizada
em seus patamares e corrimaos e devem atender as normas da NBR 9077
e as seguintes condicoes:

a)0,63mM<p+2e<065m,
b) pisos (p): 0,28 M=<p=<0,32me
c)espelhos(e):0,16 m<e<0,18 m.
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Ja para escadas em rotas de fuga, instruida inicialmente pela NBR 9.077, a Aponta ainda, que a cada 500 pessoas de lotacao por pavimento, devera
NBR 9.050/2015 em seu item 6.4 solicita que rotas de fuga que estejam haver um modulo de referéncia por pavimento e um para cada elevador
incorporadas escadas de emergéncia ou elevadores de emergéncia seja ou escada, podendo ser compartilhado o médulo uma vez que as escadas
destinado um espaco com dimensdes de Moédulo de Referéncia de e o elevador de emergéncia estejam compartilharem a antecamara.

acessibilidade (0,80m x 1,20m) demarcando o espa¢o conforme imagem
A instrucdo normativa n° 11/2018 propde ainda que estas devera ter

abaixo.
. . tempo de resisténcia ao fogo por no minimo 120 minutos, que os
Figura - Esquema de areas reservadas para socorro em escadas 1
d | - patamares da escada nao possuam formato em leque e devem ser
e emergéncia " . :
Faixa de Circulacdo dimensionadas conforme a formula de Blondel, onde: 63 cm < (2h + b) <
——— 64cm.

Figura - Altura e largura de degraus para escadas

1,50

21,5cm
b=

Bocel

Quina

i 215cm

A) Areas reservadas para cadeira de B) Areas reservadas para cadeira de
rodas junto as escadas - Exemplo rodas junto as escadas em espaco
confinados- Exemplo

Antecamara
i

h= altura do degrau
b= largura do degrau

Antecamara

Elevador
de
Emergéncia

Fonte: NBR 9050, 2015

Elevador
de

Emergéncia

| Eooon

Fonte: NBR 9050, 2015
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5.CONCLUSAO

Por fim, o presente documento buscou evidenciar e parametrizar diretrizes
técnicas com viés econémico prezando pelo custo beneficio que melhor
agregara valor ao empreendimento. Os critérios pautados traz
especificacdes minimas voltados para sistemas e métodos construtivos
atuais, que devem contar com o conceito de sustentabilidade, visando
reduzir os impactos causados ao meio ambiente através da construgao civil,
além de garantir a eficiéncia energética por meio de sistema de prédios
inteligentes.

Estes parametros sao apresentados como regras e critérios essenciais para
escolha da nova sede do CREA/SP. Além destes, deve ser levado em
consideracao as areas minimas para cada pavimento, com suas respectivas
areas Uteis, ressalvados as areas de apoio e anexos, de forma que possibilite
melhor fluxo institucional e administrativo.

Outro fator condicionante para aquisicao e a localizagao do
empreendimento, sera a garantia da mobilidade urbana eficiente em seus,
com os parametros estabelecidos no item 4.1. Bem como possuir todos os
licenciamentos e expedicdes de alvara para funcionamento das atividades
do CREA- SP, atendendo todas as regras normativas e legislativas referente
as condicoes de compra e funcionalidade institucional do Conselho em
todas esferas.

MEMORIAL
DESCRITIVOD PSR i e
TECNICO Regional de Enge

Para selecst oe |

[O)C

REA-SP
& Reglonal de Eng 1

& Agronomia do 50 Pado




CREA-SP

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia de Sao Paulo

FOTE

FUNDA(;AO PARA O DESENVOLVIMENTO
TECNOLOGICO DA ENGENHARIA

MEMORIAL Para selecdo de prédio para a hova
DESCRITIVO sede do Conselho Regional de Engenharia
TECNICO e Agronomia de Sao Paulo - CREA-SP



CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

ANEXO Ill - PROJETO BASICO
1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1. O objeto desta contratacdo é a alienacgédo, pela MAIOR OFERTA, mediante permuta, de
imovel localizado na Avenida Reboucas, 1006 e 1028 no Bairro de Pinheiros, de propriedade
deste CREA-SP, descritos no Anexo | - laudo de avaliag&o do terreno + potencial construtivo,
para instalacdo da nova sede do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de
Sao Paulo — CREA-SP, no Municipio de Sao Paulo - SP, descrito no Anexo Il - Memorial
Descritivo Técnico, através de coleta de propostas de iméveis nao residenciais urbanos que
atendam todas as necessidades para o0 desempenho das atividades administrativas, e
satisfacam as disposi¢ces e os requisitos minimos previstos neste processo.

1.2. Os iméveis do CREA-SP destinados a permuta encontram-se avaliados conforme laudo
de avaliacdo encomendado a Fundacdo para Desenvolvimento Tecnologico da Engenharia -
FDTE, cujo valor e descricdo encontram-se no Anexo | - Laudo de avaliagdo do terreno +
potencial construtivo , considerando o valor avaliado de R$ 136.711.211,83 (cento e trinta e seis
milhdes, setecentos e onze mil, duzentos e onze reais e oitenta e trés centavos). As propostas
deverdo, além de atender as condi¢cGes e especificacdes minimas a seguir discriminadas, ofertar
a melhor proposta comercial, mediante procedimento de PERMUTA, com ou sem toma de
valores.

1.3. Os imoveis serdo permutados em carater "ad corpus”, no estado em que se encontram.
2. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

O CREA-SP ¢é autarquia federal responséavel, principalmente, pelo desempenho da fiscalizacdo
das atividades profissionais ligadas a engenharia, a agronomia e as geociéncias, tendo sido
instituido pelo Decreto Federal n°. 23.569 de 11 de dezembro de 1933, quando entdo ainda se
chamava Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura. Denominacédo que foi alterada quando
do advento do Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Desde a longinqua data, o CREA-SP vem exercendo suas atividades, estruturando suas
unidades e 6rgdos a medida da evolucdo e dinamismo da prépria categoria profissional, mas
igualmente, da evolucdo da ocupacdo e desenvolvimento urbano de S&o Paulo, tendo
acumulado, na atualidade, um total de 06 (seis) unidades (edificios) administrativas na capital,
sendo elas comumente descritas como:

i Sede Faria Lima;

ii. Sede Reboucas (a) Prédio e (b) Casarao;
iii. Sede Nestor Pestana;

iv. Sede Barra Funda e

V. Sede Angélica.

As unidades organizacionais do CREA-SP estdo estabelecidas, conforme seu Regimento
Interno, através das seguintes macro-estruturas:

i. A ESTRUTURA BASICA é responsavel pela criacdo de condi¢des para o desempenho
integrado e sisteméatico das finalidades do Conselho Regional, sendo composta por 6rgaos de
carater decisorio ou executivo, compreendendo:

a) PLENARIO - Orgédo colegiado decisério da estrutura basica que tem por finalidade decidir

sobre assuntos relacionados a competéncias do Conselho Regional, constituindo a segunda
instancia de julgamento, no ambito de sua jurisdi¢éo, ressalvado o caso de foro privilegiado.
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b) CAMARAS ESPECIALIZADAS — Orgéo decis6rio da estrutura basica do CREA-SP que tem
por finalidade apreciar e decidir os assuntos relacionados a fiscalizagcao do exercicio profissional,
e sugerir medidas para o aperfeicoamento das atividades do Conselho Regional, constituindo a
primeira instancia de julgamento no &mbito de sua jurisdi¢do, ressalvando o caso de foro
privilegiado.

c) PRESIDENCIA — Orgéo executivo méximo da estrutura basica que tem por finalidade dirigir o
CREA-SP e cumprir e fazer cumprir as decisdes do Plenario.

d) DIRETORIA — Orgéo executivo que tem por finalidade auxiliar o Presidente no desempenho
de suas func¢Bes e decidir questdes administrativas.

e) INSPETORIA - UNIDADES DE GESTAO DE INSPETORIAS-UGI'S — S&o as inspetorias
regionais que representam o Conselho nas regifes do Estado, com atendimentos diarios e
equipes de fiscalizacéo.

ii. A ESTRUTURA DE SUPORTE é responsavel pelo apoio aos 6rgédos da estrutura basica
nos limites de sua competéncia especifica, sendo composta por 6rgéos de carater permanente,
especial ou temporario, compreendendo:

a) COMISSOES
b) GRUPOS DE TRABALHO

c) ORGAOS CONSULTIVOS: CDER- Colégio de Entidades Regionais, Colégio de Instituicdes
de Ensino, Forum das Entidades de Classe e Férum das InstituicGes de Ensino.

iii. A ESTRUTURA AUXILIAR é subordinada a Presidéncia e responsavel pelos servicos
administrativos, financeiros, juridicos e técnicos tendo por finalidade prover apoio ao
funcionamento da estrutura basica e da estrutura de suporte para a fiscalizacdo do exercicio
profissional e para a gestdo do Conselho Regional. As Superintendéncias séo responsaveis pela
execucdo dos servicos da estrutura auxiliar e coordenam e controlam as atividades
desenvolvidas pelos Departamentos e Unidades, conforme organograma a seguir:

Organograma:

Assessoria da

Presidente Presidéncia

Secretaria

QOuvidoria .
Executiva

DPO/LGPD

DPO/LGPD

Superintendé&ncia
Administrativo
Financeira

SUPADF

Superintendéncia dos Superintendéncia de Superintendé&ncia de
Colegiados Fiscalizagio Tecnologia e Inovacio|

SUPCOL SUPFIS SUPTEC
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Vale registrar que as unidades acima enumeradas, que juntas formam a estrutura organizacional
do CREA-SP, estao dispersas nestes multiplos ambientes, os quais atualmente integram 673
(seiscentos e setenta e trés) colaboradores, acrescidos de 28 estagiarios e 26 aprendizes, além
de 274 (duzentos e setenta e quatro) Conselheiros Regionais. Desta feita, atualmente contamos
com um publico total de 1.294 (um mil duzentos e noventa e trés), entre carreira, cargos de livre
provimento e apoio administrativo, mais os Conselheiros Regionais e Presidente.

Destes, 310 (trezentos e dez) estdo alocados nesta capital, mais 26 (vinte e seis) aprendizes e
28 (vinte e oito) estagiarios, além dos 274 (duzentos e setenta e quatro) Conselheiros Regionais
e o Presidente. Portanto, o publico total fixo e atualmente ativo € de 639 (seiscentos e trinta e
nove) pessoas, além do publico atendido diariamente nas diversas unidades organizacionais da
capital.

Toda a estrutura acima elencada almeja garantir a eficiéncia administrativa postulada no caput
do artigo 37 da Constituicdo da Republica, cujas atividades estéo previstas na Lei n°. 5.194/66,
0s quais, em 2020 apresentaram 0s seguintes macro-resultados :

a) 11.657 CertidGes de Acervos Técnicos;

b) 1.265.663 ART’s Registradas;

¢) 1.043 Processos de auto de infracdo — Fiscalizacao;
d) 394.471 Registros de Profissionais e Empresas;

e) 21.464 Processos analisados pelas Camaras;

f) 88 Processos Eticos instaurados;

g) 4.212 Decisdes Proferidas pelas Camaras;

Ocorre que tais atividades sdo comprometidas em grau de eficiéncia em virtude da dispersao de
nossas unidades administrativas. A descentralizacdo fisica de nossa administracdo traz
morosidade a resposta administrativa, impede uma integracdo mais eficiente entre os
departamentos e gera incremento de despesas, muitas vezes redundantes pela necessidade de
multiplicidade de contratos ou equipes para a devida manutencéo e conservacao destes bens.

Além da superposicéo de servicos, em razao da multiplicidade de despesas de mesma origem e
natureza como 0s gastos com seguranca, copa e limpeza, telefone e de internet, entre outros,
Obices de natureza administrativa-operacional prejudicam a boa qualidade da gestéo, pois impde
a necessidade de deslocamento de servidores e materiais (processos) entre a estrutura, que fica
agravada pelas dificuldades de transporte da metropole, e despesas com motofrete e malotes.
Além disso, sistemas inteligentes de gestdo de agua e energia elétrica poderiam ser melhor
racionalizados em uma Unica estrutura.

Outra grande necessidade diz respeito as reais e devidas adequacfes do ambiente de trabalho
aos colaboradores, aos mandatarios e ao publico que busca os servicos do CREA-SP, segundo
0s parametros técnicos previstos na NBR 9050, cujo objetivo é proporcionar a maior quantidade
possivel de pessoas, com seguranca no uso de equipamentos. Independente de idade, estatura
ou limitagdo de mobilidade, a NBR 9050 preconiza o trabalho em um ambiente seguro.

Impossivel olvidar que um dos grandes desafios de adequacgdo dos imdveis pertencentes ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo — CREA-SP esta
relacionado a data de construc¢édo dos edificios, devido se tratarem de prédios antigos que nao
foram concebidos e construidos com estes conceitos, restando evidente que o CREA-SP néo
tém capacidade para atender a uma futura demanda sem grandes intervengdes, considerando a
inviabilidade técnico-orcamentéria, principalmente diante de outras alternativas que possam
resultar na economia de gastos com manutencéo e edificacao destes espagos.
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Posto isto, considerando as justificativas apresentadas acima, mormente a necessidade de
atendimento a determinacao contida na Decisdo Plenaria n°. 1872/2019, quanto a alienacao de
até 6 (seis) imoOveis da capital, e a imperiosa efetividade do planejamento estratégico
estabelecido em 2018, o presente processo justifica-se considerando que o CREA/SP nédo detém
imével que possa alocar as suas necessidades, e que, em razao dos inconvenientes de ordem
operacional, econémica, financeira e fisica de sua estrutura, ndo se vislumbra interesse publico,
econdmico ou social em manter os imoveis sob dominio do CREA-SP.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO
3.1.  Aquisicao de imdvel, mediante permuta de imdvel.
4, DETALHAMENTO E ESPECIFICACOES
4.1.Especificacdes Técnicas
4.1.1. IMOVEL DO CREA-SP PARA PERMUTA
4.1.1.1. CARACTERISTICAS GERAIS

41.1.1.1. Os iméveis do CREA-SP para a permuta encontram-se descritos de forma
detalhada nos itens 1.2 e 1.3 do Memorial Descritivo — Anexo Il deste Projeto Basico, emitido
pela Fundacéo para Desenvolvimento Tecnoldgico da Engenharia — FDTE.

Item Localidade Endereco Valor de Avaliagdo (R$)

Av. Reboucas, 1006 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, CEP
05409-010

Av. Reboucas, 1028 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, CEP
05409-010 (esquina com a Rua Oscar Freire).

1
R$ 136.711.211,83

4.1.2. IMOVEL PRETENDIDO PELO CREA-SP

4.1.2.1. REQUISITOS NECESSARIOS:

Sdo condicbes para aceitacdo das propostas, 0s requisitos previstos no Programa de
Necessidades (Escopo minimo para escolha do Edificio), conforme Memorial Descritivo — Anexo
Il deste Projeto Basico, dentro os quais destacamos:

4.1.2.1.1. PROGRAMA DE NECESSIDADES (escopo minimo para escolha do edificio)

A escopo minimo para aquisi¢cdo de um novo prédio para nova sede do CREA-SP na cidade de
Sao Paulo terd como objetivo racionalizar a logistica da rotina administrativa e diminuir os custos
com manutencdo dos seus 06 (seis) maiores prédios, soma-se a isto a caréncia de algumas
unidades em relacéo a certificagdes juntos ao Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado
de S&o Paulo e a prefeitura municipal, documentos que incluem ao Termo de Ajustamento de
Conduta apresentado pelo Ministério Publico que solicitam que os prédios da Unidade Reboucas
e Angélica, adequarem aos critérios preconizados na NBR 9.050.

Sendo assim, apresentamos a seguir 0s itens minimos necessarios para aquisicdo do um novo

prédio, buscando atender as demandas espaciais, ergondmicas e de viabilidade urbanistica para
instalagdo das atividades do CREA-SP.
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4.1.2.1.1.1. AREA QUADRADA MINIMA

4.1.2.1.1.1.1. AREA MINIMA UTIL POR PAVIMENTO

Atualmente as principais atividades administrativas do CREA-SP estéo hospedadas em um total
de area 17.516,06 m2, divididas em 06 localizaces, sendo denominados como: Unidade Faria
Lima, Unidade Rebougas Prédio e Casardo, Unidade Nestor Pestana, Unidade Barra Funda e
Unidade Angélica.

Abaixo classifica-se a destinacéo de cada area:

a) Institucional: destinados a conselheiros para reunides e plenarias ordinarias
extraordinarias;

b) Administrativo: setores administrativos do CREA-SP e atendimento ao publico;
c) Logistico: destinado para estoque de materiais e equipamentos.
[ erinclaaisUridades GREASP - GdmledsSaoPalo. |
Unidades Funcéo Area (m?)
Reboucgas n°® 1006 e 1028 Administrativa 727,50 + 2.127,30 = 2.854,80
Angélica Institucional 5.537,47
Nestor Pestana Administrativa 1.134,00
Barra Funda Logistica 1.001,59
Faria Lima Administrativa e Institucional 6.988,20
Total de area quadrada 17.516,06

Importante destacar que, atualmente, parte dos imoveis esta com ocupacao abaixo de 50% da
capacidade total, devido a desligamentos no quadro funcional (Plano de Demisséo Voluntéria) e
a desativacdo de areas destinadas a arquivo, possibilitadas através do processo de
transformacéo digital e campanhas de destinacdo de material/mdveis inserviveis.

A populacdo atual dos 06 (seis) prédios € de 576 pessoas. Assim, para fins de célculo
populacional do novo prédio, apresentamos o seguinte quadro:

Funcéo Quantidade (pessoas)
Administrativos 193
AprendizesEstagiarios 50
Conselheiros 274
Agentes Fiscais 9
Cargos de Gestao 50
Total 576
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Conforme o quadro acima, observa-se um elevado nimero de populagéo interna ao prédio,
relacionando pessoa/m2 de area, se considerado uma edificagcdo horizontal, demandaria uma
area de projecdo muito elevada. Visando a otimizacédo da taxa de ocupacao da edificacéo, sera
descartada edificagdes horizontais. O prédio devera ser do tipo “condominio edilicio” e com todos
0s pavimentos livres e exclusivos para atender as dependéncias do CREA-SP, ndo podendo ser
compartimentados com outras unidades ou finalidades, tipo: apartamentos, garagens, lojas e
sobrelojas. Vale ressaltar que para escolha do prédio, devera ainda ser avaliado condicionantes:
tais como: Area minima (til por pavimento, trafego de elevadores, saidas de emergéncia e
acessos independentes para alguns ambientes ou pavimentos (conforme disposicdo do prédio).
O célculo de Area Minima Util por Pavimento (AMUP) se faz necessario para que setores fiqguem
no mesmo pavimento. Hoje, alguns departamentos possuem unidades distribuidas em varios
pavimentos, o que dificulta as rotinas administrativas.

Figura — Organograma Institucional do CREA-SP
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Desta forma condiciona-se o termo AMUP, as superintendéncias existentes na organizagéo
institucional do CREA-SP conforme organograma abaixo e quadro com a atual populacéo de
cada superintendéncia:

Superintendéncias Quantidade (pessoas)
SUPADF 81
SUPCOL 39
SUPFIS 22
SUPTEC 50
SUPCOM 31
PRESI 79
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Assim temos a superintendéncia com maior nimero de colaboradores a SUPADF, entretanto
para andlise de melhor distribuicdo e indicagcdo AMUP, utilizaremos a média o que nos aponta
uma populacéo de 51 colaboradores, nesta média por pavimento apenas PRES e SUPADF n&o
caberiam em um s6 pavimento, portanto para fim de determinacdo da area minima util por
pavimento usaremos o valor da SUPTEC, a de 50 colaboradores, assim podera caber até duas
superintendéncias por pavimento ou dividir a PRES e SUPADF em 02 (dois) pavimentos.

Para determinacao da area quadrada minima para os ambientes administrativos usaremos como
recomendacdo os valores da NBR 5.665 que preconiza o calculo de trafego de elevadores,
elemento de circulagdo que se encontra na maioria dos prédios existentes. Vide norma em seu
item 5.1 que relata calculo de populacédo de um edificio, para escritorios o célculo de trafego se
utiliza o valor de 7 m2 por pessoa. O mesmo valor (7 m2) é apresentado na instrugdo normativa
n® 11/2018 em seu anexo “A” para calculo de populagao para dimensionamento de saidas de
emergéncia.

Area minima util | Area minima total por pavimento
(m?) (m?)

50 7 350 900

Populagéo (pessoas) | m#/populacdo

Vale ressaltar que a area considerada acima estabelece a &rea minima Util para posto de
trabalho, ou seja, onde serdo dispostas as mesas (estacdes de trabalho), espacos e area para
desenvolvimento das atividades, ndo computando neste valor areas de descompressao,
circulacdo, hall, elevadores, recepcdes, sanitarios etc. Assim, tomando a area util do célculo
supracitado e parametrizado pela ABNT NBR 5.665, em virtude da necessidade das areas
sociais, comuns e para servi¢os, o novo prédio do CREA-SP devera contar com no minimo 900
m2 por pavimento, incluindo tais ambientes.

A AMUP é uma das diretrizes de grande relevéancia dentro da escolha no novo prédio. Assim,
para determinar a area minima total da nova unidade, foi considerado a area minima para abrigar
a quantidade de funcionarios atuais e novos cargos, além de areas destinadas a descompresséo,
hall de elevadores, area sociais, recep¢oes, circulacdo, salas de reunido, auditério, dentre outros.

Balizados por estas intervencdes que serdo detalhadas nos préximos itens, o valor total da area
guadrada do novo prédio do CREA-SP devera ser de no minimo 9.900 m2,

4.1.2.1.1.1.2. AMBIENTES ESPECIAIS
4.1.2.1.1.1.2.1. Salas de reunides para camaras profissionais

Na Lei 5.194/1966 que regula o exercicio das profissées de Engenheiro, Engenheiro-Agrénomo,
e dé outras providéncias, em seu art. 46 define a estrutura institucional do sistema CREA com a
criagdo de camaras profissionais especializadas, estas tém por finalidade discutir e formalizar
normas e politicas profissionais das engenharias. Na estrutura organizacional do CREA-SP estéao
constituidas em 08 (oito) cAmaras de colegiados profissionais, séo elas:

- Céamara Especializada de Geologia e Engenharia de Minas (06 cadeiras);

- Céamara Especializada de Engenharia de Seguranca no Trabalho (05 cadeiras);
- Céamara Especializada de Engenharia Civil (94 cadeiras);

- Céamara Especializada de Agronomia (33 cadeiras);

- Céamara Especializada de Engenharia Mecéanica e Metallrgica (48 cadeiras);

- Céamara Especializada de Engenharia Quimica (15 cadeiras);

- Céamara Especializada de Engenharia Elétrica (54 cadeiras);
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- Cémara Especializada de Agrimensura (05 cadeiras).

Estas camaras possuem rotina atipica do funcionamento administrativo do Conselho, logo estas
possuem cronograma pré-definido com reunifes durante o més, entretanto analisando a rotina
dos colaboradores do CREA-SP, observou-se a demanda dos mesmo para diversidades de
reunides, entre as eventuais e pré-agendas, surgindo entdo a necessidade de garantir na nova
instalacdo diversas salas de reunides para as camaras apresentadas, onde seja possivel realizar
encontros simultdneos em espacgos compartimentados e isolados.

Designa-se entdo, que a nova sede do CREA-SP possua salas de reunides especificas para
camaras, garantindo suporte as suas assessorias, bem como plenario que abrigue reunido para
as camaras. Sera utilizado como unidade de medida o espaco de 1,5 m?cadeira (unidade de
medida baseada na NBR 9.050/2015 como médulo de pessoa com deficiéncia) nas camaras.
Hoje como descrito acima, existem 03 (trés) camaras com até 10 cadeiras, 04 camaras entre 10
e 60 cadeiras e a maior camara que é a de Engenharia Civil com 94 cadeiras, desta forma para
racionalizar a utilizacdo dos espagos e tornar funcional, inclusive para utilizacdo para outros
eventos e reunides, ficara definido para o escopo de area para sala de reunides, que o prédio
gue abrigara a nova unidade devera ter espacos para garantir a seguinte composi¢do, no minimo:

Funcéo Quant. (m2)
Sala de reunido (para 15 pessoas) 3 68
Sala de reunido (para 50 pessoas) 2 150
Sala de reunido (120 pessoas) 1 180
Total 398

Sendo assim, seréo destinados na composicao do programa de necessidades, 398 m2 para salas
de reunibes das camaras e para atendimento de suas assessorias. Porém, no pavimento
corrente, esses ambientes deverdo estar servidos de areas extras, para comportar recep¢ao,
circulacdo, descompressdo e outros necessarios, que garanta o apoio logistico, funcional e de
seguranca para os conselheiros, assessores e demais usuarios. Os acessos a estes ambientes
bem como a suas instala¢des deverdo estar a luz da NBR 9.050/2015, NBR 9.077 e aprovacgéo
do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo (CBM). Estas salas de reunifes
deverao ter acesso livres voltadas para areas de acesso principal, a fim de ndo congestionar
através de elevados fluxos, prejudicando demais setores administrativos e outros
departamentos.

4,1.2.1.1.1.2.2. Auditoério

Demanda importante para aquisicdo do novo prédio, e conter area destinada a audit6rio, com
capacidade minima para 350 lugares, uma vez que além dos eventos promovidos pelo CREA-
SP. Considerando a instituicao conta com 274 conselheiros, 01 presidente e 01 vice-presidente,
para um evento exigird um auditério que comporte essa populagdo mais seus convidados
externos. Desta forma, utilizaremos como parametro um auditério de 350 lugares que atenda
atividades de maior nimero de pessoas, no caso de eventos aberto ao publico geral do CREA-
SP, internos e externos.

Sua composicao minima 525 m2 de plateia, deverd ser somada com &reas de suporte como salas
técnicas, camarins e foyer as quais estimadas em 15% da &rea sobre a area de plateia. Podendo
ainda ter implantado estrutura I6gica, de sonoplastia, sistema de climatizagdo, sistema elétrico e
iluminagdo em conformidades com as Normas Especificas de cada item, como a NBR 5410 para
instalagBes elétricas de baixa tensdo, NBR 5413 de iluminancia de interiores, NBR NM 207
referente a elevadores elétricos de passageiros e demais correlatas.
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Funcao Mddulo (m?)

Auditério - area de platéia (350 pessoas) 1,5 m?/pessoa 525

As instalacbes deverdo estar a luz da NBR 9.050/2015 no que tange a rotas acessiveis e
assentos prioritarios e obrigatérios, compativeis NBR 9.077 que trata acerca das saidas de
emergéncias das edificacfes e de acordo com a instrugdo normativa nimero 11 do CBM do
Estado de S&o Paulo. Entre os principais pontos preconizados na NBR 9050:

a) Angulo visual dos espagos

Figura — Angulo de vis&o de P.N.E.
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Fonte: NBR 9050, 2015
b) Espacgos para P.C.R. na primeira fileira

Figura — Modulo de espaco para P.C.R.

,30

Fonte: NBR 9050, 2015
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c) Espacos para P.C.R. na ultima fileira

Figura — Modulo de espaco para P.C.R. para ultima fileira
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d) Espacos para P.C.R. em fileira intermediéria

Figura — Modulo de espaco para P.C.R. para fila intermediaria
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Fonte: NBR 9050, 2015
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e) Assento para P.M.R. e P.O.

Figura — Espagamento entre fileiras para P.M.R. e P.O
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f) Posicionamento, dimensdo e cone visual para espagos reservados para P.C.R. e

assentos para P.M.R. e P.O — Planta

Figura — Espagamento entre fileiras para P.M.R. e P.O
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0) E outros pontos previstos nas recomendacdes das normas técnicas e seus anexos,
como é possivel citar a Instrugdo Técnica N° 12/2019 do Corpo de Bombeiros da Palicia Militar
do Estado de Sdo Paulo. Para Centros esportivos e de exibi¢céo — requisitos de seguranga contra
incéndio, que se enquadra no perfil de auditorios.

4.1.2.1.1.1.2.3. Cozinha Industrial

Figura — Cozinha industrial existente na unidade Angélica
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Atualmente no edificio da unidade Angélica, existe uma cozinha industrial que da suporte aos
eventos promovidos pelo CREA-SP e demais entidades ligadas a engenharia e agronomia.
Conforme relatos dos colaboradores a mesma contribui para a organizacéo dos eventos.

Desta forma, é desejavel uma cozinha industrial para eventos da nova sede do CREA-SP, ela
devera ter &rea destinada de no minimo 50 m2 (til para coc¢éo, agregando demais dependéncias.

Essa cozinha devera ter areas anexas para depésito dos alimentos e de materiais, além do
acesso ao ambiente ser impreterivelmente independente de outras entradas. Devera ter conexao
com area de carga/descarga, evitando estrangulamento na circulagdo de pessoas. A edificacdo
devera permitir entre suas dependéncias rota e movimento exclusivos entre cozinha e area afins.

Funcao Moédulo m2
Cozinha Industrial 1 50,00

4.1.2.1.1.1.2.4. Docas

Atualmente a unidade da Barra Funda possui funcéo logistica dentro das unidades do CREA-
SP, localizada na regido central da cidade de Sdo Paulo. Essa, concentra 0 armazenamento e
distribuicdo dos materiais de apoio para as atividades da institui¢do de todas unidades do estado
de Sao Paulo. O prédio possui infraestrutura para recebimento de veiculos de médio e grande
porte, patio para manobra para estes veiculos e docas para recebimento e conferéncia dos
materiais entregues.

Por tanto, para aquisicdo do novo prédio, sera considerado um diferencial, a existéncia de um
ambiente destinado a doca, podendo este estar anexo ao ambiente destinado a almoxarifado,
com &rea destinada a carga e descarga de pelo menos 01 (um) caminhdo, de forma que esta
vaga esteja dentro do lote do prédio e ndo interfira no transito interno e externo de veiculos no
edificio.
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Este acesso deve ter rota exclusiva, para garantir manobras do fluxo de caminhdes e veiculos
que realizam as distribuicbes para as demais unidades. Na conex&o entre a carga e descarga a
unidade devera oferecer condicdes ergométricas para os trabalhadores locados nestes postos
de trabalho, onde o ambiente anteriormente citado, devera dispor de doca com desnivel médio
de 1 m para facilitar os trabalhos.

4.1.2.1.1.1.2.5. Dos novos ambientes

Outras demandas de ambientes solicitados em entrevista com os funcionarios do CREA-SP séo
de infraestrutura administrativa e uso ocupacional. Assim serdo diferenciais para os prédios
selecionados, 0s que possuam estruturas para 0s seguintes ambientes:

- Grupo Geradores

- Area estrutura para insercdo de servidores
- Area preparada para estidio

- Biblioteca

- Ambulatério

4.1.2.1.1.2. ESTACIONAMENTO

Para composicao do estacionamento novo prédio sera arbitrado pelos valores apontados pela lei
n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que estabelece e Aprova a Politica de Desenvolvimento
Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, que indica em seu capitulo VI,
artigo 59 o dimensionamento de vagas de garagem em relacao ao uso por area quadrada.

Com a area total do prédio determina em 9.900,00 mz2, pode-se fazer uma analise do quantitativo
de estacionamento, segundo as diretrizes da lei para edificios ndo residenciais em eixos de
estruturacdo seria de 1 vaga a cada 100m2, descontando 30% da &rea total como néo
computével, como almoxarifado, circulagfes e outras estruturas, ou seja, o prédio devera abrigar
no minimo 70 vagas.

Aponta-se ainda que o estacionamento deve atender as Resolugbes n°® 236/07 e 304/08 do
Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, que normatizam o layout de vagas e o quantitativo
de vagas obrigatérias e preferéncias, além de atender as exigéncias da NBR 9.050 no que tange
a acessibilidade do espaco.

4.1.2.1.1.3. MORFOLOGIA DO EDIFiCIO
4.1.2.1.1.3.1. Dalocalizagdo e entorno

O novo prédio devera estar localizado em eixos estruturantes da cidade de Sao Paulo, conforme
seu plano diretor, estando 0 mesmo proximo a linhas do metrd, corredores de 6nibus e
equipamentos publicos que possibilitem o deslocamento administrativo e de natureza pessoal
dos colaboradores do CREA-SP, além do facil acesso para populagéo que visita o prédio e utiliza
do servigo institucional.

Segundo Ferraz e Torres (2004), as distancias de paradas entre modais devem ser entre:

Modo Faixas de Distancia
Onibus 200 a 600 m
Metrd 700 a2.000 m
Trem suburbano 1.500 a 4.000 m

Fonte: Adaptado de Ferraz e Torres — 2004
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Portanto, utilizando como parametros tais dados, devera o novo prédio do CREA-SP estar
localizado proximo a no minimo a dois destes modais, sendo eles parada de 6nibus e estacao
do metrd, sob os seguintes critérios:

- Distancia de ponto de 6nibus: raio maximo de 500 m; e
- Distancia de estacdo do metrd: raio maximo de 1000 m.

Assim facilitando a locomocéo do publico que recebera, de seus colaboradores e conselheiros.
Outro fator a ser utilizado para fins de rotina administrativa sera a distancia do centro de Séo
Paulo, usando como referéncia a praca da Sé, onde esta localizado o Marco Zero da cidade, o
prédio deverd estar localizado a um raio maximo de 8 km. O acesso ao prédio através da calcada
devera estar em conformidade com a NBR 9.050.

4.1.2.1.1.3.2. Acessos e circulacdes

No que tange a acesso e circulacfes, as mesmas séo classificadas em horizontais ou verticais.
O prédio a ser escolhido devera possuir acessos horizontais para pedestres e veiculos, sendo o
segundo subdividido em acesso para o estacionamento comum e acesso a docas (caso
existente), onde devera ter acesso dimensionado para entrada e saida de veiculos de médio e
grande porte. Devera haver também acesso independente para a area do auditorio.

Para circulacdo vertical do prédio, que poderdo ser compostas por escadas, rampas e
elevadores, e corredores no caso de ambientes horizontais, para melhor escoamento entre areas
e atividades distintas dentro do prédio.

Ainda mediante circulacdes verticais (multiplos andares), devera prioritariamente averiguar a
utilizacdo de elevadores inteligentes, que por sua vez tem a finalidade de poupar tempo de
locacgédo entre andares e energia. Além disso, contribui para uma significativa reducdo de pessoas
circulando em areas VLT400 a 1.000 mMetr6700 a 2.000 mTremsuburbanol1.500 a 4.000 m
restritas sem prévia autorizacdo da portaria, controlando as visitas por setores e restringindo
rotas erradas, internamente a edificacéo.

4.1.2.1.1.3.3. Do Fluxo

Os acessos devem ocorrer de maneira organizada e ser distribuidos para veiculos de médio e
grande porte, pedestres, acesso para auditério, destinado a visitantes e eventos externos,
acesso a area administrativa e acesso ao estacionamento interno.

O prédio deve estar em regido que ndo ocorra alagamentos, ou esteja delineado por vias
passiveis de interdicbes em épocas de chuvas, deslizamentos e outras impossibilidades
advindas de fendmenos da natureza que impeca o fluxo normal & unidade.

O acesso principal deve possuir espaco amplo para recepcdo e barreiras com catracas
inteligentes que possam registrar e controlar o acesso dos usuarios. Os registros servirdo como
identificagdo e autorizacdes, limitando o acesso das pessoas a setores e pavimentos
previamente autorizadas. Essa autorizacdo serd realizada através de check-in na recepcéo e
confirmacgéo dos dados e motivos da visitacdo no interior do prédio.

4.1.2.1.1.4. EFICIENCIA E SUSTENTABILIDADE
4.1.2.1.1.4.1. Energia Solar
Sera considerado um diferencial e priorizado o edificio que possuir infraestrutura e parque de

painéis solares que possam equalizar a demanda de energia dos equipamentos da nova sede
do CREA-SP.
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4.1.2.1.1.4.2. Reaproveitamento das dguas

Sera considerado um diferencial e priorizado o edificio que possuir sistema de reaproveitamento
das aguas pluviais com sistema de filtro e cisterna, interligando em pontos de agua para lavagem
e espacos abertos e rega de areas verdes, além de equipamentos sanitarios, valvula de
descargas que promovam a economia de agua através de duplo comando.

4.1.2.1.1.4.3. Materiais reciclaveis

E desejavel que o edificio possua em todo ou em parte das etapas do seu processo construtivo
materiais reciclados, preferencialmente que possuam selos de qualidade como certificado LEED
- Leadership in Energy and Environmental Design ou similar, que aponte o comprometimento
sustentavel e ambiental da edificagdo.

4.1.2.1.15. DAS LICENCAS E DOCUMENTACOES JUNTOS A ORGAOS PUBLICOS

O prédio deve estar desembaracado de licencgas e certificacdes junto a érgéos publicos, o mesmo
devera obter no minimo:

- Habite-se;
- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Séo Paulo;
- Acessibilidade arquitetdnica.

4.1.2.1.2. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS PARA AVALIACAO

Neste capitulo ser8o apresentadas normas, legislacbes e as diretrizes arquitetdnicas e
urbanisticas que corroboram para escolha do novo prédio para a nova sede do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo — CREA-SP. Estas terdo como
objetivo balizar a edificac@o que melhor comporte o escopo minimo descrito no Item 3 (programa
de necessidades - escopo minimo para escolha do edificio).

41.2.1.2.1. Localizagéo

A localizagdo de um imdvel institucional como o futuro prédio do CREA-SP, deve ser
condicionada a existéncia de infraestrutura urbana, permitindo que seus colaboradores,
conselheiros e profissionais ligados ao sistema CREA/CONFEA cheguem ao local por diversos
tipos de modais, uma vez que tal entidade tem expediente com documentacgfes e reunifes que
exigem agilidade.

Dessa forma, o imével devera estar localizado dentro de um raio maximo de 8 km do marco zero
da Praca da Sé.

A escolha da edificacdo em relac@o a estrutura da cidade deve considerar também o Plano
Diretor como principal instrumento a ser consultado, documento esse que rege o planejamento
de ocupacdo de uma cidade e que € revisado de 10 em 10 anos para dar diretrizes do
crescimento ou consolidacdo das areas urbanas e rurais de uma cidade.

A cidade de S&o Paulo tem seu plano diretor orientado por meio da lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014, a mesma possui uma série de instrumentos que buscam qualificar o meio urbano. Um
destes instrumento é o uso e ocupacdo do solo, consolidado através da criagdo de zonas que
dao destinacao especifica para determinadas atividades e mapeia eixos estruturantes dentro do
urbano consolidado ou néo.
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Figura —Zonas do Plano diretor de S&o Paulo

. 7Fv
Zona Eixo de Estruturacdo e
Transformagao Urbana

ZEM
Zona Eixo de Estruturacao e
Transformacso Metropolitana

c
Zona Centralidade

Fonte: Plano diretor da cidade de Sdo Paulo, 2014.

Em andlise as &reas apontadas pelo plano diretor da cidade de S&o Paulo, serd destacado as
Zonas denominadas: ZEU — Zona Eixo de Estruturacdo e Transformacao Urbana, ZEM — Zona
de Eixo de Estruturacéo e Transformacgao Metropolitana e ZC — Zona de Centralidade.

Tais Zonas sdo determinadas por sua ligagdo com eixos estruturantes da cidade, pela
proximidade de vias de arteriais, corredores de 6nibus, estacdes do metrd préximo e de zonas
comerciais. Assim possibilitam maior gama de edificios que atendam a necessidade ja descrita
para o prédio.

Processo L-000002/2023 Pégina 16 de 29



CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP
4.1.2.1.2.2. Acessos
4.1.2.1.2.2.1. Calgadas Externas
Os acessos deverdo obedecer a NBR 9.050/2015, no que tange ao pedestre, onde as cal¢cadas
que margeiam o prédio ofertem o conforto e seguranga para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, possuindo configuracdo recomendavel de faixa livre na calgada, baseado

na NBR e em legislacdo municipal, sendo caracterizada como na imagem abaixo:

Figura — Composicéo de faixa livre de calgadas acessiveis

Min. 2,10
PR RS REUE DR A
0,70 1,20
Faixa de Faixa livre Faixa de acesso
senvico
Largura da calcada

Fonte — NBR 9050, 2015
A faixa livre deve ser composta por piso de superficie continua e composta por piso podotatil
direcional e alerta, que tem como finalidade levar o pedestre até o acesso principal da edificacéo,
estes devendo ser confeccionados sobre o seguinte padrao da NBR 16.531//2016:

Figura — Sinalizagao tatil de alerta — Modulagao de piso

0O 0 0 o o @6 e ‘ Min.[ Méx
PG mm| mm
A 20 2 e © 0@ Diémetro de base do relevo 24| 28
\\ /1o 0o o 0o ©o o © © Distancia horizontal entre centro de relevo | 42| 53
3 _:‘\\ {c/o o o o el No) Distancia diagonal entre centro derelevo | 60| 75
s Altura do relevo 03| 05
O 0 0 0 ©Q G G O
S ok 1’ « PISO PODOTATIL DE ALERTA {EM CONCRETO EM PLACA DE 250x250mrm, ESPESSURA MINIMA DE
P \ 42 11820 7mm, PROPRIO PARA APLICAGAC COM ARGAMASSA - CROMODIFERENCIADO EM
L \

RELACAO AQ PISO ADJACENIE)

Fonte — NBR 16.531, 2016
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Figura — Sinalizacao tatil de direcional — Modulacgé&o de piso

0,256
\\'H T 7 1
Min.| Max
& mm| mm)
Largura de base o relevo 30| 40
Largura do topo 20| 30
Altura do relevo * 03| 05
Distancia horizontal entre centros de relevo| 70 | 85
| : : Distancia horizontal entre bases de relevo | 45| 55
f : L ;r i *Quando em placas sobrepostas a altura do releve
N \ A — deve ser 3
I'\ ® PISO PODOTATIL DIRECIONAL (EM CONCRETO) EM PLACA 250x250mm, ESPESSURA MiNIMA DE
".I 70 a 85 7mm, PROPRIO PARA APLICACAC COM ARGAMASSA - CROMODIFERENCIADO EM

RELAGAO AQ PISO ADJACENTE)

Fonte — NBR 16.531, 2016

Para o acesso de veiculos ao lote devera seguir as diretrizes do item 6.12.4 da NBR 9.050/2015,
mantendo a faixa livre de forma continua, sem desniveis, conforme imagem a seguir:

Figura— Composicdo de faixas para calcadas acessiveis

H

s e SN SN % R * X o
| 2 RS v
I 5 I 2 3 | X |
Faixa de Faixa livre Faixa de
servico acesso

Fonte — NBR 9050, 2015
4,1.2.1.2.2.2. Estacionamento Interno

O estacionamento interno devera obedecer as sinalizages horizontais e verticais referentes as
vagas prioritarias e obrigatorias, conforme a NBR 9.050 e as resolu¢des Conselho Nacional de
Tréansito sendo elas: n° 303/08 que dispde acerca das vagas de idosos, 236/07 que trata sobre
o manual de sinalizagdo horizontal e resolucdo 304/08 que trata sobre as vagas destinadas
exclusivamente para pessoas portadoras de deficiéncia ou dificuldade de locomocao.
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Devendo elas estarem nesta configuragao:

Figura — Composicéo de vagas acessiveis e sinalizagdo horizontal

SINALIZACED VERTICAL

2,80

1.70

SINALIZACAO HORIZONTAL

Estacionaments

reservadc pard

veiculos autorlzados

SINALIZACAO VERTICAL

Outra condicionante sera a determinacao do quantitativo de vagas destinadas a vagas prioritérias
onde a Lei Federal n® 10.741/2003 determina através do Estatuto do ldoso, em seu artigo 41
determina que estacionamentos publicos deverao ter 5% das suas vagas destinadas a pessoas
idosas. O Cddigo de Obras do municipio de Sado Paulo em sua tabela 13.3.4 determina que para
estacionamentos coletivos acima de 10 vagas faz-se necessario 3% das vagas para Pessoas
com Deficiéncia, desta forma o calculo seré feito conforme determinado o quantitativo de vagas

minimas.

Quadro — Célculo para quantidade de vagas acessiveis

Privativo até 100 vagas - 10%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10%
Coletivo até 10 vagas - 20%
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20%
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4.1.2.1.2.2.3. Desniveis, rampas, escadas de acesso e degraus

Devera haver 2 (duas) entradas para o novo prédio do CREA-SP, sendo uma para o auditério e
outra para a area administrativa do prédio. Portanto ambos os acessos devem estar
desembaracados de problemas estruturais relativos a acessibilidade, onde elementos de
circulacdo como rampas, escadas ou degraus estejam sob a luz da NBR 9.050.

Desniveis segundo o item 6.3.4 da NBR 9.015 s&o elementos de transi¢cdo entre pisos e que
devem ser evitados em rotas acessiveis, sendo aceitavel no maximo 20 mm, acima disto o
mesmo deve ser tratado como degrau, a foto a seguir aponta o tratamento para condicionar a
transicdo em formato acessivel.

Figura — Desniveis conforme NBR 9050

x<5

S5<x=20}

Fonte: NBR 9050, 2015

Segundo o item 6.6 da NBR 9.015 séo consideradas rampas superficies com declividade acima
de 5%, desta forma estas unidades devem ser dimensionadas em relacdo a altura a ser vencida,
podendo sua inclinacéo variar de 5% a 8,33%.

Conforme o item 6.9.2.3 da NBR 9050/2015, os degraus isolados e escadas, deverdo possuir
corrimaos de 0,92 m do piso, medidos de sua geratriz superior. Para rampas e opcionalmente
para escadas, os corriméos laterais devem ser instalados a duas alturas: 0,92 m e 0,70 m do
piso, medidos da geratriz superior.

Figura — Altura de corrimdos em rampas e escadas

a) Em escadas b) Em rampas

Fonte: NBR 9050, 2015

As escadas e rampas que ndo forem isoladas por paredes devem possuir de guarda-corpo junto
com corrimédo, conforme figura a seguir, e atender ao disposto na ABNT NBR 9077, no que tange
ao espacamento minimo entre barras do guarda-corpo e demais composicdes.
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Figura — Altura de corrim&os em rampas e escadas

1,05

Fonte: NBR 9050, 2015

Outra tipologia de escada de acesso ou rampas que poderdo ser encontradas nos prédios, serdo
escadas e rampas com largura superior a 2,40 m, o item 6.9.4 e seus demais subitens
preconizam que esté tipologia deve ser equipada com corrimaos intermediarios, devendo estar
sob condi¢cdes da NBR 9050, NBR 9077 j& mencionadas neste documento e NBR 14.718 que
trata acerca de guarda corpo para edificacdes.

Figura — Altura de corrimdos em escadas maiores que 2,40 m de largura

a) Vista superior b) Perspectiva

Fonte: NBR 9050, 2015

41.2.1.2.3. Circulacbes

As circulacdes podem ser horizontais e verticais, as circulagdes horizontais de um edificio séo
podem ser formadas por esteiras ou corredores, como o prédio do CREA-SP n&o possui tipologia
de grandes véos, devera se observar os dimensionamentos sobre corredores e caso o prédio
seja de multiplos pavimentos deverdo obter em sua composi¢édo elevadores e escadas, assim,
destacamos normas e legislag8es relativos a circulagbes, sendo estas a serem validas por meio
do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo.

4.1.2.1.2.3.1. Corredores

Para avaliacdo se os corredores atendem o dimensionamento equivalente ao seu uso, o principal
instrumento de consulta devera ser a Instrucdo Técnica n° 11/2018 do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S&o Paulo, esta tem como objetivo estabelecer requisitos minimos
para saidas de emergéncia, sendo um dos elementos corredores.

Processo L-000002/2023 Pagina 21 de 29



CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

A Instrucé@o Técnica estabelece o dimensionamento de corredores dos edificios mediante a NBR
9.077 que normatiza saida de emergéncia em edificios, estabelecendo as formas de célculo de
populagdo através da sua tabela 5 com os seus coeficientes por tipologia de ocupacado e
reproduzida na instrugdo normativa, com valores préprios do CBMSP na instrugdo técnica n°
11/2018 em seu anexo “A”, determinado a ocupagéao pelo Decreto Estatual n° 56.819, de 10 de
marco de 2011 em seu anexo tabela 1, onde servicos de escritério sdo classificados como

GRUPO D.
Figura— Tabela 1 do Anexo A da Instrucdo Técnican® 11
Anexo A
Tabela 1 - Dados para o dimensionamento das saidas de emergéncia
" Capacidade da Unidade de
o)
o Passagem (UP)
Populagio A
N Acessos/ | Escadas/
Grupo Diviséo Descargas | Rampas Portas
A1, A2 Duas pessoas por domitério ()
A A Du:!s pessoas por dorr?[i)tléric e uma pessoa por 4 m* &0 45 100
de area de alojamento
B Uma pessoa por 15 m® de area (B9
C Uma pessoa por 5 m? de drea UM
D Uma pessoa por 7 m* de area ¥ 100 75 100
e E-1aE-+4 Uma pessoa por 1,50 m? de drea de sala de aula P/
E-5 E-6 Uma pessoa por 1,50 m? de drea de sala de aula '™ 30 22 30
F-1, F-10 Uma pessoa por 3 m* de area ™
F-2,F-5,F8 [Uma pessoa por mde area (& M F){Q)
F = 100 75 100
F-3, F6, F-7, F-9 | Duas pessoas por m de area (@M (1-0 5 m?)
F-4 Uma pessoa por 3 m* de area B/ FIMN
G-1,G-2,G-3 | Uma pessoa por 40 vagas de veiculo
G 100 60 100
G-4, G-5 Uma pessoa por 20 m? de area '
H-1, H-6 Uma pessoa por 7 m? de drea & 60 45 100
Hoo Duas pessoas por domitaric ™ e uma pessoa por
4 m? de drea de alojamento ©
H - - 30 22 30
H3 L'Jm:a pessoa e meia por leito + uma pessoa por 7 m?* de
area de ambulatério
H-4, H5 Uma pessoa por 7 m? de drea IF) 60 45 100
| Uma pessoa por 10 m* de area
100 60 100
J Uma pessoa por 30 m? de area M)
L-1 Uma pessoa por 3 m* de area
L 100 60 100
L-2,L-3 Uma pessoa por 10 m* de area
M-1 + 100 75 100
M M-3, M-5 Uma pessoa por 10 m* de area 100 50 100
M-4 Uma pessoa por 4 m* de area 60 45 100
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Figura—Tabela 1 da lei 56.819 de 10 de mar¢o de 2011

TABELA 1

CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES E AREAS DE RISCO QUANTO A OCUPAGAO

Ocupacao/Uso Divisao Descricao Exemplos
: = Casas térreas ou assobradadas (isoladas e
A1 Habitacao unifamiliar néo isoladas) e condominios horizontais
A Residencial A-2 Habitacdo multifamiliar Edificios de apartamento em geral
Pensionatos, internatos, alojamentos,
A3 Habitacéo coletiva mosteiros, conventos, residéncias geriatricas.
Capacidade maxima de 16 leitos
Hotéis, moteis, pensoes, hospedarias,
= B-1 Hotel e assemelhado pousadas, albergues, casas de comodos,
B Servico de divisao A-3 com mais de 16 leitos
Hospedagem Hoteis e assemelhados com cozinha propria
B-2 Hotel residencial nos apartamentos (incluem-se apart-hotéis,
flats, hoteis residenciais)
cA Comercio com ba‘ixa Artigos de metal, loucas, artigos hospitalares e
- carga de incéndio outros
c - s 3 Edificios de lojas de departamentos,
C Comercial c-2 OIMBTER Com; m?dlq 2 magazines, armarinhos, galerias comerciais
alta carga de incéndio v 4 J
supermercados em geral. mercados e outros
Centro de compras em geral (shopping
e AN
=3 Shopping centers centors)
Escntorios administrativos ou técnicos,
Local para prestacéao de instituictes financeiras (que ndo estejam
D-1 servico profissional ou incluidas em D-2), reparticées publicas,
conducdo de negocios cabeleireiros, centros profissionais e
assemelhados
S D-2 Agéncia bancaria Agéncias bancarias e assemelhados
D Servigo
profissional
g Lavanderias, assisténcia técnica, reparacao e
D-3 (;(%mgoogilgi%?fzggggs manutencéo de aparelhos eletrodomesticos,
em G-4) chaveiros, pintura de letreiros e outros
Laboratérios de analises clinicas sem
D-4 Laboratorio internacéo, laboratérios quimicos, fotograficos
e assemelhados

Fonte: Governo do Estado de S&o Paulo, 2011

Outros pardmetros minimos que devera ser avaliado na ocupacéo é os dimensionamentos
minimos dos corredores, uma vez que podera ter sobreposicdo de corredores para saida de
emergéncia e de rotas acessiveis, assim o0 mesmo devera atender os requisitos da NBR 9050 e
dos parédmetros da Instrucdo técnica n° 11/2018.

A Instrucdo técnica recomenda em seu item 5.4.3 que as larguras devem ser medidas em sua
parte mais estreita, devendo possuir no minimo 1,20 m, que as portas em rota de saida devem
abrir a 180° no sentido de saida dos ambientes, ndo diminuindo a abertura da porta o valor do
corredor. As imagens a seguir ilustram o layout desta composi¢éo.

Figura — Medida de largura em corredores e passagens

/ B i _10cm
/ \ "‘/ (‘), “ = ; — /
/ PASSAGENS E ) /<A /
/ CORREDORES | o IMedlcla da / } i /
— > argura L /
A/Jfé?_r?\r_ y B >120m S
L | //‘ [ V ,.’/
/ / / ‘.
/ 7 / 7
: >10cm ro /

Fonte: CBMSP, 2018
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Figura — Abertura das portas no sentido de saida

’—r TlM_éX«Wcm ”:' —%:—{Méx.mcm

‘r | |
SAIDA
S 4 d

k|

Max. 10 cm

L=

Fonte: CBMSP, 2018

Referente layout minimo exigido pela NBR 9.050/2015 para corredores para rota acessiveis, cita
em seu item 6.11 que corredores com até 10 metros, devem ter largura minima de 1,20 m, acima
disso devera ter 1,50 m de largura.

Figura — Deslocamento lateral em corredores
0,90
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Fonte: NBR 9050, 2015

Portanto deve ser observado na escolha da estrutura do edificio, se ele esta apropriado destes
requisitos.

4.1.2.1.2.3.2. Escadas

As escadas sdo elementos que possibilitam a circulagdo entre pavimentos em um edificio de
multiplos andares, estas podem ser classificadas duas tipologias: Acesso comum e as escadas
enclausuradas. As de acesso comum tem como objetivo acessar pavimentos mediante a
demanda populacional balizadas e sob normativas técnicas de arquitetura e acessibilidade.

A NBR 9.050/2015 estabelece em seu item 6.8 que é considerado escadas, uma sequéncia de
3 (trés) degraus ou onde a mesma deve ser sinalizada em seus patamares e corrimaos e devem
atender as normas da NBR 9077 e as seguintes condic¢des:

a) 0,63m<p+2e<0,65m,
b) pisos (p): 0,286m<p=<0,32me
C) espelhos (e): 0,16 m<e<0,18m

Processo L-000002/2023 Pagina 24 de 29



CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

Ja para escadas em rotas de fuga, instruida inicialmente pela NBR 9.077, a NBR 9.050/2015 em
seu item 6.4 solicita que rotas de fuga que estejam incorporadas escadas de emergéncia ou
elevadores de emergéncia seja destinado um espacgo com dimensdes de Médulo de Referéncia
de acessibilidade (0,80 m x 1,20 m) demarcando o espaco conforme imagem abaixo.

Figura — Esquema de areas reservadas para socorro em escadas de emergéncia
Faixa de circulacéo

§
2 |\
L
.
D,BOJ
a) Areas reservadas para cadeiras de rodas b) Areas reservadas para cadeiras de rodas
junto as escadas — Exemplo junto as escadas em espacos confinados —
Exemplo
1|
m | ."‘.-“--..."'\'. 3 b :
S oI Elevador : S0 Antecamara -
1 r, ~——y de ETTETETEY. ks I o \ —
: ;\Antecémara:; |||[emergenci &) &
: 3 o
’:— — % 1 L
_ Elevador 1,50
A TR de
emergéncia

oooooooooooooo

Fonte: NBR 9050, 2015

Aponta ainda, que a cada 500 pessoas de lota¢do por pavimento, devera haver um maédulo de
referéncia por pavimento e um para cada elevador ou escada, podendo ser compartilhado o
modulo uma vez que as escadas e o elevador de emergéncia estejam compartilharem a
antecamara.

A instrucdo normativa n° 11/2018 propde ainda que estas deverd ter tempo de resisténcia ao
fogo por no minimo 120 minutos, que os patamares da escada ndo possuam formato em leque
e devem ser dimensionadas conforme a férmula de Blondel, onde:

63 cm < (2h + b) <64 cm
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Figura — Altura e largura de degraus para escadas

_1215¢m

h = altura do degrau
b = largura do degrau

Fonte: NBR 9050, 2015
4.2.Natureza do Servico

4.2.1. A presente contratacdo ndo se enquadra como objeto de natureza continuada do
servico, por tratar-se de uma permuta com objetivos especificos, com prazo e condi¢des de
execucao a serem realizadas definidas.

4.3.Critérios de Sustentabilidade

4.3.1. Conforme definido no item 2.1 Sustentabilidade, do Memorial Descritivo — Anexo |l deste
Projeto Basico.

4.4, Prazo de Execucéo

4.4.1. O prazo para assinatura do contrato, anexo do edital, sera de até 10 (dez) dias
contatos da homologacéo do certame.

4.4.2. A escritura publica de permuta devera ser assinada em até 30 (trinta) dias a contar
da data da assinatura do contrato, anexo deste instrumento.

5. COMPLEMENTACAO DE VALORES

5.1. Caso os imoveis do CREA-SP possuam valor superior ao apresentado na proposta eleita,
cabera a Contratada a complementacéo de valores deste, em favor do CREA-SP.

5.2. Em sendo a hipétese do item acima, a Contratada devera pagar ao CREA-SP, no ato da
lavratura da escritura puablica, a importancia referente a diferenca de valores, a titulo de
complementacado do valor de seu imovel, pago mediante depdsito ou transferéncia bancéria, a
ser informado oportunamente.

5.3. Os valores dos imoéveis a permutar deverdo guardar proximidade, sendo que, na hipétese
de o imével de interesse do CREA-SP ser mais valioso que o seu disponibilizado a permuta, a
contratacdo fica condicionada a que a Contratada abra mé&o de qualquer complementacao
financeira.
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6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DOS PERMUTANTES

6.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacfes assumidas pelas partes, de acordo os
termos da proposta apresentada e contrato;

6.2. Verificar minuciosamente a conformidade do imovel oferecido com as especificacdes
constantes do Edital e da proposta, para fins de aprovacdo da contratacao;

6.3. Responsabilizar-se pela oferta de imoOveis que estejam completamente livres e
desembaracados de quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive quanto as acoes
reais e pessoais reipersecutorias, bem como arcar com as despesas, custas, taxas e impostos
gue vierem a incidir sobre as transac¢des para a efetiva permuta pretendida, na proporcao dos
valores dos imoveis ofertados, incluindo despesas com lavratura e registros;

6.4. Prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pela Contratante ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao imdvel ofertado na proposta e
documentos relativos a execucdo do empreendimento;

6.5. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia da contratacéo;
6.6. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal;

6.7. O Permutante que se fizer representado por Corretor, pagaréa integralmente a comissao
dos sericos prestados.

6.8. O Permutante interessado devera apresentar todas as certiddes necessérias para a
lavratura da escritura de publica de permuta.

7. MECANISMOS FORMAIS DE COMUNICAQA~O ENTRE A CONTRATADA E A
ADMINISTRACAO

7.1 Serdo utilizados os seguintes canais de comunicacdo e acompanhamento da execucéo
do contrato:

- Correio eletrdnico (e-mail);

- Oficio; e

- Atas de reunides validadas pelos permutantes.

7.2. Os itens entregaveis referentes a documentacao concernente a contratacao deverdo ser

entregues na Sede Faria Lima do Crea-SP, localizada na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1059 —
Pinheiros — Sdo Paulo/SP.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
8.1.Critérios de Selecao

8.1.1. O critério de julgamento serd a maior proposta, considerada aquela que atender a todos
0S requisitos e especificagdes minimas estabelecidas e oferecer a maior vantajosidade financeira
em favor do CREA-SP, observando todos as condi¢des do imdvel/proposta ofertado.

8.1.1.1. Serd adotado como critério de desempate o maior valor do imdvel ofertado para permuta.

8.1.2. Sera instituida pelo Crea-SP Comisséo Especial para realizar avaliagdo do valor do imével,
considerando os critérios adotados para avaliagdo dos imoéveis disponiveis para permuta do
Crea-SP, tais como instalacéo, localizacdo e entorno, acessos e circulacdo, area construida,
acessibilidade, sustentabilidade.
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8.1.3. A Comissao Especial, quando da avaliagédo acima, baixara em diligéncia para ratificar os
valores apresentados, podendo a Comiss&o negociar juntamente com os Permutantes o0s ajustes
necessarios para adequacao das propostas apresentadas.

8.1.3.1. Quando do ajuste das propostas apés diligéncia, ndo serd admitida a reducédo ou
majoracao do valor inicial da proposta apresentada.

8.1.3.2. Havendo torna, o proponente pagara a diferenca da avaliacdo do imével, se houver, em
razdo da andlise realizada pela Comisséo Especial.

8.1.3.3. Se a Comissao constatar que o valor do imovel oferecido para a permuta € menor do
gue o ofertado, a diferenca seré acrescida no valor da torna, sob pena de desclassificacédo da
proposta.

8.1.3.4. Caso a Proponente ndo venha a anuir com o valor da avaliacdo do imével ofertado pela
Comissdo Especial, tera sua proposta desclassificada.

8.1.4. Se restar frutifera a negociacdo acima, a Comissao fard a classificacao provisoria das
propostas regulares apresentadas, abrindo o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para interposicao de
recurso.

8.1.5. Decorrido o prazo recursal, a Autoridade competente analisara os recursos, se houver,
em seguida homologara o resultado do certame, seguindo a classificacdo realizada pela
Comisséo Especial.

8.1.6. Devem ser desclassificadas propostas que apresentem valores discrepantes ou valores
inferiores ao preco dos iméveis do CREA-SP disponiveis para alienacéo.

8.1.7. DA VISITACAO

8.1.7.1.Para o correto dimensionamento e elaboragdo de sua proposta, os interessados
poderdo realizar visitagdo aos imoveis, acompanhado por servidor designado para esse fim,
de segunda a sexta-feira, das 9h as 16 horas, devendo o agendamento ser efetuado
previamente pelo telefone (11) 3095-4726, com Camila, ou por e-mail, ho endereco
camila.pereira@creasp.org.br.

8.2. Formacédo de Consoércio

8.2.1. A participacdo de empresas em consorcio somente serd admitida observado o
seguinte:

a) As empresas consorciadas ndo poderdo participar de mais de um consércio ou

isoladamente.

b) As empresas consorciadas serdo solidariamente responsaveis pelas obrigacdes
do consdrcio nas fases de licitagdo e durante a vigéncia do contrato.

C) Comprovacao do compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio,
subscrito pelos consorciados com aindicacao da empresa responséavel pelo consorcio que
devera atender as condi¢Bes de habilitagéo.

d) Cada consorciado devera comprovar individualmente o atendimento das
condi¢cBes de habilitacdo previstas neste edital.
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e) No consércio de empresas brasileiras e estrangeiras a lideranca cabera,
obrigatoriamente, a empresa brasileira, observado o disposto na alinea b deste subitem.

f) O licitante vencedor fica obrigado a promover, antes da celebra¢do do contrato, a

constituicdo e o registro do consércio, nos termos do compromisso referido na alinea “c
deste subitem.

8.3. Garantia Contratual

8.3.1. Na&o havera exigéncia de garantia contratual da execucédo, considerando o objeto da
contratacdo e a baixa probabilidade de inexecuc¢éo contratual.

9. SANGOES ADMINISTRATIVAS

9.1. A Segunda Permutante estara sujeita a san¢des previstas na Lei n® 8.666/93, e suas
alteracdes.
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ANEXO - IV
FORMULARIO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE PARA PERMUTA DE
IMOVEL,;
1 | Nome(s) do(s) proprietario(s) interessado(s)

2 | Documento(s) de identidade do(s) proprietario(s)
3 | CPF/CNPJ do(s) proprietario(s)
4 | Nome(s) do(s) representante(s), (se for o caso)
5 Documento(s) de identidade do(s) representante(s), (se for o
caso)
6 | CPF/CNPJ do(s) Representante(s)
7 | Endereco completo inclusive CEP e telefone(s) para contato(s)
8 Imovel do CREA-SP constante do Anexo | - Laudo de |Avenida Reboucas, 1006 e
Avaliacdo com Potencial Construtivo). 1028 — S&o Paulo - SP
9 Especificagdes fisicas do(s) imovel(is) ofertado(s): descri¢do e
quantidade
10 Numero da matricula e indicacdo do respectivo cartério de
registro do imével
11 | Valor do imovel particular para Permuta R$

(Local) (dia) de (més) de (ano).

Assinatura do Proprietério ou Representante Legal

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059, 8° andar, Bairro: Pinheiros - Sao Paulo, SP - CEP 01452-920
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ANEXO -V
TERMO DE CONTRATO DE PERMUTA

Contrato n° /2023
Processo Administrativo - n° L-002/2023

CONTRATO DE PERMUTA DE BENS IMOVEIS QUE
ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO DE
SAO PAULO, COMO PRIMEIRO PERMUTANTE
E, COMO SEGUNDO PERMUTANTE.

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESTADO DE
SAO PAULO, instituido pelo Decreto Federal n° 23.569, de 11 de dezembro de 1933 e
mantido pela Lei Federal n® 5.194, de 24 de dezembro de 1966, com sede e foro na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 1.059, Bairro de Pinheiros, Sdo Paulo, SP, inscrito no
CNPJ sob n° 60.985.017/0001-77, neste ato representado por seu Presidente, o Engenheiro
de Telecomunicacdes VINICIUS MARCHESE MARINELLI, brasileiro, portador da
Cédula de Identidade RG n° 34.123.915-X — SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
304.423.178-75, registrado no CREA-SP sob n° 5062051089, doravante denominado
simplesmente CREA-SP ou PRIMEIRO PERMUTANTE, e de outro lado o(a)
, neste ato representado por , doravante
denominado simplesmente SEGUNDO PERMUTANTE, resolvem de comum acordo

firmar o presente Contrato, conforme Edital Modalidade Concorréncia n°® 001/2023 e

respeitavel despacho de fls. , nos termos da Lei n° 8.666, de 21/06/1993, e suas
atualizacBes, contidos nos autos do Processo Administrativo n°® L-002/2023, e regido pelas

seguintes clausulas e condices:
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO IMOVEL OBJETO DE PERMUTA

1.1 O CREA-SP ¢ senhor e legitimo possuidor dos seguintes imdveis:

a). Imével: Edificacdo constituida por dois prédios sendo o Prédio Principal e a
Edicula; a Avenida Rebougas n° 1.006, Bairro de Pinheiros, situado no Municipio de S&o
Paulo - SP. O Predio Principal possui trés pavimentos, com mezanino, interligados por
escada e rampas (parcial), dividido em: Pavimento Térreo, Mezanino, Primeiro Andar,
Segundo Andar; e Edicula constituida por um unico pavimento. O Prédio Principal é
distribuido de forma tipica ao uso: Garagem, Guiché de Atendimento, Salas de Uso em
Geral, Sanitario Unissex Coletivo de Uso Publico, area de Churrasqueira e Terraco no
Segundo Andar. A Edicula é dividida em Cozinha, Dormitorio e Sanitario Unissex
Coletivo, o qual se encontra registrado no 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de S&o Paulo sob a matricula n°® 79118 do Livro n® 2 - Registro Geral, e assim se

descreve:

b). Imovel: Prédio com seis pavimentos com interligacdo por escada e elevador e
respectivo terreno a Avenida Reboucas n° 1.028, Bairro de Pinheiros, situado no
Municipio de Sdo Paulo - SP, dividida em térreo/garagem, 1°, 2°, 3° 4° e 5° andar. O
pavimento térreo é distribuido da seguinte forma: garagem, guiché de atendimento, hall
publico, salas de uso em geral, sanitario unissex coletivo de uso publico, e sanitario
unissex acessivel de uso publico; o 1°, 2°, 3° e 4° andar que sdo distribuidos de forma
igualitarias, sendo salas de uso em geral, sanitario feminino e masculino coletivo de uso
publico, e sanitario unissex acessivel de uso publico; no 5° andar é distribuido por copa,
salas de uso em geral, sanitario unissex coletivo de uso publico e terraco, o qual se
encontra registrado no 13° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Séo Paulo sob a

matricula n® 38056 do Livro n° 2 - Registro Geral, e assim se descreve:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1059, 8° andar, Bairro: Pinheiros - Sao Paulo, SP - CEP 01452-920
Tel. (11) 3095-4850/ 6412 / 6413 / 6545 - CNPJ 60.985.017/0001-77 - Inscri¢do Estadual: Isenta.



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

1.2 O Segundo Permutante é legitimo possuidor de um imovel (comercial)

, constituido de , com area de m?2 e area

construida de m2, localizado no Municipio de S&o Paulo - SP, o qual se
encontra registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de sob a
matricula n° do Livro___ fls. , avaliado em R$ (valor por extenso) e

assim se descreve:

1.3 Este Termo de Contrato vincula-se ao Edital da Concorréncia n°® 001/2023,
seus anexos, bem como a proposta apresentada pelo permutante vencedor,

independentemente de transcricao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA COMPLEMENTACAO DE VALORES

2.1 (No caso de haver complementacdo de valores pelo interessado) Declara-se que
0 Segundo Permutante pagou ao Primeiro Permutante, previamente a assinatura do
Contrato de Permuta, a importancia de R$ (valor por extenso) a titulo de
complementacdo do valor de seu imdvel, pago mediante depdsito ou transferéncia bancaria

(Banco - Agéncia - Conta Corrente n° ), anexado ao processo referenciado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA PERMUTA

3.1 Pelo presente instrumento o(s) Permutante(s) declara(m) permutar entre si, 0s
imdveis descritos e caracterizados na clausula primeira, (mediante a reposi¢do da quantia
de R$ (valor por extenso), pelo que d& a Primeira Permutante ao Segundo
Permutante plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia (somente quando

houver diferenca de valores entre 0s imoveis a serem permutados).

3.2 Que, em virtude da permuta, o dominio pleno do imével consignado no item
"1.1" da clausula primeira passa a integrar o patriménio do Segundo Permutante e, ao
mesmo tempo, o dominio pleno do imdvel consignado no item **1.2" da clausula primeira

passa a integrar o patriménio do Primeiro Permutante.
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3.3 Que ambos os imdveis identificados neste contrato se acham completamente
livres e desembaragados de quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive

quanto as agdes reais e pessoais reipersecutorias.

3.4. Que assim se encontrando 0s Permutantes tém entre si justo e convencionados
permuta-los, como permutado tem, transferindo cada qual e reciprocamente ao outro
Permutante, o dominio, posse, direito e acdo que exerciam sobre 0s imdveis mencionados,

obrigando-se os Permutantes, por si, a fazerem este contrato sempre bom, firme e valioso.

CLAUSULA QUARTA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

4.1 A Segunda Permutante estara sujeita as san¢des previstas na Lei n° 8.666/93,

e suas alteracdes.

CLAUSULA QUINTA — GESTAO DO CONTRATO

5.1 A Segunda Permutante reportar-se-4& a Geréncia Executiva - GEX da
Primeira Permutante, quanto aos assuntos e documentos dos imoveis oriundos deste

instrumento contratual.

CLAUSULA SEXTA - DEVERES E RESPONSABILIDADES _DOS
PERMUTANTES
6.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigacfes assumidas pelas partes, de acordo

0s termos da proposta apresentada e contrato;

6.2 Verificar minuciosamente a conformidade do imével oferecido com as

especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aprovacdo da contratacéo;

6.3 Responsabilizar-se pela oferta de imoveis que estejam completamente livres e
desembaracados de quaisquer dividas, impostos, taxas e dnus reais, inclusive quanto as
acOes reais e pessoais reipersecutdrias, bem como arcar com as despesas, custas, taxas e
impostos que vierem a incidir sobre as transacOes para a efetiva permuta pretendida, na

proporc¢do dos valores dos imoveis ofertados, incluindo despesas com lavratura e registros;
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6.4 Prestar todo esclarecimento ou informagéo solicitada pela Permutante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao imdvel ofertado na proposta

e documentos relativos a execuc¢do do empreendimento;

6.5 Guardar sigilo sobre todas as informacOes obtidas em decorréncia da

contratag&o;

6.6 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou

municipal;

6.7 O Permutante que se fizer representado por Corretor, pagara integralmente a

comisséo dos seri¢os prestados.

6.8 O Permutante interessado devera apresentar todas as certiddes necessarias para

a lavratura da escritura de pablica de permuta.

CLAUSULA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS

7.1 Os casos omissos serdo decididos pela Primeira Permutante, segundo as
disposicbes contidas na Lei n° 8.666, de 1993 e demais normas federais de licitacGes e
contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as disposi¢fes contidas na Lei n°
8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos

contratos.

CLAUSULA OITAVA — DA PUBLICACAO

8.1 Incumbira a Primeira Permutante providenciar a publicacdo deste
instrumento, por extrato, no Diario Oficial da Unido, no prazo previsto na Lei n° 8.666/93,

e suas atualizaces.

CLAUSULA NONA — DO FORO DE ELEICAO

9.1 As partes, de comum acordo, elegem o Foro da Justica Federal de Sdo Paulo
para dirimir qualquer lide oriunda do presente Contrato, com renlncia expressa de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1 Pelo presente instrumento o Segundo Permutante declara expressamente e
para todos os fins de direito que esta de acordo com as seguintes condigdes:

a) Que sdo de sua responsabilidade as providéncias necessarias a lavratura de
escritura publica de permuta e o pedido de registro do presente Contrato no Cartorio de
Registro de Imoveis, no prazo de trinta (30) dias, contados desta data, no que se refere ao

imével a ele transferido;

b) Que a presente venda é feita "ad corpus”, ndo respondendo a Primeira
Permutante pelos riscos de evicgdo (arts. 447 a 457 do Codigo Civil Brasileiro). Pelos
Permutantes, foi dito, entdo, que aceitavam o presente contrato nos seus expressos termos,

para que produzam os desejados efeitos juridicos.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente Contrato, em 02

(duas) vias de igual teor e forma, para os mesmos efeitos, na presenca de 02 (duas)

testemunhas.
Séao Paulo, de de 2023.
PRIMEIRA PERMUTANTE
Eng.
CREA-SP n°
PRESIDENTE DO CREA-SP
SEGUNDA PERMUTANTE
TESTEMUNHAS:
1) 2)
Nome: Nome:
RG: RG:
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