Ata da Audiéncia Publica n°® 01/2022, realizada de forma virtual, com a
finalidade de apresentacéo, divulgacao e discussao referente a pretensa
Construgdo do novo edificio sede do Crea-SP, mediante dagdo em
pagamento com os iméveis de propriedade do Conselho localizado no
Municipio de Sdo Paulo — Capital/SP.

Aos 31 dias do més de janeiro de 2022, as 10h00, reunidos na sede do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo — CREA-SP,
denominada “Sede Angélica”, localizada na Av. Angélica, n°® 2364, 4° andar — no
bairro Consolacao, municipio de Sao Paulo-SP, e transmitido ao vivo através do
canal do Youtube — TVCrea-SP a Audiéncia Publica n°® 01/2022 sobre a pretensa
construcdo do edificio sede do Crea-SP, a ser erigido nha Rua José Gomes
Falcdo, 120/1202 x Av. Marqués de Sao Vicente, s/n. — Barra Funda — Sao
Paulo/SP, mediante dacdo em pagamento com os imdéveis de propriedade do
Conselho, localizados no Municipio de Sdo Paulo — Capital — SP. Dado inicio aos
trabalhos, o Sr. Secretario-Executivo — Dr. Holmes Naspolini, do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S&o Paulo — CREA-SP ap0s
proceder a abertura da audiéncia e esclarecer as razdes pela escolha da forma
virtual, em decorréncia das atuais circunstancias sanitarias devida a crise
pandémica enfrentada pelo novo coronavirus, agravada pela variante Omicron e
o surto do virus da gripe de h3n2, agradeceu em nome do Conselho a
participacdo remota de todos os interessados, esclarecendo se tratar da
finalidade de apresentacdo e divulgacao para discutir a pretensao de licitar a
Construcao do novo edificio sede do CREA-SP, a serem pagos mediante dagéo
em pagamento com os iméveis de propriedade do CREA-SP. Pontuou que a
audiéncia é mais um mecanismo de aproximacdo com a sociedade e integracdo
entre os atores de mercado, democratizando a gestao da Administracdo Publica
na consecucao de sua atividade e na busca por maior eficiéncia, assertividade e
auxilio para a tomada de decisdo, com foco na melhoria da qualidade dos
servicos ofertados pelo CREA/SP, melhor aproveitamento dos espacos fisicos
da Administracdo, promocao de melhoria do ambiente de trabalho e da gestao
publica, além de economia pela busca da racionalizacao dos recursos. Informou
gue se pretende com a presente Audiéncia, apresentar as questdes preliminares
gue antecedem ao eventual e pretenso certame, colhendo contribuicbes e
informacBes que subsidiardo a modelagem juridica, técnica e econbémico-
financeira. Afirmou ser um instrumento de transparéncia e participacdo social,
permitindo que sejam colhidas sugestbes, criticas e contribuicbes que
maximizem as propostas de viabilidade técnica, alavancagem de solucdes de
engenharia, arquitetura, aperfeicoem os estudos técnicos, econdmicos, juridicos
e de sustentabilidade do projeto. Apds seu breve introito, reiterou as informacoes
contidas no regimento interno da presente audiéncia, da necessidade de
cadastro dos interessados em participar atraves do link
www.creasp.org.br/audiencia-publica-no-01-2022 e encaminhamento de
perguntas e manifestacbes ao e-mail compras.licitacao@creasp.org.br, a
qualquer tempo, até o encerramento da sessdo. Retornando aos
esclarecimentos quanto ao objeto, informou que o Conselho possui atualmente
06 sedes dispersas na capital de Sdo Paulo, as quais acomodam suas unidades
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administrativas. Neste momento foi reproduzido um video com as fotos das
sedes. Sede Faria Lima, avaliada em R$ 54.229.000,00; Sede Reboucas (a)
Prédio no valor de R$ 27.054.000,00 e (b) Casaréo no valor de R$ 4.619.000,00;
Sede Nestor Pestana avaliada em R$ 5.207.000,00; Sede Angélica no valor de
R$ 59.038.000,00 e Sede Barra Funda — parte disponivel — avaliada em R$
41.017.000,00, pontuou que as avaliagbes foram realizadas por profissional
qualificado com as devidas anotagfes de responsabilidade. Ressaltou que as
unidades administrativas sdo compostas das unidades organizacionais do
CREA-SP estabelecidas conforme seu Regimento Interno, nas macroestruturas,
sendo elas: a) Estrutura Basica composta pelo Plenario; Céamaras
Especializadas; Presidéncia; Diretoria e Inspetoria; b) Estrutura de Suporte,
compreendendo as comissdes; grupos de trabalho e 6rgdos consultivos e ¢)
Estrutura Auxiliar que contempla as Superintendéncias de Colegiados -
SUPCOL,; Tecnologia e Inovacdo — SUPTEC; Administrativa e Financeira —
SUPADM,; Fiscalizacdo — SUPFIS; Comunicacdo — SUPCOM e Secretaria
Executiva. Registrou ainda que a unidades organizacionais enumeradas, juntas
formam a estrutura organizacional do CREA-SP e estdo dispersas nestes
multiplos ambientes, os quais atualmente integram 673 (seiscentos e setenta e
trés) colaboradores, acrescidos de 28 estagiarios e 26 aprendizes, além de 274
(duzentos e setenta e quatro) Conselheiros Regionais. Ademais, a populacdo
tende a crescer uma vez que o quadro total aprovado é de 965 (novecentos e
sessenta e cinco) empregos publicos. Desta feita, pode-se alcancar um publico
total de 1.294 (um mil duzentos e noventa e trés), entre carreira, cargos de livre
provimento e apoio administrativo, mais os Conselheiros Regionais e Presidente.
A atual dispersdo destas sedes causa um incremento de despesas
administrativas e operacionais, trazendo morosidade e dificultando a sinergia
entre as unidades, perdendo-se eficiéncia administrativa para a consecuc¢ao de
sua atividade fim. A necessidade de realizagdo desta nova sede compreende
uma demanda histérica do Conselho, tendo sido langadas 02 (duas) “pedras
fundamentais” em solenidades visando a nova edificacdo, sem a efetiva
conclusdo. Em 2019 apurou-se que as atuais unidades geram uma despesa
anual na ordem de 7.5 milhdes, pois os ambientes necessitam de adaptacdes,
notadamente com vistas a adequacao as normas de acessibilidade NBR 9050,
que inclusive foi firmado Termo de Ajustamento de Conduta - TAC com o
Ministério Publico do Trabalho para este fim. Tais interven¢des na estrutura,
mostraram-se, em grande parte, de alta complexidade e vulto financeiro. Ante o
exposto, em cumprimento a Decisdo Plenaria n°® 1872/2019 foi autorizada a
alienacao dos imoveis atuais, para a constru¢cdo de uma “nova Sede Unificada,
desde que esteja adequada a uma construcao sustentavel, reduzird o custo
operacional do Crea-SP, além de proporcionar maior funcionalidade, melhor
atendimento e maior integracdo entre as diversas areas deste Conselho’,
cumprindo com o Planejamento Estratégico do CREA-SP conforme macro
objetivo n® 4, Objetivo estratégico n°® 11, Meta 32, macro atividade n° 83.
Informou que em 2020, foi realizado chamamento publico n°® 01/2020 que tinha
como objetivo a prospeccdo no mercado imobiliario de imoveis prontos ou a
edificar conforme as necessidades do Conselho. O chamamento ficou aberto
esperando interessados pelo prazo de 144 dias, recebendo uma Unica proposta



considerada valida. Contudo, o Tribunal de Contas da Unido no curso do TC
008.435/2021-9, entendeu que a obra deveria ser precedida de um processo
licitatorio com a devida elaboracdo de projeto béasico e demais pecas
complementares. Assim, em atendimento a previsao legal contida no artigo 39
da Lei n®8.666/93 e em cumprimento ao determinado pelo TCU, promoveu-se a
presente audiéncia publica, buscando-se a contribuicdo da sociedade. Nesta
ocasiao convidou o corpo técnico do Conselho representado pela Engenheira
Civil Camila Pereira — Chefe de Equipe de Engenharia e Manutengéo do CREA-
SP, a apresentar o Projeto e demais pec¢as complementares. Com a palavra, a
engenheira civil Camila Pereira reiterou o interesse do Conselho em unificar as
sedes em um Uunico edificio trazendo agilidade nas tratativas administrativas,
além de beneficios s6cio econdémicos ao Conselho. Nesta ocasido iniciou-se a
transmissdo do video com o projeto arquitetdnico pretendido. Durante a
apresentacdo dos slides foi esclarecido que a proposta em elaboracéao,
considera a constru¢cao de um novo edificio, em um terreno de propriedade do
CREA-SP situado a Rua José Gomes Falcdo n. 120, esquina com a Av. Marques
de S&o Vicente no bairro da Barra Funda em SP. O terreno esté localizado em
uma area mista e proximo a supermercados, férum trabalhista, defensoria
publica do estado e restaurantes, em area de facil acesso, proximo a Marginal
Tieté e também proximo aos principais meios de transporte coletivo, tal como
corredores urbanos de 6nibus na Avenida Marques de S&o Vicente e Avenida
Dr. Abrahdo Ribeiro, além do terminal rodoviario e Metro barra funda, distante
aproximadamente 800m. Aprofundando um pouco mais nas caracteristicas do
terreno, ele tem uma é&rea total de 10.283m2, dos quais aproximadamente
5.500m? serdo destinados a constru¢cdo da nova sede. Possuindo 100m de
fachada com frente para Av. Marques de Sao Vicente e 105m de frente para a
Rua José Gomes Falcdo. No local, atualmente existe construido apenas um
galpéo de aproximadamente 800m2 no canto inferior esquerdo do terreno, que é
utilizado como almoxarifado do CREA-SP. Trata-se de um terreno, praticamente
plano, com um desnivel de apenas 1m em direcdo a Av. Marques de S&o
Vicente. Sob o aspecto de insolacao, apontou que com o sol nascendo na area
lateral do terreno, como referéncia a Av. Abrah&o Ribeiro e o sol se pondo na
outra lateral, como referéncia a Rua José Gomes Falcdo e considerando ainda
a ocupacao atual da regido, as duas laterais praticamente livres e muita
iluminacéo natural. Durante o estudo para concepcao do projeto, a equipe teve
a preocupacao de elaborar um projeto que unisse as necessidades especificas
da administracdo do CREA e de toda a estrutura organizacional. Para isso seria
necessario um projeto que comportasse todo o corpo funcional das 6 sedes que
serdo unificadas e seus quase 700 colaboradores e que atendesse as
particularidades, tal como um auditério para realizagdo das sessdes plenarias e
encontros do CREA-SP e também vagas de estacionamento para atender as
demandas de profissionais e publico de modo geral. Para o projeto, trabalhou-
se com trés blocos construtivos, sendo: uma torre administrativa de 20
pavimentos e um subsolo, que abrigara toda a estrutura organizacional do
CREA, além das éareas destinadas aos profissionais do Conselho. Um auditério
para aproximadamente 800 lugares que sera utilizado para as sessdes plenarias,
0s eventos e encontros oferecidos. Este auditorio, acompanha a altura da torre



administrativa até o 6° pavimento. E um edificio garagem como 6 pavimentos
para atender a demanda de estacionamento gerada. Juntos, o edificio garagem
e o subsolo, que também sera utilizado para este meio, abrigardo 364 vagas de
estacionamento. O prédio também foi projetado com a possibilidade gerar
receitas acessorias para o CREA-SP tanto com o aluguel do auditério, como de
areas e estacionamento. Com essa concepc¢ao, a nova sede ocupara uma fragéo
de 54,06% do terreno, representando uma area de 5.614,28m?2 do terreno e area
construida de aproximadamente 35.000,00m2. Desta forma, foi proposta uma
nova sede com acesso pela Av. Marques de Sao Vicente, com partido
arquitetdbnico moderno e sustentavel, propondo espacos amplos e integrados e
0 aproveitamento da luz natural. Na torre administrativa, as lajes quadradas de
aproximadamente 1000m?, moduladas a partir de uma malha estrutural de
7,5X7,5m de modo a permitir maior amplitude e area livre, além de uma extracao
quadrada na laje de modo a facilitar a entrada da luz natural. Do térreo ao 3°
andar esta prevista a utilizacdo para auditorio e salas de mdltiplo uso, 4° e 5°
andar serdo utilizados para refeitorio e salas de reunido, e no 6° andar mais
especificamente na cobertura da area do teatro, uma area para restaurante. Do
7° ao 20° andar serdo destinados a acomodacdo do restante da estrutura
organizacional. O prédio esta sendo projetado atendendo as diretrizes das
normas de acessibilidade e do corpo de bombeiros e também das principais
praticas de sustentabilidade, e contard com sistema para geracao de energia
fotovoltaica, captacéo e tratamento de agua para reuso e sistema de captacao e
retardo de cheia, como prevencao a eventuais alagamentos. Todas as lajes sao
cercadas por uma varanda perimetral garantindo o acesso do usuério ao ar livre
e esquadrias piso teto que favorecem iluminacao natural e amplitude visual, além
de jardineiras estabelecendo uma camada verde em todos 0s pavimentos e uma
cobertura vegetal imponente. O subsolo, contara com 132 vagas de
estacionamento, dentre elas 10 vagas serdo destinadas a carro elétricos. Em
conjunto com o edificio garagem serdo disponibilizadas 364 vagas de
estacionamento no prédio. No pavimento térreo, ficara localizado o acesso a
torre administrativa, salas técnicas e foyer do auditério, que contara com entrada
independente. Além do acesso de veiculos ao subsolo, edificio garagem e docas
pela av. Marques de Sao Vicente. O primeiro pavimento sera destinado a salas
multiuso na torre administrativa, e acesso a sanitarios e area interna do auditério,
plateia baixa. Do 2° ao 5° pavimento, acesso a area da plateia alta e mezanino
do auditério e salas multiuso, refeitério e de apoio ao colegiado na torre
administrativa. No 6° pavimento, na cobertura do auditorio, esta prevista uma
area para instalacdo de um restaurante, além de acesso ao edificio garagem.
Todos 0s pavimentos contam com uma pequena copa, area de espera e
descompressao, sanitarios, 4 elevadores sociais e 1 de carga, varanda
perimetral e uma extragcdo na laje que permite a entrada de luz natural e
amplitude visual. A laje € livre de compartimentacdes, com excec¢do das salas de
reunido, de forma a trazer um ambiental integrado e colaborativo para o
Conselho. No 20° andar, a cobertura sera destinada a area de descompressao
aberta e a instalacdo das placas fotovoltaicas. A apresentacéo foi finalizada com
um video da maquete eletrnica de implantacdo do edificio. As 10h35m foi
concedido um intervalo de 01 (uma) hora para apuracdo e resposta das



perguntas direcionadas durante a sessdo. As 11h35m, dando seguimento a
audiéncia publica, inciso IV do artigo 11 do regimento interno, passou-se as
respostas das perguntas encaminhadas, iniciando pelas perguntas formuladas
pela empresa Passarelli Engenharia e Construcdes Ltda, através de sua
representante Edilene Pereira — 12 Pergunta: O Crea teria disposi¢éo para pagar
aluguel durante o periodo da construgdo da nova sede para viabilizar a venda
dos ativos que estdo ocupados atualmente? Resposta: A principio, ndo se
mostrou necessario a realizacdo de estudos com vista ao eventual pagamento
de locacao, por possibilidade de eventual realocacdo da estrutura administrativa.
22 Pergunta: Ja foi avaliado se o prédio da Av. Angélica sera desconsiderado do
edital uma vez que ndo possui liquidez? Resposta: O imdével localizado na
avenida Angélica, de propriedade do CREA-SP, encontra-se livre e desimpedido
de quaisquer 6nus, razao pela qual entende-se que o mesmo possui liquidez.
Segundo participante a elaborar perguntas durante a audiéncia foi o Engenheiro
Mauro Montenegro — 12 Pergunta: Prezados, com a unificacdo das sedes em
uma sede Unica, sendo a sede munida de eficiéncia e sustentabilidade como
energia solar, geracdo prépria, reaproveitamento das aguas pluviais,
tecnologicamente, podemos afirmar que o0s custos de manutencdo cairiam
abruptamente? Resposta: Atualmente, o CREA-SP possui 06 sedes,
considerando que todas possuem a necessidade de despesas para sua
manutencao e seguranca, com multiplos contratos, é possivel inferir, com certa
margem de seguranca, que a despesa atual tende a ser reduzida pelo menos
1/3 do custo atual, porém, esta reducéo sera efetivamente observada quando da
elaboracao dos projetos especificos sobre o tema. 2° Pergunta: J& se tem em
mao o levantamento a médio prazo de quanto o Conselho ird economizar, ou
melhor, previsdo de quanto tempo ira recuperar o valor dos prédios envolvidos
na permuta? Resposta: Com relagdo ao “tempo de recuperagdo do valor dos
prédios” temos que acrescentar que nao havera reducao patrimonial ao
conselho, ao contrario, podera haver incremento patrimonial uma vez que esta
sendo obtida uma nova sede moderna, sustentavel e que atende as normas
técnicas. As demais perguntas de cunho técnico foram respondidas pela
representante do Corpo Técnico, na pessoa da Engenheira Civil Camila Pereira,
tendo sido elaboradas pelos participantes: Engenheiro Mauro Montenegro,
Ranulfo Junior e Tania Andrade — 1° Quais 0s elementos técnicos que serao
fornecidos na licitacdo? Resposta: Projeto basico completo; memoriais
descritivos; planilhas de quantidades e cronograma fisico. 22 Pergunta: Qual a
base sera a planilha orcamentaria? Resposta: Os orcamentos estdo sendo
elaborados com base nas planilhas de referéncia de obras publicas, como:
SINAPI, SICRO e outras. Por fim, foi apresentada uma sugestao por parte do
Engenheiro Mauro Montenegro que restou consignada: Considerar a
possibilidade de analisar a viabilidade técnica e econdmica da instalagdo de
peliculas nos vidros para geracdo de energia solar. Resposta: Esta opcao esta
em analise e estudo. Com a palavra o Sr. Secretario Executivo — Holmes
Naspolini informou que a audiéncia publica permaneceria aberta até as 17h00
do dia 1° de fevereiro de 2022, para envio de perguntas, duvidas e sugestbes
através do email: compras.licitacao@creasp.org.br, encerrando-se a
transmisséo ao vivo as 12h00 do dia 31 de janeiro de 2022. Cadastraram-se para
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participacdo ativa na Audiéncia Publica n°® 01/2022 — 18 (dezoito) participantes
inscritos, sendo eles: Empresa Passarelli Eng. E Construgéo Ltda, através dos
representantes: Edilene Gongalves Pereira e Stephano S. Lattanzi; Empresa: B.
Internacional Real Estate Ltda, através de seu representante: Nilton Molina;
Incorfast Incorporacdo Imobliaria Ltda, através de seu representante: Roberto de
Figueiredo Santos; RFM Construtora Ltda, através de seu representante: Fabio
Gilberto de Campos; Abner Rodrigo Toledo Maria; Alfonso Barbosa Rodriguez;
Ayoub Mahmoud Fayes Aioub; Danilo Cesar Rodrigues; Laénio Favaro
Guimarées; Luis Chorilli Neto; Mario Roberto Adorno Filho; Mauro Montenegro;
Rafaela Fernandes Gongalves; Ranulfo Junior; Tania de Andrade Marques.
Assistiram a transmissdo ao vivo 470 pessoas e até 0 seu encerramento
definitivo houveram 493 visualizagcbes. Presentes na sessdo o Dr. Holmes
Nogueira B. Naspolini, Secretario Executivo; a Eng?. Camila Mariana de Jesus
Pereira, Chefe da Unidade de Engenharia do CREA-SP, Sr. José Camillo Lellis
Janior, Mestre de Cerimdénia do CREA-SP, Aretusa dos Santos de Siqueira,
Gerente da Gestdo de Contratacdo do CREA-SP, Tania Maria Ferreira, Chefe
da Unidade de Licitacbes do CREA-SP e Evandro Vieira Goncalves, Chefe de
Unidade de Gestdo de Contratos e Prestacdo de Contas. Nada mais havendo
tratar, o Secretario Executivo declara encerrada a audiéncia no dia 01/02/2022,
as 17h00, lavrada a presente ata pelo servidor Fabio Portugal Neto, analista-
administrativo do CREA-SP, que foi lida e assinada pelos representantes do
CREA-SP.



