CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

GRUPO DE TRABALHO INSTITUIDO PARA ESTUDAR, FIXAR ENTENDIMENTOS E
APRESENTAR PROPOSTAS SOBRE O TEMA:

“AVALIACAO E PERICIAS"
DecisGo PL/SP n° 210/2017 Processo C - 460/2017

DIRETRIZES PARA O RELATORIO CONCLUSIVO DOS TRABALHOS REALIZADOS -

1° Semestre
Senhor Presidente do CREA-SP.

Considerando o disposto no artigo 184 do Regimento do CREA-SP, o
Grupo de Trabalho Instituido para Estudar, Fixar Entendimento e Apresentar
Propostas a Respeito do Tema: "Avaliagdes e Pericias”, vem apresentar o
relatdério das atividades desenvolvidas pelo GT no exercicio de 2017 - 1°
semestre.

O Grupo foi instituido pelo Plendrio do CREA-SP, em Sesséo Ordindria
n® 2022, Decisdo PL/SP n° 210/2017 de 10 de abril de 2017, originando o
Processo
C-460/2017.

A composicdo do grupo tem os seguintes integrantes:

Eng. Civ. e Eng. Seg. Trab. Rita de Cassia Espodsito Pogo dos
Santos (Coordenadora);

Eng. Civ. Fabiana Albano(Coordenadora Adjunta);
Eng. Civ. Edilson Pirani Passos;

Eng. Civ. José Roberto do Prado Junior; A
Eng. Civ. Mauro Montenegro e; \( Y

Eng. Oper. Mec. Maq. Ferram. Walter Checon Filho.

Apoio administrativo: Arthur Victor Godoy Paz — Reg. 4250
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O grupo de trabalho realizou 4 reunides neste periodo, na Sede

Reboucas conforme as seguintes datas:

Més/2017 Dia Hordrio de inicio
Abril 12/04/2017 09h00
Maio 15/05/2017 09h00

Junho 19/06/2017 09h00
Julho 17/07/2017 09h00 o
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SINTESE DOS TRABALHOS E CONCLUSOES

A - Relatério dos Trabalhos Desenvolvidos

A infengdo da formag&o do Grupo de Trabalho na drea de Pericias
e Avadliacdes surgiu na Camara de Engenharia Civil do CREASP diante da
reivindicagd@o de milhares de profissionais do sistema CONFEA-CREA, que
militam na drea, sobre a necessidade de esclarecer que o assunto é de
competéncia de profissionais habilitados e amparados na ConstituicGo
Federal inciso Xlll, artigo 5° que declara ser livre o exercicio de qualquer
trabalho, oficio ou profissGo, atendidas as qualificacdes profissionais que a
Lei estabelecer, o que demonstra que o privilégio profissional ndo é de

todos e sim daqueles que se qualificarem para tal habilitagdo.

Diante da concorréncia desleal de leigos (corretores de imodveis),
com conflito de interesses e sem quadlificacdo, ndo habilitados e com
competéncia apenas para opinar quanto ao valor de mercado, vem
exercendo as atividades de competéncia exclusiva de engenheiros e
arquitetos especialistas na matéria, vimos a necessidade dos CREAs
implantarem uma forma de divulgacdo e esclarecimentos de que essas
atividades devem ser feitas por profissionais habilitados a fim de que a Lei, a
ordem e a proteco da sociedade sejam cumpridas para, apds a
divulgacdo e esclarecimentos legais, criar um sistema de fiscalizagcdo que é
a finalidade principal do Conselho. Da mesma forma, faz-se necessario o
esclarecimento ao meio juridico dos danos causados & sociedade quando
da atuacdo do oficial de justica na elaboracdo de trabalhos de avaliagcdes

P Y
e pericids. . [\

| A
A discuss@o do Grupo de Trabalho baseou-se, também, em orientar K

a sociedade da importancia da contratacdo para trabalhos da dpea de
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Avaliacdes e Pericias ser de profissional habilitado e qualificado na matéria
pertencentes ao Sistema CONFEA/CREA.

Para tanto o GT estabeleceu o seguinte conjunto de a¢oes:

Foram realizadas estudos e discussdes sobre:
- andlises de riscos & sociedade quando da readlizacdo de servicos de
avaliacdes e pericias por leigos;
- legislacdo e normatiza¢do vigente;
- comportamento de mercado;
- casos concretos;
- possiveis acdes a serem desenvolvidas pelo sistema CONFEA/CREA quanto

a fiscalizacdo e valorizag&o profissional no ramo de avaliagdes e pericias.

B - DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

Fez-se o levantamento da literatura técnica existente, das leis,
resolucdes entre outfros, como subsidios técnicos para a elaboracdo da

primeira fase deste trabalho.

Os ftrabalhos de avaliagdes de imdveis prescindem de
conhecimentos técnicos que sdo determinantes na formacdo do prego de

um imdvel.

Uma avaliacdo tem que ser fundamentada matematicamente e
estatisticamente e a pura comparagdo de precos ndo leva em conta, por

exemplo, as manifestagcdes patoldgicas e andlise técnica de todos os

e

sistemas (ambiental, estrutural, elétrico, mecadnico, hidrdaulico etc) que

comprometem a solidez e seguranca que fazem parte da composicdo do \\

Tueo

valor de um imovel.
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Os ftrabalhos de avaliacdes de imdveis sdo redlizados por
profissionais que além de terem formacdo em curso superior de graduacdo
plena em engenharia, precisam fazer cursos de educagdo continuada em
nivel de pds-graduacdo ou de especializacdo, porque tem que ser
especidlistas na drea, a exemplo dos médicos, que apds graduados em
medicina, para se tornarem especialistas tem que frequentar a residéncia

médica.
Foram analisadas a seguinte legislacdo e normatizacdo:

v' Constitugdo Federal Brasileira

O inciso Xlll, artigo 5° que declara ser livre o exercicio de qualquer trabalho,
oficio ou profissdo, atendidas as qualificacdes profissionais que a Lei
estabelecer, o que demonstra que o privilégio profissional ndo & de todos e

sim daqueles que se qualificarem para tal habilitacdo.

v Lei 5.194/66 e Resolucdo 345/90 do CONFEA

A Lei 5.194/66 regulamenta o exercicio das profissdbes de engenharia e
agronomia e a Resolugdo 345/90 do CONFEA, dizem ser exclusividade dos
engenheiros e arquitetos especialistas o trabalho de avaliagdo de imdveis e

por ser frabalho de conhecimento técnico da engenharia.

A Resolucdo 345/90 do CONFEA dispde quanto ao exercicio por profissional
de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagcdes e Pericias de

Engenharia.

"O CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, em
sua Sessdo Ordindria n° 1221, realizada em 27 de julho de 1990, usando das
atribuicdes que lhe confere o Art. 27, letra 'f", da Lei n° 5.194, de 24 DEZ 1966,

m,/ \w @/
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CONSIDERANDO que as pericias e avaliagcées de bens mdoveis e imoveis,
suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalagdes industriais,
obras, servicos, bens e direitos, € matéria essencialmente técnica que exige

qualificacdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungcdo do
diplomado em Engenharia, Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e
Meteorologia, dentro das respectivas afribuicdes fixadas no Art. 7°, alinea
"c", da Lei n® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218,
de 29 JUN 1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n° 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de
o6rgdos e entidades na aplicacdo de normas que exigem laudos de
avaliacGo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n°
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lein® 24.150/34 e Lei n® 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n°® 8.020 e 8.031, ambas de
12 ABR 1990, RESOLVE:

Art. 1° - Para os efeitos desta Resolucdo, define-se: a) VISTORIA é a
constatacdo de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo
minunciosa dos elemenfos que o constituem, sem a indagac¢do das causas

que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO é a afividade que envolve a tomada de decisdo ou
posicdo enftre alternativas tecnicamente confroversas ou que decorrem de

aspectos subjetivos.
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c) AVALIACAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor
qualitativo ou monetdrio de um bem, de um direito ou de um

empreendimento.

d) PERICIA é a atividade que envolve a apuracdo das causas que

motivaram determinado evento ou da asser¢cdo de direitos.

e) LAUDO é a pe¢a na qual o perito, profissional habilitado, relata o que
observou e dd as suas conclusées ou avalia o valor de coisas ou direitos,

fundamentadamente.

Art. 2° - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em
suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos,
dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, pericias,
avaliagées e arbitramentos relativos a bens mdveis e imdveis, suas partes
integrantes e pertences, mdquinas e instalagdes industriais, obras e servicos
de ufilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer
forma, para a sua existéncia ou utilizagcdo, sejam atribuicbes destas

profissoes.

Art. 3° - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliacées e demais
procedimentos indicados no Art. 2°, quando efetivados por pessoas fisicas
ou juridicas n@o registradas nos CREAs. Confea — Conselho Federal de

Engenharia, Arquitetura e Agronomia LDR - Leis Decretos, Resolugdes

Art. 4° - Os trabalhos técnicos indicados no arfigo anterior, para sua plena
validade, deverdo ser objeto de Anotfacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) exigida pela Lei n°® 6.496, de 07 DEZ 1977. Paragrafo uUnico - As
Anotacdes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que

frata a presente Resolucdo serGo efefivadas nos CREAs em cuja jurisdic@o

\

seja efetuado o servico.
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Art. 5° - As infragcbes & presente Resolugcdo importardo, ainda, na
responsabilizagcdo penal e administrativa pelo exercicio ilegal de profissdo,

nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n°® 5.194/66."

v LeiN° 6.496/77

Institui a "Anotacdo de Responsabilidade Técnica" na prestagdo de servigos

de Engenharia, de Arquitetura e Agronomia:

“Art. 1°- Todo contrato, escrito ou verbal, para a execu¢do de obras ou
prestacdo de quaisquer servicos profissionais referentes @ Engenharia, a
Arquitetura e @ Agronomia fica sujeito @ "Anotacdo de Responsabilidade
Técnica" (ART).

Art. 2°- A ART define para os efeitos legais os responsdveis técnicos pelo

empreendimento de engenharia, arquitetura e agronomia.
§ 1°- A ART serd efetuada pelo profissional ou pela empresa no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), de acordo com

Resolucd@o prépria do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CONFEA)."

v Lei 8078/90 - CDC;

\
\
Dispde sobre a protecdo do consumidor e da outras providéncias: ‘;J

“Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servicos, dentre outras l

b (A

prdticas abusivas: (Redacdo dada pela Lei n® 8.884, de 11.6.1994)
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Vil - colocar, no mercado de consumo, qualquer produto ou servico em
desacordo com as normas expedidas pelos érgdos oficiais competentes ou,
se normas especificas ndo existirem, pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas ou oufra entidade credenciada pelo Conselho Nacional de

Metrologia, Normalizagcdo e Qualidade Industrial (Conmetro)”

v" Resolugdo CONFEA n° 1002/2002;

Adota o Cédigo de Etica Profissional da Engenharia, da Arquitetura, da
Agronomia, da Geologia, da Geografia e da Meteorologia e dd outras

providéncias:

"O CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA -
Confea, no uso das afribuicées que Ihe confere a alinea “f" do art. 27 da Lei
n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966, e Considerando que o disposto nos
arts. 27, alinea "n", 34, alinea "d", 45, 46, alinea "b", 71 e 72, obriga a todos
os profissionais do Sistemma Confea/Crea a observancia e cumprimento do
Cédigo de Etica Profissional da Engenharia, da Arquitetura, da Agronomia,

da Geologia, da Geografia e da Meteorologia;

Art. 1° Adotar o Cédigo de Etica Profissional da Engenharia, da Arquitetura,
da Agronomia, da Geologia, da Geografia e da Meteorologia, anexo &
presente Resolucdo, elaborado pelas Entidades de Classe Nacionais,
através do CDEN - Colégio de Enfidades Nacionais, na forma prevista na
alinea "n" do art. 27 da Lei n° 5.194, de 1966. Art. 2° O Cédigo de Etica
Profissional, adotado afravés desta Resolu¢cdo, para os efeitos dos arfs. 27,
alinea "n", 34, alinea "d", 45, 46, alinea '"b", 71 e 72, da Lei n° 5.194, de 1966,
obriga a todos os profissionais da Engenharia, da Arquitetura, da

Agronomia, da Geologia, da Geografia e da Meteorologia, em todas as

suas modalidades e niveis de formacdo.” \I/ Q (
i \J\}\ 1
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v" Resolugdo N° 1.025/09;

Dispde sobre a Anotacdo de Responsabilidade Técnica e o Acervo Técnico

Profissional, e d& outras providéncias:

“"Art. 2° A ART é o instrumento que define, para os efeitos legais, os
responsdveis técnicos pela execucdo de obras ou prestacdo de servicos

relativos as profissdes abrangidas pelo Sistemma Confea/Crea.

Art. 3° Todo confrato escrito ou verbal para execu¢cdo de obras ou
prestacdo de servicos relativos as profissdes abrangidas pelo Sistema
Confea/Crea fica sujeito ao registro da ART no Crea em cuja circunscric@o

for exercida a respectiva atividade.

Pardgrafo Unico. O disposto no caput deste artigo também se aplica ao
vinculo de profissional, tanto a pessoa juridica de direito publico quanfo de
direito privado, para o desempenho de cargo ou funcdo técnica que
envolva atividades para as quais sejam necessarios habilitacdo legal e
conhecimentos técnicos nas profissbes abrangidas pelo Sistema

Confea/Crea.”

v ResolugGo CONFEA n° 1048/2013;

Consolida as dreas de atuacgdo, as atribuicdes e as atividades profissionais
relacionadas nas leis, nos decretos-lei e nos decretos que regulamentam as

profissdes de nivel superior abrangidas pelo Sistema Confea/Crea.

Wy J
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v Resolugdo BACEN n° 4271/2013, Art. 1°, alinea “b";

Dispde sobre os critérios de concessdo de financiamento imobilidrio e da

outras providéncias:

" a avaliagcdo do imdvel deve ser efetuada por profissional que ndo possua
qualquer vinculo com a drea de crédito da instituicGo concedente ou com
outras dreas que possam implicar conflito de interesses ou representar

deficiéncia na segregacdo de funcées;”

v ABNT-NBR 14.653-1 (em fase de publicagdo)

Norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) Avaliagdo de

Bens - Parte 1 — Procedimentos Gerais.

A Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT € o 6rgdo oficial
competente para editar tais Normas e na falta dela outra entidade
credenciada pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normalizagdo e

Qualidade Industrial - CONMETRO devem ser seguidas.

A atual Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens NBR 14653 € exigida em
todas as manifestacdes escritas de trabalhos que caracterizam o valor de

bens, de seus frutos ou de direitos sobre os mesmos.

Na NBR 14653 & que s@o determinadas fodas as metodologias e
parametrizacdes utilizadas nos laudos e pareceres de avaliagdo

mercadoldgica de imoéveis.
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Diretrizes orientativas do Grupo de Trabalho

Finalizando o trabalho, elaboramos o conteddo de um folder a ser
distribuido em eventos relacionados & matéria de avaliagcdes e pericias,
bem como para potenciais contratantes:

- Magistrados (Tribunal de Justica de Sdo Paulo e Associagcdo
Paulista de Magistratura — APAMAGIS) e operadores do Direito (OAB e
Associacdes de advogados) para resolucdo de conflitos judiciais ou
extrajudiciais;

- Instituicdes Financeiras para procedimentos de contratos para
garantias e contratacdo de seguros;

- Prefeituras, C@dmaras Municipais e érgdos publicos, empresas e
publico em geral para levantamento patrimonial de bens, verificacdo de

falhas construtivas, manutengcdo, projeto, mau uso ou sinistros.

Agradecimentos

O Grupo de Trabalho Avaliacdo e Pericias, agradece o honroso
mister ao Sr. Presidente do CREA/SP Eng. de Telecom. Vinicius Marchese
Marinelli; ao Sr. Diretor Admnistrativo Eng. Civil Carlos Eduardo de Vilhena
Paiva e & Sra. Diretora do Forum das Entidades de Classe Eng. Civil Claudia
Aparecida Sornas Campos pelo apoio recebido para desenvolvimento

deste trabalho.
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C - Sugestdo de Continvidade do Grupo de Trabalho

Considerando o ramo de Avadliacdes e Pericias possuir grande
quantidade de aspectos relevantes passiveis de discussdo e
aprimoramento, sugere-se a continvidade deste Grupo de Trabalho,

fundamentando-se nos itens a seguir expostos.

- Publicagdo da RevisGo da Norma ABNT NBR-14653-1 - Avaliagdo de Bens —

Parte I: Procedimentos Gerais (em processo de publicagdo de Revisdo)

Quando da consulta publica na revisGo da Norma NBR-14653-1
foram discutidos, dentre outros assuntos, os aspectos do seccionamento do

processo avaliatério, vistoria e avaliagdo feitos por profissionais distintos.

Sugere-se a discussdo no Grupo de Trabalho da elaboracdo de
manual de procedimentos de fiscalizagcdo pelo CREA/SP da atividade de
vistoria e elaboracdo de laudo de avaliacdo de bens que deve ser
redlizado por profissional engenheiro especialista na drea em cumprimento
a legislacdo vigente e com o recolhimento da respectiva ART pelo servico

executado visando a protecdo da sociedade.

- Assistente Técnico em agoes que envolvem o CREA/SP

Em acdes judiciais hd necessidade da atuacdo de um profissional

Engenheiro habilitado e quadlificado para atuar como assistente técnico 9
judicial em defesa dos interesses do CREA/SP. Atualmente a assisténcia i/
técnica judicial ndo é internamente regulamentada e em muitas vezes &
delegada aos assistentes técnicos do CREA/SP que em fungdo de seu
volume de atividades e carga de trabalhos nGdo conseguem atuar com a
dedicacdo requerida ao caso, comprometendo a qualidade da defesa

dos interesses do CREA/SP na lide. Para tanto o Grupo de Trabalho propde a

NS,
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elaboracdo de estudo visando a forma de contratacdo de Conselheiros ou

profissionais atuantes no mercado para a finalidade.

- Andlise de aprimoramento do formuldrio de preenchimento de ART para

atividades relacionadas com avaliagdes e pericias

O recolhimento da taxa de ART na atividade de avaliacdo e pericia
é recolhida ao final, quando da entrega do laudo, conflitando com a
Resolucdo CONFEA 1025 Secdo 1,art. 4, §1°.

Em tempo, redlizar o estudo do pedido j& protocolado pelo
IBAPE/SP quanto ao preenchimento do formuldrio de ART.

Assim, o Grupo de Trabalho, através de estudo especifico realizara

uma proposta de revisdo da mencionada Resolucdo CONFEA 1025.
- Convénios com érgdos pUblicos
Redlizacdo de estudo da viabilidade e aprimoramento de propostas com

orgdios publicos (Defensoria PuUblica, Ministério PUblico ou outros) para

desenvolvimento de convénios visando a colaboragcdo do CREA/SP.

Respeitosamente,

Séo Paulo, 17 de julho de 2017.

Eng. Civ. E Seg. It OCO DOS SANTOS
CREA-SP 06017607

Coordenador do GT “Avaliacdo e Pericias”
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Eng. Civ. e Eng. Seg. Trab. Rita de Cdssia Espdsito Poco dos

Eng. Oper.wgq Ferrdm. Wl’relrJ(L:Jr;f'on Filho.







CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

GRUPO DE TRABALHO INSTITUIDO PARA ESTUDAR, FIXAR ENTENDIMENTOS E
APRESENTAR PROPOSTAS SOBRE O TEMA:

“AVALIAGCAO E PERICIAS"

Decisdo PL/SP n° 210/2017 Processo C - 460/2017

DIRETRIZES PARA O RELATORIO CONCLUSIVO DOS TRABALHOS REALIZADOS -

2° Semestre

Senhor Presidente do CREA-SP.

Considerando o disposto no artigo 184 do Regimento do CREA-SP, o
Grupo de Trabalho Instituido para Estudar, Fixar Entendimento e Apresentar
Propostas a Respeito do Tema: "Avaliagdes e Pericias”, vem apresentar o
relatdrio das atividades desenvolvidas pelo GT no exercicio de 2017 — 2°
semestre.

O Grupo foi instituido pelo Plendrio do CREA-SP, em Sessdo Ordindria
n°® 2022, DecisGo PL/SP n® 210/2017 de 10 de abril de 2017, originando o
Processo C-460/2017. Com autorizacdo de prorrogagdo na Decisdo PL/SP n°®
857/2017 de 15 de setembro de 2017.

A composicdo do grupo tem os seguintes integrantes:
Eng. Civ. e Eng. Seg. Trab. Rita de Cdssia Espdsito Pogo dos
Santos (Coordenadoral);
Eng. Civ. Fabiana Albano(Coordenadora Adjunta);
Eng. Civ. Edilson Pirani Passos;
Eng. Civ. José Roberto do Prado Junior;
Eng. Civ. Mauro Montenegro e;

Eng. Oper. Mec. Mag. Ferram. Walter Checon Filho.

Apoio administrativo: Arthur Victor Godoy Paz - Reg. 4250

-
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O grupo de trabalho realizou 4 reunides no primeiro periodo (akbril a
julho) e 4 reunides no segundo periodo (agosto a novembro), na Sede
Reboucas (1° periodo) e na Sede Angélica (2° periodo) conforme as

seguintes datas:

Més/2017 Dia Hordrio de inicio
o Abril _'I2/04/20'I7 ] 07h00 _
Maio 15/05/2017 09ﬁ00 N
Junﬁo | 19/06/2017 _ 09h_00_ ]
- Jt;lht; - -_ 17/07/2017 09h00
agoste | 2j0ea017 | oshoo
Setembro L 1_8/09_/2517 09h00
Outubro B _.;/;0/_20_17‘-‘ 09h00
Novembr_c;_ 27/11/2017* 09h00

* Nos meses de outubro e novembro sofreram alteracdes nas datas de
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SINTESE DOS TRABALHOS E CONCLUSOES

A - Relatério dos Trabalhos Desenvolvidos

Em continuidade ao assunto Avaliagdes e Pericias, tendo em vista o
amplitude dos interesses relacionados e quantidade de melhorias que
podem auxiliar os interesses da sociedade e viabilidade de procedimentos

aos profissionais envolvidos, o GT desenvolveu discussdes valorosas que

e

deram origem a esse relatdrio.
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B - DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

- Publicagd@o da Revisdo da Norma ABNT NBR-14653-1 - Avaliagdo de Bens -

Parte I: Procedimentos Gerais (em processo de publicagdo de RevisGo)

Como a NBRI14653-1 ndo foi publicada, ndo foi readlizada a
discussdo sobre a readlizagdo do manual para fiscalizacdo de servigos
avaliatdrios.

Contudo, faz-se necessdria a maior atuag@do do CREA/SP na
fiscalizagdo dos trabalhos desta natureza, mesmo com a norma ndo
revisada (em estudo).

Com isso, foi discutido a atuacdo da fiscalizacdo do CREA/SP nos
trabalhos de instituicdes financeiras que oferecem somente ART de
cargo/fungcdo de Engenheiros funciondrios sem qualquer vinculo da
Responsabilidade Técnica do servico oferecido.

Em tempo, cabe ressaltar que a elaboragdo de servicos de
Avaliagdes para créditos/garantias bancdrios, devem ser realizados por
profissional que ndo possui qualgquer vinculo com a drea de crédito da
instituicGo concedente ou com outras dreas que possam implicar conflito
de interesses ou representar deficiéncia na segregacdo de funcdes,
conforme Resolugdo 4271/2013, art. 1°, alinea b do Banco Central.

Derradeiramente, sugere-se possivel atuagcdo do CREA/SP quanto &

denuncia junto ao Ministério PUblico ou agentes puUblicos competentes.

- Assistente Técnico em agdes que envolvem o CREA/SP
O estudo proposto visando a forma de contratacdo de Conselheiros

ou profissionais atuantes no mercado para a atuagdo em agdes judiciais “_//
/
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como assistente técnico em defesa dos interesses do CREA/SP, conforme

previsto no CPC:

“Art. 465. O juiz nomeard perito especializado no objeto da pericia e fixara de
imediato o prazo para a entrega do laudo.

§ 1o Incumbe as partes, dentro de 15 (quinze) dias contados da infimagdo do
despacho de nomeagdo do perito:

| - arguir o impedimento ou a suspei¢cdo do perito, se for o caso;
Il - indicar assistente técnico;

Il - apresentar quesitos."” (grifo nosso)

Referente a esse assunto, foi realizada reuni@do com a Dra. Denise
Rodrigues do departamento juridico em 09/10/2017 com questionamento
da viabilidade da forma sugerida.

Através da resposta por email em 17/10/2017, com a negativa, o
grupo ndo avangou no estudo de possibilidades.

Porém concluimos que é necessdrio providéncias e que o assunto

deveria ser revisto oportunamente pelo referido departamento.

- Andlise de aprimoramento do formuldrio de preenchimento de ART para

atividades relacionadas com avaliagdes e pericias

Quanto & data do preenchimento da ART em trabalhos de
Avaliacdes e Pericias sugere-se haver na Resolucdo do CONFEA 1025
excecdo para que ndo seja obrigatdrio o preenchimento no inicio, mas ao
final. Se justifica pois quando da determinagdo do trabalho, por exemplo,
nas Pericias Judiciais, o profissional desconhece sua nomeacdo. Entende-se
que a nomeacdo seria a data de inicio do trabalhos, o que inviabiliza o
cumprimento da Resolugdo da forma que se encontra sem as penalidades

previstas.
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Quanto ao campo referente ao contratante, existem divergéncias
quando no caso de pericias judiciais. A nomeagdo € realizada pelo
magistrado representante do Tribunal de Justica. A parte pagante € uma ou
ambas as partes do processo que inclusive pode ser modificada ao final no
caso de pagamento das sucumbéncias. Assim, sugere-se que seja
verificado junto ao Tribunal de Justica em conjunto com o CREA/SP qual a
forma mais indicada para preenchimento do contratante.

De forma andloga cabe discutir sobre o campo valor do contrato e
honordrios provisérios/definitivos sobre a forma de proceder, se deve-se

retificar ou vincular nova ART.

Agradecimentos

O Grupo de Trabalho Avaliagdo e Pericias, agradece o honroso
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C - Sugestdo de Novo Grupo de Trabalho — Acompanhamento da

Evolucdo da Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Considerando o ramo de Avdliagdes e Pericias possuir grande
quantidade de aspectos relevantes passiveis de discussGo e
aprimoramento, sugere-se o novo Grupo de Trabalho, fundamentando-se

nos itens a seguir expostos. r
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- Publicagdo da RevisGo da Norma ABNT NBR-14653-1 - AvaliagGo de Bens -

Parte I: Procedimentos Gerais (em processo de publicagdo de RevisGo)

Quando da consulta puUblica na revisdo da Norma NBR-14653-1
foram discutidos, dentre outros assuntos, os aspectos do seccionamento do

processo avaliatério, vistoria e avaliagdo feitos por profissionais distintos.

Sugere-se a discussdo no Grupo de Trabalho da elaboragdo de
manual de procedimentos de fiscalizagdo pelo CREA/SP da atividade de
vistoria e elaboracdo de laudo de avaliagcdo de bens que deve ser
realizado por profissional engenheiro especialista na drea em cumprimento
a legislacdo vigente e com o recolhimento da respectiva ART pelo servigo

executado visando a prote¢cdo da sociedade.

- RevisGo da Norma ABNT NBR-14653-2 - AvaliagGo de Bens - Parte i

Avaliagdo de Iméveis Urbanos

Com a publicacdo da parte | da Norma ABNT NBR-14653-1 -
Avaliacdo de Bens — Parte I: Procedimentos Gerais, iniciard a revisdo da
Parte Il da referida Norma. Portanto faz-se necessdria a discussdo dos
assuntos a serem estudados pela comissdo ABNT, com intencdo de

representar o CREA/SP na comiss&o ABNT.

- RevisGo da Norma ABNT NBR-13752 - Pericias de Engenharia na
Construgdo Civil

Para acompanhamento da revisdo da referida Norma com discussdo do

assunto associado.

- Estudo para elaboragdo de manual de fiscalizagGo nos trabalhos de

Avaliagdo e Pericias

S
\\;Jv/
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Conforme conclusdo do GT, é importante orientar os métodos para
fiscalizag@o dos servigos de Avaliagcdo e Pericia tanto para fins judiciais
quanto para instituigdes financeiras e contratantes diversos. Some-se a isso a
auséncia de arrecadagdo com comprometimento da receita do CREA/SP
em frabalhos dessa natureza, além de deixar de cumprir sua atividade fim

de fiscalizacdo.

Respeitosamente,

Séo Paulo, 27 de novembro de 2017.

P
Eng. Civ. E Seg. Trab. RITA-DE CASSIA ESPOSITF) POGO DOS SANTOS
CREA-SP 0601760704

Coordenador do GT "Avaliagdo e Pericias”

Eng.|Civ, Fabiana Albang(Coordenadora Adjunta);
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Eng. Oper. Mec. Mag. Ferram. Walter Checon Filho.






