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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CREA-SP

GRUPO DE TRABALHO INSTITUIDO PARA ESTUDAR, FIXAR ENTENDIMENTOS E
APRESENTAR PROPOSTAS SOBRE O TEMA:

“INSPECAO E FISCALIZAGAO PREDIAL PERIODICA"

Decisdo PL/SP n°210/2017 Processo C -210/2017

Senhor Presidente do CREA-SP,

Considerando o disposto no artigo 184 do Regimento do CREA-SP, o
Grupo de Trabalho Instituido para Estudar, Fixar Entendimento e Apresentar
Propostas a Respeito do Tema: "Inspecdo e Fiscalizacao Predial Periodica”,
vem apresentar o relatério das atividades desenvolvidas pelo GT no exercicio de
2017.

O Grupo foi instituido pelo Plenario do CREA-SP, em Sessdo Ordinaria n©
2020, Decisdo PL/SP n© 210/2017 de 16 de fevereiro de 2017, originando o
Processo
C-210/2017.

A composicdo do grupo tem os seguintes integrantes:
Eng. Civ. Agnaldo Vendrame;
Eng. Civ. Avilson Ferreira de Almeida;

Eng. Mec. Fabio Paulo Francato;

Eng. Civ. Marcelo Chaves Zago;

Eng. Civ. Nilton de Oliveira e Silva;

Eng. Civ. e Eng. Seg. Trab. Ranulfo Félix da Silva Janior
(Coordenador).

Apoio administrativo: Anderson Santana Marques - Reg. 4277.

O grupo de trabalho realizou 4 reunides neste periodo, na Sede

Reboucas conforme as seguintes datas: /M
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Més/2017 Dia Horario de inicio
Junho | 21/06/2017 09h30
Julho | 17/07/2017 09h30
Agosto 21/08/2017 09h30
Setembro 18/09/2017 09h30

SINTESE DOS TRABALHOS E CONCLUSOES

Foram analisados os documentos abaixo e redigido o resumo dos topicos
principais que nortearam nosso trabalho.

Que resumidamente foi a andlise e sintese dos sequintes documentos:
- Lei Federal n°® 13.425/2.017;

- Projeto de Lei Municipal de Caraguatatuba;

- Inspegéo Predial da Cartilha IBAPE;

- G.T. do Confea sobre Lei de Inspecdo Predial;

- NBR 5674.

Como resultado do trabalho efetuado o Grupo formulou sugestdes e diretrizes
para a implantacdo de Projeto de Lei Municipal de Inspecdo e Fiscalizacdo Predial _
Periédica que segue. e

Projeto de Lei - Inspecdo e Fiscalizacdo Predial Periédica. ()

Dispde regras para a obtengdo de Certiddo de Inspecdo e Fiscalizagdo Predial
Periodica.

Art. 1° - Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periédica ¢ uma avaliagdo com o
Objetivo de identificar o estado geral da edificagdo e seus sistemas construtivos,
visando a sua manutengdo e periodicidade com a finalidade de protecdo dos
usuarios.

Art. 2° - Elementos a serem inspecionados:
e Estruturas aparentes;

» Vedacdo (externos e internos);

* Revestimento;

e Esquadrias;

e Impermeabilizagao;

* Instalagdo Hidraulica;

* Instalacdo Elétrica;

o Instalagdo Mecénica;

* Geradores;
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e Elevadores;

e Sistemas de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas;
e Seguranga Contra Incéndio;

s Sistema de Coberturas;

» Acessibilidade.

Art. 3° - Analisar toda a documentacgdo existente, correspondente a documentos
administrativos, técnicos e referente a manutencado e operacgao.

Art. 4° - O Laudo técnico deve estar em conformidade com as normas técnicas e
legislacGes vigentes.

Art. 5° - O Laudo Técnico de Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periddica sera
obrigatério para emissdo e renovagdo de alvard de funcionamento e para as
sequintes Edificacoes:

I - Residencial Multifamiliar;

II - Privada ndo residencial;

IIT - Publica;

1V - Local onde tenha fluxo ou reuniées com mais de 100 pessoas.

Art. 6° - Nas transagbes imobilidrias, os cartérios de registros de imoveis
exigirdao o Laudo Técnico de Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periédica para
imoveis enquadrados no artigo 5°,

Art. 7° - A Certiddo de Inspegéo e Fiscalizagdo Predial Periédica sera fornecida
pelo municipio ou do o6rgdo competente a quem ele delegar, mediante a
apresentagdo do laudo de inspecdo e fiscalizagdo predial elaborado por
profissional legalmente habilitado pelo Sistema CREA/CONFEA.

Paragrafo Unico - Todo Laudo Técnico de Inspecdo e Fiscalizacdo Predial
Periédica devera ser acompanhado da respectiva A.R.T. (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica), conforme Lei Federal n® 6.496 de 1.977.

Art. 8° - Periodicidade ou renovagdo da Certiddo de Inspecdo e Fiscalizacdo
Predial Periddica:

I - Anualmente, para edificaces com mais de 50 (cinquenta) anos;

II - A cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta e um) e 50
(cinquenta anos);

IIT - A cada 3 (trés anos), para edificagoes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta
anos), e, independentemente da idade, todas as edificacdes ndo residenciais;
IV — A cada 5 (cinco) anos, para edificacdes com até 20 (anos); e

V - No prazo estabelecido por érgdo competente, em caso de a edificagdo s
notificada relativamente as condigtes referidas no caput do art. 1° desta Lei.

Art, 9° - Para poder fazer o acompanhamento do tempo de construgdo e para os
fins desta Lei, conta-se a idade da edificagdo a partir da data de expedicdo do
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Habite-se, total ou parcial, ou, se comprovadamente anterior a essa, da data de
conclusdo da edificagdo.

Art. 10° - O infrator fica sujeito as seguintes penalidades:

I - Multa de 1 (uma) UFM (Unidade Fiscal do Municipio) por metro quadrado da
area total construida da edificacdo, pelo descumprimento do disposto no
paragrafo Unico do art. 5° desta Lei;

IT - Multa de 4 (quatro) UFMs por metro quadrado da &rea total construida da
edificagdo, por informagdes falsas contidas no laudo de inspecéo e fiscalizagao
predial.

IIT - Em caso de reincidéncia a multa serd dobrada.

Obs: - O pagamento da multa ndo implica em cancelamento da necessidade de
apresentacdo do laudo inspegédo e fiscalizacdo predial.

Art. 11° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, produzindo seus
efeitos em 180 (cento e oitenta) dias.

Como resultado do trabalho efetuado o Grupo concluiu a elaboracdo do presente
projeto de lei, havendo ainda a necessidade de 2 (duas) reunides para finalizar a
cartilha orientativa.

A presente sumula foi lida e aprovada pelos membros. Esgotados os trabalhos
para esta data, a reunido deu-se por encerrada as 16h00m.

Respeitosamente
Sdo Paulo, 18 de setembro de 2017

/.-" I?vm‘ﬁq\\l T —

Eng. Civil'e Eng. de eg. Trab. Ranulfo Félix da Silva Jinior
: Ffi ASP 5060471957
Coordenador do GT “Inspecgio e Fiscalizacdo Predial Periodica
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Eng. Civ. Avilson Ferreira de Almeida;

Eng. Civ. Nilton de Oliveira e Silva;

Eng. Civ. e Epd. Trab. Ranulfo Félix da Silva
(Coordenador).

JUnior
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GRUPO DE TRABALHO INSTITUIDO PARA ESTUDAR, FIXAR ENTENDIMENTOS E
APRESENTAR PROPOSTAS SOBRE O TEMA:

“INSPEGAO E FISCALIZAGAO PREDIAL PERIODICA”

Decisdo PL/SP n°210/2017 Processo C -210/2017

Senhor Presidente do CREA-SP.

Considerando o disposto no artigo 184 do Regimento do CREA-SP, o
Grupo de Trabalho Instituido para Estudar, Fixar Entendimento e Apresentar
Propostas a Respeito do Tema: “Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periédica”,
vem apresentar o relatério das atividades desenvolvidas pelo GT no exercicio de
2017.

O Grupo foi instituido pelo Plendrio do CREA-SP, em Sessdo Ordinaria n°
2020, Decisao PL/SP n° 210/2017 de 16 de fevereiro de 2017, originando o
Processo
C-210/2017.

A composigdo do grupo tem os seguintes integrantes:
Eng. Civ. Agnaldo Vendrame;
Eng. Civ. Avilson Ferreira de Almeida;
Eng. Mec. Fabio Paulo Francato;
Eng. Civ. Marcelo Chaves Zago;
Eng. Civ. Nilton de Oliveira e Silva;
Eng. Civ. e Eng. Seg. Trab. Ranulfo Félix da Silva Janior

(Coordenador).

Apoio administrativo: Anderson Santana Marques - Reg. 4277.

O grupo de trabalho realizou 5 reunides neste periodo, na Sede

Rebougas conforme as seguintes datas:
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] Més/2017 Dia Horario de inicio :
Junho 21/06/2017 09h30
Julho 17/(:7/2017 09h30
Agost.o 21/08/2017 09h30 R
Setembro 18/09/2017 09h30
Outubro 16/10/2017 09h30
Novembro 27/11/2017 09h30

SINTESE DOS TRABALHOS E CONCLUSOES

Foram analisados os documentos abaixo e redigido o resumo dos todpicos
principais que nortearam nosso trabalho.

Que resumidamente foi a analise e sintese dos seguintes documentos:
- Lei Federal n°® 13.425/2.017;

- Projeto de Lei Municipal de Caraguatatuba;

- Inspecdo Predial da Cartilha IBAPE;

- G.T. do Confea sobre Lei de Inspecdao Predial;

- NBR 5674.

Como resultado do trabalho efetuado o Grupo formulou sugestdes e diretrizes
para a implantacdo de Projeto de Lei Municipal de Inspecgdo e Fiscalizagdo Predial
Periddica que segue.

Projeto de Lei - Inspecao e Fiscalizacdo Predial Periodica.

Dispde regras para a obtengdo de Certiddo de Inspegdo e Fiscalizagdo Predial
Periddica.
Art. 1° - Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Peridodica é uma avaliagdo com o
Objetivo de identificar o estado geral da edificagdo e seus sistemas construtivos,
visando a sua manutencdo e periodicidade com a finalidade de protecdo dos
usuarios.

Art. 2° - Elementos a serem inspecionados:
e Estruturas aparentes;

e Vedacdo (externos e internos);

e Revestimento;

* Esquadrias;
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e Impermeabilizagao;

e Instalagdo Hidraulica;

* Instalagdo Elétrica;

e Instalagdo Mecénica;

e Geradores;

e Elevadores;

* Sistemas de Protegdo Contra Descargas Atmosféricas;
e Seguranca Contra Incéndio;

» Sistema de Coberturas;

e Acessibilidade.

Art. 3° - A Certiddo de Inspegdo e Fiscalizacdo Predial Periddica sera fornecida
pelo municipio ou pelo 6rgdo competente a quem ele delegar, mediante a
apresentacdo do laudo de inspegdo e fiscalizagdo predial elaborado por
profissional legalmente habilitado pelo Sistema CREA/CONFEA.

Paragrafo Unico - Todo Laudo Técnico de Inspecdo e Fiscalizacdo Predial
Periédica deverd ser acompanhado da respectiva A.R.T. (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica), conforme Lei Federal n® 6.496 de 1.977.

Art. 4° - Para caracterizagdo da Inspegao e Fiscalizacdo Predial Periédica devera
ser analisada toda a documentagdo existente, correspondente a documentos
administrativos, técnicos e referente a manutencdo e operacéo.

Art. 5° - O Laudo Técnico de Inspecdo e Fiscalizacdo Predial Periddica sera
obrigatério para emissdo e renovagdo de alvard de funcionamento e para as
seguintes Edificagdes:

I - Residencial Multifamiliar;

IT - Privada ndo residencial;

III - Pablica;

IV - Local onde tenha fluxo ou reunides com mais de 100 pessoas.

Art. 6° - O Laudo técnico deve estar em conformidade com as normas técnicas e
legislagbes vigentes.

Art. 7° - Nas transagdes imobiliarias, os cartérios de registros de imodveis 7

exigirdo o Laudo Técnico de Inspegdo e Fiscalizagdo Predial Periédica para A/

imoéveis enquadrados no artigo 5°. v\
g

Art. 8° - Periodicidade ou renovagdo da Certiddo de Inspecdo e Fiscalizagdo
Predial Periddica:

I - Anualmente, para edificagdes com mais de 50 (cinquenta) anos;

I - A cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta e um) e 50

(cinquenta anos); At
III - A cada 3 (trés anos), para edificagdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta#j‘ ;
anos), e, independentemente da idade, todas as edificacées ndo residenciais;

IV - A cada 5 (cinco) anos, para edificagbes com até 20 (anos).
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Art. 9° - Para poder fazer o acompanhamento do tempo de construcao e para os
fins desta Lei, conta-se a idade da edificacdo a partir da data de expedicéo do
Habite-se, total ou parcial, ou, se comprovadamente anterior a essa, da data de
conclusdo da edificagao.

Art. 10° - O infrator fica sujeito as seguintes penalidades:

I — Multa de 1 (uma) UFM (Unidade Fiscal do Municipio) por metro quadrado da
area total construida da edificacdo, pelo descumprimento do disposto no
paragrafo Gnico do art. 5° desta Lei;

II — Multa de 4 (quatro) UFMs por metro quadrado da &rea total construida da
edificacdo, por informagdes falsas contidas no laudo de inspegdo e fiscalizacao
predial.

III - Em caso de reincidéncia a multa serd dobrada.

Obs: - O pagamento da multa ndo implica em cancelamento da necessidade de
apresentagao do laudo inspegao e fiscalizagao predial.

Art. 11° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo seus
efeitos em 180 (cento e oitenta) dias.

Como resultado do trabalho efetuado o Grupo concluiu a elaboracdao do presente
projeto de lei, fazendo sua revisdao e iniciando a elaboracdo do texto que
compord a cartilha orientativa e que sera concluido na préxima reunido.

Sugestao de Continuidade do Grupo de Trabalho

Considerando o ramo de Inspecdo e Fiscalizacdo Predial Peridédica possuir grande
quantidade de aspecto relevantes passiveis de discussdo e aprimoramento
sugere continuidade deste grupo de trabalho fundamentando-se nos itens a
seguir.

- Apresentagdo e orientagao da sugestdo de Projeto de Lei de Inspegdo e
Fiscalizagdo Predial Periddica as prefeituras, cdmaras municipais e 6rgaos
publicos pertinentes.

- Formagdo de parcerias com entidades de classes para capacitagao e orientacao
aos profissionais do sistema crea/confea para implantagao deste projeto de Lei.

Respeitosamente
Sao Paulo, 27 de Novembro de 2017

060471957
ecao e Fiscalizagao Predial Periddica
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Eng. Civ. do Vendrame;
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Eng. Civ. Avilson Ferreira de Almeida;

Eng. Mec. Fabio Paulo Francato;

“Eng. Civ. e| Eng. Seg. Trab. Ranulfo Félix da Silva Junior
(Coordenador).



