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4. PROGRAMA DE NEESSIDADES (ESCOPO MINIMO PARA CONSTRUCAO DO
EDIFICIO)

Este documento apresenta o escopo minimo que devera ser utilizado para o desenvolvimento dos
projetos de engenharia para constru¢do de um novo prédio para a nova sede do CREA-SP na cidade de
S&o Paulo, que terd como objetivo racionalizar a logistica da rotina administrativa e diminuir 0s custos
com manutencdo dos seus 06 (seis) maiores prédios, soma-se a isto a caréncia de algumas unidades em
relacdo a certificacbes juntos ao Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo e a prefeitura municipal,
documentos que incluem ao Termo de Ajustamento de Conduta apresentado pelo Ministério Publico que
solicitam que os prédios da Unidade Reboucas e Angélica, adequarem aos critérios preconizados na NBR
9.050.

Sendo assim, 0 presente capitulo apresentara os itens minimos necessarios para construcéo de um
novo prédio, buscando atender as demandas espaciais, ergonémicas e de viabilidade urbanistica para
instalacdo das atividades do CREA-SP.

1.1 Area quadrada minima

1.1.1  Area minima util por pavimento

Atualmente as principais atividades administrativas do CREA-SP estéo hospedadas em um total
de area 28,824,47m2, divididas em 06 localiza¢bes, sendo denominados como: Unidade Faria Lima,

Unidade Reboucas Prédio e Casardo, Unidade Nestor Pestana, Unidade Barra Funda e Unidade Angélica.
Abaixo classifica-se seus usos e areas, onde:

Institucional = utilizado por conselheiros para reunides e plenarias ordinarias ou extraordinarias;
Administrativo = setores administrativos do CREA e atendimento ao publico; e

Logistico = destinado para estoque de materiais e equipamentos.

Principais Unidades CREA-SP — Cidade de Séo Paulo

Unidades Funcao Area (m?)
Rebougas n°1006 e 1028 Administrativa 727,50 + 2.127,30 = 2.854,80
Angélica Institucional 5.537,47
Nestor Pestana Administrativa 1.134,00
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Barra Funda Logistica 12.310,00
Faria Lima Administrativa /Institucional 6.988,20
Total de area quadrada 28.824,47

A populacéo atual dos 06 (seis) predios é de 639 pessoas. Assim, para fins de calculo populacional
do novo prédio, apresentamos a seguinte tabela:

Quadro de Populagdo

Funcéo Quantidade (pessoas)
Funcionarios 310
Aprendizes 26
Estagiarios 28
Novos cargos 326
Conselheiros 274
Total 965

Conforme o quadro acima, observa-se um elevado numero de populacdo interna ao prédio,
relacionando pessoa/m? de &rea, se considerado uma edificagdo horizontal, demandaria uma &rea de
projecdo muito elevada. Visando otimizacdo da taxa de ocupacdo da edificacdo, sera descartada
edificagdes horizontais. O prédio devera ser do tipo “condominio edilicio” e com todos os pavimentos
livre e exclusivos para atender as dependéncias do CREA/SP, ndo podendo ser compartimentados com
outras unidades ou finalidades, tipo: apartamentos, garagens, lojas e sobrelojas. Vale ressaltar que para
escolha do prédio, devera ainda ser avaliado 03 (trés) condicionantes: Area minima (til por pavimento,
Calculo de Trafego de elevadores, Saidas de emergéncia e Acessos independentes para alguns ambientes
ou pavimentos (conforme disposicao do prédio), tais como: Cozinha, plenarias, Auditorios e areas comuns

de servigos.

O célculo de Area Minima Util por Pavimento (AMUP) se faz necessario para que setores fiquem
no mesmo pavimento. Hoje, algumas unidades possuem departamentos distribuidos em varios pavimentos,

0 que dificulta algumas rotinas administrativas.
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Populacéo por superintendéncias

Superintendéncias Quantidade (pessoas)
SUPADM 97
SUPJUR 56
SUPGER 47
SUPGES 45
SUPCOL 43
SUPFIS 25
PRESI 24

Desta forma condiciona-se o termo AMUP, as superintendéncias existentes na organizacao
institucional do CREA-SP conforme organograma abaixo e tabela com a atual populacdo de cada

superintendéncias:

CREA-SP

Consalho Regional do Engenharia @ Agronomia
do Estado de 850 Pauloe

ORGANOGRAMA 2018

. PRES l

Departamento de
Ouvidoria [ BN Avaliagio e Programas
[_ow | Estratigions

Unidade de Projetos &
Inovacio

Secretaria Executiva [l B Chefia de Gabinete

Auditoria
AUDH

Superintendéncia de

Superintendéncia
Administrativa

| SUPGER | SUPFIS SUPCOL SUPADM

Superintendéncia de Superintendéncia de
Gestao Estratégica Assuntos Juridicos

Gest3o de Recursos
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Assim, de acordo com a tabela apresentada temos 0 maior nimero de colaboradores a locados na
superintendéncia SUPADM, por isso, para andlise de melhor distribuicdo e indicacdo da AMUP,
utilizaremos como referéncia uma populacdo de 97 colaboradores, respectivamente a quantidade

necessaria da superintendéncia.

Para determinar a area quadrada minima (Util) do pavimento referéncia, sera adotado critérios
normativos preconizados em normas de calculo de area por pessoa. Assim a NBR da ABNT 5665 em seu
item 5.1 que relata calculo de populacdo de um edificio, em de escritorios para fins de calculo de trafego
se utiliza o valor de 7 m2 por pessoa. O mesmo valor (7 m2) é apresentado na instrugdo normativa n°

11/2018 em seu anexo “A” para calculo de populagdo para dimensionamento de saidas de emergéncia.

Desta forma a area minima util por pavimento do prédio da nova sede devera ser de:

Célculo de area minima util por pavimento

Populacgao (pessoas) mz2/populacdo Area total (m?)
56 7 392

1.1.2 Area total do edificio

A AMUP é uma das diretrizes de grande relevancia dentro da escolha no novo prédio. Assim,
para determinar a &rea minima total da nova unidade, sera utilizado o valor de area quadrada atual das 06
unidades existentes, uma vez que hoje tem comportado todas as atividades administrativas. Porém,
acrescentando areas para ambientes de suporte e apoio que nas unidades atuais ndo existem, além de uma
margem para eventual aumento populacional, perfazendo um acréscimo de 25% da &rea total atual, tendo

como primicias:

- Expansdo de quadro efetivo de funcionérios;

- Aumento de auditorio de 300 para 500 vagas;

- Aumento de salas de reunido para as camaras profissionais; e

- Espaco para doca, para apoio logistico ao depdsito;

- Areas de apoio e suporte (banheiros, copas, descompresso e outros);

- Estacionamento para 250 vagas.



Balizados por estas intervencdes que serdo descritas nos proximos itens o valor total da area
quadrada do novo prédio do CREA-SP deveréa ser de 36.030,59 m2,

1.1.3 Ambientes Especiais

1.1.1.1 Salas de reunides para camaras profissionais

Na Lei 5.194/1966 que regula o exercicio das profissdes de Engenheiro, Engenheiro-Agrénomo,
e da outras providéncias, em seu art. 46 define a estrutura institucional do sistema CREA com a criacao de
camaras profissionais especializadas, estas tém por finalidade discutir e formalizar normas e politicas
profissionais das engenharias. Na estrutura organizacional do CREA-SP estdo constituidas em 08 (oito)

camaras de colegiados profissionais, séo elas:
- Camara Especializada de Geologia e Engenharia de Minas (06 cadeiras);
- Camara Especializada de Engenharia de Seguranca no Trabalho (05 cadeiras);
- Camara Especializada de Engenharia Civil (94 cadeiras);
- Camara Especializada de Agronomia (33 cadeiras);
- Camara Especializada de Engenharia Mecénica e Metallrgica (48 cadeiras);
- Camara Especializada de Engenharia Quimica (15 cadeiras);
- Camara Especializada de Engenharia Elétrica (54 cadeiras); e
- Camara Especializada de Agrimensura (05 cadeiras).

Estas cAmaras possuem rotina atipica do funcionamento administrativo do Conselho, logo estas
possuem cronograma pré-definido com reunies durante o més, entretanto analisando a rotina dos
colaboradores do CREA-SP, observou-se a demanda dos mesmo para diversidades de reunides, entre as
eventuais e pre-agendas, surgindo entdo a necessidade de garantir na nova instalacdo diversas salas de
reunides para as camaras apresentadas, onde seja possivel realizar encontros simultaneos em espacos

compartimentados e isolados.

Designa-se entdo, que a nova sede do CREA-SP possua salas de reunides especificas para
camaras, garantindo suporte as suas assessorias, bem como plenario que abrigue reunido para as camaras.

Sera utilizado como unidade de medida o espaco de 1,5 m?/cadeira (unidade de medida baseada na NBR
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9.050/2015 como modulo de pessoa com deficiéncia) nas cadmaras. Hoje como descrito acima, existem 03
(trés) camaras com até 10 cadeiras, 03 camaras entre 10 e 60 cadeiras e a maior cdmara que é a de
Engenharia Civil com 94 cadeiras, desta forma para racionalizar a utilizacdo dos espacos e tornar funcional,
inclusive para utilizacdo para outros eventos e reunides, ficara definido para o escopo de area para sala de
reunides, que o prédio que abrigara a nova unidade devera ter espacos para garantir a seguinte composicao,

no minimo:

Ambientes de apoio as camaras

Funcéo Quant. (m?)
Sala de reunido (para 10 pessoas) 3 15
Sala de reunido (para 60 pessoas) 1 90
Sala de reunido (120 pessoas) 1 180
Total 285

Sendo assim, serdo destinados na composi¢do do programa de necessidades, 285m?2 para salas de
reunides das camaras e para atendimento de suas assessorias. Os acessos a estes ambientes bem como a
suas instalacdes deverdo estar a luz da NBR 9.050/2015, NBR 9.077 e aprovacdo do CMB do Estado de
Séo Paulo. Estas salas de reunides deverdo ter acesso livres voltadas para areas de acesso principal, a fim
de ndo congestionar através de elevados fluxos, prejudicando demais setores administrativos e outros

departamentos.

1.1.1.2 Auditério

Demanda importante para aquisicdo do novo prédio, com capacidade minima para 500 lugares,
uma vez que além dos eventos promovidos pelo CREA-SP, 0 mesmo sempre da apoio as entidades de
classe das engenharias e agronomia. Considerando a instituicdo conta com 274 que os conselheiros, 01
presidente e 01 vice-presidente, para um evento exigira um auditério que comporte essa populacdo mais
seus convidados externos. Desta forma, utilizaremos como parametro um auditério de 500 lugares que
atenda atividades de maior nimero de pessoas, no caso de eventos aberto ao publico geral do CREA-SP,

internos e externos.
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Auditoério principal

Funcéo Mddulo (m?)
Auditorio (500 pessoas) 1,5 m?/pessoa 750

O acesso ao auditorio devera ser independente de areas administrativas da sede do CREA-SP,

esse auditorio devera estar nos primeiros pavimentos, buscando ndo congestionar o trafego nos elevadores,

. . . . . .- . . b) Espagos para P.C.R. na primeira fileira
além de impedir que o publico que se encontrar no interior do prédio para tais eventos, esteja isolados das ) Espagos p P

partes administrativas, impedindo o fluxo de pessoas ndo autorizadas em setores restritos, especialmente

em caso de eventos cedidos para outras entidades, parceiros e/ou locatéarios, conforme relatado

anteriormente. Sua composi¢do minima 750 m2 de plateia, devera ser somada com &reas de suporte como

salas técnicas, camarins e foyer. Ressalvado ainda ter implantado estrutura logica, de sonoplastia, sistema

1,20

de climatizacdo, sistema elétrico e iluminacdo em conformidades com as Normas Especificas de cada item,

como a NBR 5410 para instalacfes elétricas de baixa tensdo, NBR 5413 de iluminancia de interiores, NBR

30

NM 207 referente a elevadores elétricos de passageiros e demais correlatas.

As instalacGes deverao estar a luz da NBR 9.050/2015 no que tange a rotas acessiveis e assentos

prioritarios e obrigatérios, compativeis NBR 9.077 que trata acerca das saidas de emergéncias das
edificacOes e de acordo com a instrugdo normativa nimero 11 do CBM do Estado de Séo Paulo. Entre os

principais pontos preconizados na NBR 9050:
c) Espacos para P.C.R. na ultima fileira

a) Angulo visual dos espagos
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d) Espacos para P.C.R. em fileira intermediaria

f) Posicionamento, dimensao e cone visual para espacos reservados para P.C.R. e assentos
para P.M.R. e P.O — Planta
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g) E outros pontos previstos nas recomendacfes das normas técnicas e seus anexos, como é
possivel citar a INSTRUCAO TECNICA N° 12/2019 Centros esportivos e de exibicio —
requisitos de seguranca contra incéndio, que se enquadra no perfil de auditorios.

0,60 min.
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Atualmente no edificio da unidade Angélica, existe uma cozinha industrial que d& suporte aos
eventos promovidos pelo CREA-SP e demais entidades ligadas a engenharia e agronomia. Conforme

relatos dos colaboradores a mesma contribui para a organizacao dos eventos.

Desta forma, fica definido que no escopo minimo para aquisi¢do do novo prédio tera uma cozinha
industrial para eventos da nova sede do CREA-SP, ela devera ter area destinada de no minimo 50 m2 (til

para coccdo, agregando demais dependéncias.
Funcéo Quant. (m?)
Cozinha Industrial 1 70,00

Essa cozinha devera ter area disponivel incluindo anexos para deposito dos alimentos e materiais
de utilizacdo, alem de seu acesso ser impreterivelmente independente de outras entradas. Devera ter
conexdo com area de carga/descarga, evitando estrangulamento na circulacdo de pessoas ou mercadores
de outros setores. A edificacdo devera permitir entre suas dependéncias rota e movimento exclusiva entre

cozinha e area afins.

1.1.1.4 Docas

Atualmente a unidade da Barra Funda possui a funcédo logistica dentro das unidades do CREA-
SP, localizada na regido central da cidade de S&o Paulo. Essa, concentra em armazenar e distribuir os

materiais de apoio para as atividades da instituicdo para todas unidades da grande S&o Paulo e demais
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unidades do estado. O prédio possui infraestrutura para recebimento de veiculos de médio e grande porte.
Possui patio para manobra para estes veiculos e docas para recebimento e conferéncia dos materiais

entregues.

Por tanto para aquisi¢do do novo prédio, fica condicionado ao escopo, um ambiente destinado a
doca, devendo este estra anexo ao ambiente destinado a almoxarifado, com &rea destinada a carga e
descarga de pelo menos 01 (um) caminh&o, de forma que esta vaga esteja dentro do lote do prédio e ndo

interfira no transito interno e externo de veiculos do edificio.

Esse acesso deve ter rota exclusiva, para garantir manobras ao fluxo de caminhdes e veiculos que
realizam as distribuicdes para as demais unidades. Na conexao entre a carga e descarga a unidade devera
oferece condicdes ergométricas para os trabalhadores locados nestes postos de trabalho, onde o ambiente

anteriormente citado, devera dispor de doca com desnivel médio de 1m para facilitar os trabalhos.
1.2 Estacionamento

Para composicao do estacionamento novo préedio sera arbitrado pelos valores apontados pela lei
N° 16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 que estabelece e Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e
o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo, que indica em seu CAPITULO VI, artigo 59 o
dimensionamento de vagas de garagem em rela¢do ao uso por area quadrada.

Com a area total do prédio determina em 36.030,59 m?, pode-se fazer uma analise do quantitativo
de estacionamento, segundo as diretrizes da lei para edificios ndo residenciais em eixos de estruturacéo e
transformacao seria de 1 vaga a cada 100m2, descontando 30% da area total com ndo computavel, como
almoxarifado, circulagdes e outras estruturas, ou seja, demanda de 250 vagas.

Aponta-se ainda que o estacionamento deve atender as e Resolu¢des n.° 236/07 e 304/08 do
Conselho Nacional de Transito — CONRAN, que normatizam o layout de vagas e 0 quantitativo de vagas
obrigatdrias e preferéncias, além de atender as exigéncias da NBR 9.050 no que tange a acessibilidade do

espagco.



Para fim de escopo do programa de necessidades minimo, conforme perfil da unidade e entrevista
com colaboradores, além de atender os requisitos impostos pela legislacdo o prédio devera e necessidade
da populacao usuéria da nova unidade, fica condicionado o novo prédio possuir estacionamento para 250
vagas, devido a flutuacdo da populacéo dos prédios, que na nova sede abrigara atendimento ao publico,
reunides ordinarias, eventos e seus colaboradores. Sabendo que a populacéo fixa sera de 965 pessoas, como

relatado no item 4.1.1, as vagas correspondem ao atendimento de 25,9% da populacéo fixa do prédio.

1.3 Morfologia do edificio

1.3.1 Dalocalizacéo e entorno

O novo prédio devera estar localizado em eixos estruturantes da cidade de Séo Paulo, conforme
seu plano diretor, estando o mesmo proximo Linhas do metrd, corredores de énibus e equipamentos
publicos que possibilitem o deslocamento administrativo e de natureza pessoal dos colaboradores do

CREA-SP, além do facil acesso para populacdo que visita o prédio e utiliza do servigo institucional.

Segundo Ferraz e Torres (2004), as distancias de paradas entre modais devem ser entre:

Distancia entre paradas entre modais

Modo Faixas de Distancia
Onibus 200 a 600m
VLT 400 a 1.000m
Metrd 700 a 2.000m
Trem suburbano 1.500 a 4.000m

Portanto, utilizando como parametros tais dados, deverd o novo prédio do CREA-SP estar
localizado préximo a dois destes modais, sendo eles parada de énibus e estacdo do metrd, sob os seguintes

critérios:

- Distancia de ponto de énibus: raio maximo de 300 m; e

- Distancia de estacdo do metr6: raio maximo de 700 m.
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Assim facilitando a locomog¢do do publico que receberd, de seus colaboradores e conselheiros.
Outro fator a ser utilizado para fins de rotina administrativa seré a distancia do centro de S&o Paulo, usando
como referéncia a praca da Sé, onde esta localizado 0 Marco Zero da cidade, assim devera o prédio estar
localizado a um raio maximo de 6 km. O Acesso ao prédio através da calcada devera estar em
conformidade com a NBR 9.050.

1.3.2 Acessos e circulacdes

No que tange a acesso e circulagdes, elas podem ser horizontais ou verticais. O prédio a ser
escolhido devera ter acessos horizontais a pedestres e veiculos, sendo o segundo subdividido em acesso
para o estacionamento comum e acesso a docas, onde devera ter acesso dimensionado para entrada e saida

de veiculos de médio e grande porte. Devera haver também acesso independente para a area do auditorio.

Para circulacdo vertical do prédio, que poderdo ser compostas por escadas, rampas e elevadores,
e corredores no caso de ambientes horizontais, devera possuir acesso social isoladamente dos de servico,
dessa maneira tais areas nao podem convergir por um mesmo fluxo ou rota interna, para melhor

escoamento entre areas e atividades distintas dentro do prédio.

Ainda mediante circulacbes verticais (varios andares), devera prioritariamente averiguar a
utilizacdo de elevadores inteligentes, que por sua vez tem a finalidade de poupar tempo de locagéo entre
andares e energia. Além disso, contribui para uma significativa reducdo de pessoas circulando em areas
restritas sem prévia autorizacao da portaria, controlando as visitas por setores e restringindo rotas erradas,

internamente a edificacéo.

O edificio deve obter certificado com o selo de acessibilidade arquiteténico da prefeitura de Séo
Paulo, caracterizado por placa de inox em dimensdes placa inox de 17,5 cm x 25 cm emitido pela emitido

pela Secretaria Municipal da Pessoa com Deficiéncia (SMPED), selo este baseado na NBR 9.050/2015.
1.3.3 Do Fluxo

Fica condicionado na escolha do novo prédio, valendo-se de morfologia vertical, que ambientes
como cozinha industrial, auditério, foyer, salas de reunides, recepcéo e docas estejam entre 0 pavimento

térreo e o 1° andar, viabilizando para o futuro layout de fluxo do prédio a distincdo das acessos
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colaboradores do administrativo do CREA-SP e a populacdo visitante / institucional como profissionais
do sistema e conselheiros.

Os acessos devem ser distribuidos para veiculos de médio e grande porte que terdo acesso a doca,
acesso para auditorio, destinado a visitantes e eventos externos, acesso a area administrativa e acesso ao

estacionamento interno.

O prédio deve estd em regido que ndo ocorra alagamentos, ou esteja delineado por vias passiveis
de interdigBes em épocas de chuvas, deslizamentos e outras impossibilidades advindas de fendmenos da

natureza que impeca o fluxo normal a unidade.

O acesso principal deve possui espagco amplo para recepcao e barreiras com catracas inteligentes
que possam registrar e controlar o acesso dos usuarios. Os registros servirdo como identificacdo e
autorizacdes, limitando o acesso das pessoas a setores e pavimentos previamente autorizadas. Essa
autorizacdo sera realizada através de check-in na recepcao e confirmacao dos dados e motivos da visitacdo
no interior do prédio. Na recepcdo do térreo, devera possuir espaco, além da recepcao sala exclusiva para
seguranca com toda infraestrutura de CFTV, para realizar a seguranca de todo o prédio.

1.4 Eficiéncia e Sustentabilidade

1.4.1 Energia Solar

O prédio deverad possuir infraestrutura e parque de painéis solares que possam equalizar a
demanda de energia dos equipamentos da nova sede do CREA-SP, devendo ser avaliado area disponivel
para a possibilidade de expansédo do sistema caso a infraestrutura original ndo atenda a demanda. Além de
possuir selos como PROCEL comprovando a eficiéncia energética do edificio.

1.4.2 Reaproveitamento das aguas

O prédio devera ter sistema de reaproveitamento das aguas pluviais com sistema de filtro e
cisterna, interligando em pontos de &gua para lavagem e espagos abertos e rega de areas verdes, além e
equipamentos sanitarios, valvula de descargas que promovam a economia de agua através de duplo

comando.

CREA-S
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1.4.3 Materiais reciclaveis

Deveréa ser selecionado prédio que tenham em todo ou em parte das etapas do seu processo
construtivo materiais reciclados, preferencialmente que possuam selos de qualidade como certificado
LEED - Leadership in Energy and Environmental Design ou similar, que aponte o comprometimento
sustentavel e ambiental da edificacéo.

1.5 Das licencas e documentagdes juntos a 6rgéos publicos

O predio deve estar desembaracado de licencas e certificagdes junto a 6rgdos publicos, 0 mesmo

devera obter no minimo:

- Habite-se;
- Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado de Séo Paulo; e

- Selo de acessibilidade arquiteténica;
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