de funcionamento e para as seguintes Edificagdes:
| — Residencial Multifamiliar;

Il — Privada N&o residencial;

11l — Pablica;

IV — Local onde haja fluxo ou reuniées com mais de 100 pessoas.

Art. 6° - O Laudo Técnico devera estar em conformidade com as
normas técnicas e legislagdes vigentes.

Art. 7° - Nas transagdes imobilidrias, os cartorios de registros
de imoveis exigirdo o Laudo Técnico de Inspegao e Fiscalizagao
Predial Periddica para iméveis enquadrados no artigo 5°.

Art. 8° - Periodicidade ou renovagdo da Certidao de Inspegao e
Fiscalizagao Predial Periddica:

| — Anualmente, para edificagdes com mais de 50 (cinquenta) anos;
Il — A cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta e um)
e 50 (cinquenta anos);

IIl — A cada 3 (trés anos), para edificagdes entre 21 (vinte e um)
e 30 (trinta anos), e, independentemente da idade, todas as
edificagdes ndo residenciais;

IV — A cada 5 (cinco) anos, para edificages com até 20 (anos).

Art. 9° - Para poder fazer o acompanhamento do tempo

de construgdo e para os fins desta Lei, conta-se a idade da
edificagdo a partir da data de expedi¢do do “habite-se”, total
ou parcial, ou, se comprovadamente anterior a essa, da data de
conclusdo da edificagdo.

Art. 10° - O infrator fica sujeito as seguintes penalidades:

| — Multa de 1 (uma) UFM (Unidade Fiscal do Municipio) por
metro quadrado da area total construida da edificagao, pelo des-
cumprimento do disposto no pardgrafo unico do art. 5° desta Lei;
Il — Multa de 4 (quatro) UFMs por metro quadrado da drea total
construida da edificagao, por informagdes falsas contidas no
Laudo de Inspegao e Fiscalizagao Predial;

Il — Em caso de reincidéncia, a multa sera dobrada.

Obs.: 0 pagamento da multa ndo desobriga a apresentagdo do
Laudo de Inspegao e Fiscalizagdao Predial.

Art. 11 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
produzindo seus efeitos em 180 (cento e oitenta) dias.
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APRESENTACAO

Até o final da década de 1980 a preocupagdo com a
durabilidade das edificagdes e de seus materiais constituintes
ndo era tida como relevante. A partir de entdo, constatando-se
principalmente a deterioracdo de estruturas em concreto, esse
cuidado passou a ser uma necessidade na Construcdo Civil.

Com a dura realidade do crescimento populacional urbano,
a maior longevidade da populagdo e a agressdo ao meio
ambiente, tanto o poder publico como a iniciativa privada,
aliados a agentes do Terceiro Setor, viram-se obrigados a olhar
para o ser humano com uma consciéncia mais voltada ao
atendimento de suas necessidades, inclusive as das pessoas
com diferentes tipos de limitacdo, e essa nova forma de olhar
o capital humano levou a sociedade a reforgar alguns de seus
conceitos, como os da acessibilidade e sustentabilidade.

De outro lado, acidentes registrados em diferentes tipos
de edificagdo, durante pleno uso, como quedas de edificios
e de marquises, desabamentos de telhados e coberturas,
além de incéndios e problemas de diferentes patologias que
culminam com a degradacdo e até o colapso da construcao,
levaram a area da Construgédo Civil a ter maior preocupacéo
com a manutencdo e a conservacgdo das edificagdes,
atividades geralmente relegadas a segundo plano devido ao
desconhecimento ou a negligéncia dos responsaveis.

Competentes 6rgdos da Engenharia, como a ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), criaram normas para
o0 acompanhamento dessas diferentes atividades, com destaque
para a NBR 5674 — Manutencdo dos Edificios, passando por vérias
outras, dentre elas a NBR 9050 — Acessibilidade, e culminando na
NBR 15.575 — Norma de Desempenho, que traz nova visdo, agora
voltada para o usuario e suas necessidades de Sustentabilidade,
Habitabilidade e Seguranga.

A MANUTENCAO E A INSPECAO PREDIAL

Com a preocupacao constante de cumprir sua missdo de protecado

a sociedade, o Crea-SP criou o Grupo de Trabalho “Inspegdo

e Fiscalizagdo Predial Periddica”, constituido por especialistas

das diferentes areas da Engenharia, e, apos levantamento de
informacgGes sobre a situagdo desse setor no mercado, concluiu que
a Inspegdo Predial é uma atividade que possui normas e métodos ja
bastante desenvolvidos, suficientemente embasados para orientar
os engenheiros legalmente habilitados pelo Crea quanto as melhores
praticas em inspec¢Ges prediais periddicas e a elaboragdo de laudos
destinados a orientagdo do publico interessado. De posse desse
conhecimento, os profissionais habilitados estdo capacitados a
informar os responsaveis pelas edificaces sobre o que e como fazer
para evitar colapsos e a deterioracdo precoce desses imoveis, além
de orienta-los sobre as melhores alternativas na pratica da prevengao
de acidentes e protecdo dos usuarios.

No entanto, o Grupo de Trabalho do Crea-SP observou uma
lacuna no tocante a fiscalizagdo sobre a periodicidade dessas
inspecoes, que, em seu entender, devem ser realizadas com
regularidade e qualidade, além da eficacia e eficiéncia esperadas no
meio profissional.

Essa responsabilidade de fiscalizar cabe ao Poder Publico
Municipal, que, assim, deve definir a periodicidade e a
obrigatoriedade de cada tipo de edificagdo para a Inspegdo Predial,
garantindo o cumprimento das exigéncias tipicas dessa atividade.

Analisando a legislagdo existente, o Grupo de Trabalho do Crea-
SP observou que, mesmo em municipios onde vigoram essas leis,
ndo ha uniformiza¢do na metodologia da Inspecdo Predial, que,
as vezes, até apresentam informacgGes equivocadas. Dessa forma,

o GT reconhece a necessidade de um estudo que garanta maior
eficdcia e eficiéncia na implantagdo da Inspegdo e Fiscalizagdo Predial
Periddica. Esse estudo gerou uma sugestdo de Projeto de Lei com
orientagdes técnicas para que o Legislativo e o Executivo Municipal
possam melhorar a atuagdo nesse tipo de fiscalizagdo, ndo sé
uniformizando procedimentos, mas também trazendo luz técnica na
implantac¢do de novas legislagoes.

Segue a proposta de Projeto de Lei apresentada pelo Grupo de
Trabalho “Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periddica” do Crea-SP.

PROJETO DE LEI
INSPECAO E FISCALIZACAO PREDIAL PERIODICA

Dispée sobre regras para a obtengdo de Certiddo de
Inspegdo e Fiscalizagdo Predial Periddica.

Art. 1° - Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periddica é uma avaliagdo
com o objetivo de identificar o estado geral da edificacdo e seus
sistemas construtivos, visando a sua manutencgdo e periodicidade,
com a finalidade de prote¢do dos usudrios.

Art. 2° - Itens a ser inspecionados:

e  Estruturas aparentes;

e VedacgGes (externas e internas);
. Revestimentos;

. Esquadrias;

e Impermeabilizagao;

. InstalagGes Hidraulicas;

. InstalagGes Elétricas;

. InstalagGes Mecanicas;

e  Geradores;

. Elevadores;

e Sistemas de Prote¢do Contra Descargas Atmosféricas;
e  Seguranca Contra Incéndio;

e Sistema de Coberturas;

e Acessibilidade.

Art. 3° - A Certidao de Inspecdo e Fiscalizagdo Predial Periddica
sera fornecida pelo municipio ou pelo 6rgao competente

a quem ele delegar, mediante a apresentagdo do laudo de
inspecao e fiscalizagdo predial elaborado por profissional
legalmente habilitado pelo Sistema Confea/Crea.

Paragrafo Unico - Todo Laudo Técnico de Inspecdo e Fiscaliza-
¢do Predial Periddica devera ser acompanhado da respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, conforme deter-
mina a Lei Federal n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977.

Art. 4° - Para a caracterizacdo da Inspecdo e Fiscalizagdo Predial
Periddica devera ser analisada toda a documentagdo existente,
correspondente a documentos administrativos, técnicos e
referentes a manutencgdo e operagao.

Art. 5° - O Laudo Técnico de Inspegdo e Fiscalizagdo Predial
Periddica sera obrigatério para emissdo e renovagao de alvara



